Stadt Jever
Bebauungsplan Nr. 11

yochutzenhofsiedlung®
- 4. Anderung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB)

Abwagung nach fruhzeitiger Beteiligung
und Vorstellung des Entwurfs

iIm Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung,
Strallen, Umwelt, Landwirtschaft und Landschaft
am 06.08.2025



Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Schiitzenhofsiedlung*

Ubersichtsplan M. 1:5.000
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Luftbild mit Geltungsbereich (ca. 3.200 m?)
und Gebaudebestand




Das aktuelle Planungsrecht;
BP 11 ,Schiitzenhofsiedlung”, rechtskraftig seit 1975
mit 2. Anderung aus 2011 u 3. Anderung aus 2020
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Aktuelle Darstellungen des FNP
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Aktuelle Situation, Auszug aus der Flurkarte
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Das Vorhaben, Lageplan
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Stellungnahmen/Abwagung
. o - S Abwagungsvorschlag,
Datum Trager/Behorde Keine Bedenken Hinweise Anregungen
vgl. Punkt |1

TOB 1

02.05.2025 EWE-NETZ kB Allem. Hinweise auf Leitungen etc. - -

Bundesamt fiir Infrastruktur, N .
i X Hinweise zum Bauschutzbereich des Flugplatzes . x
Umweltschutz und Dienst-leistungen - - Siehe Abwégung

der Bundeswehr Wittmund

TOB2
02.05.2025

TOB 3 Kampfmittelbeseitigungsdienst . . .
07.05.2025 Hannover - Empfehlung zur Luftbildauswertung - Siehe Abwagung
TOB 4 Allem. Hinweise zur Versorgungssicherheit und zu
15.05.2025 oowv kB Bestandsleitungen i )

Niedersachsisches Landesamt fiir
Denkmalpflege kB Hinweis auf gednderte Rufnummer - Siehe Abwagung
-Abteilung Archdologie-

TOB5
22.05.2025

TOB 6
23.05.2025 LBEG kB : ) )
TOB7
27.05.2025 Deutsche Telekom KB ) - -
TOB 8
03.06.2025 EWE Wasser KB ) - -
Hinweise:
- LROP
TOB9 N - Eingriff/Ausgleich . “
03.06.2025 Landkreis Friesland KB e g S
- Bodenschutz

- Klimaschutz u. Pflanzempfehlungen




Stellungnahmen/Abwagung

Fachbereich Umwelt — Wasser- und
Deichbehdrde des Landkreises Friesland:

Gegen das Vorhaben bestehen seitens der unteren
Wasserbehorde keine Bedenken.

Hinweis:

Im stidlichen Bereich des Grundstiickes befindet
sich ein Gewasser I1l. Ordnung mit Fliel3richtung
von Osten nach Westen. Die Anzahl und Grof3e
der Flachen die durch dieses Gewasser
entwassern ist dem Landkreis nicht bekannt.

Um die geplante Bebauung im stdlichen Bereich
umsetzen zu kdnnen, muss die Entwasserung
durch das vorhandene Gewasser tberplant
werden.

Wasserrechtliche Antrage sind fur diese
Malnahme frihzeitig und in Ab-stimmung mit
der unteren Wasserbehdorde zu stellen.

Hinweis auf einen Entwésserungsgraben:

Nach aktuellen Recherchen und einer Vorort
Begehung stellt der Graben die Oberflachen-
entwasserung fur das 6stlich angrenzende Flursttick
134/33 sicher. Dieser Sachverhalt wurde nicht nur
im Kaufvertrag so vereinbart, sondern auch durch
eine entsprechende Grunddienstbarkeit gesichert.
Dementsprechend wird im Entwurf zum
Bebauungsplan ein Leitungsrecht aufgenommen.
Sollte nun der sudliche Bauteppich ausgenutzt
werden, so ist der Bauherr verpflichtet, auf seine
Kosten eine Verlegung bzw. Verrohrung innerhalb
des festgesetzten Leitungsrechtes umzusetzen.
Entsprechende wasserrechtliche Nachweise bzw.
Genehmigungsverfahren werden im Zug der
konkreten Bebauung gepruft bzw. vorgelegt.




Die 4. Anderung zum Bebauungsplan, Vorentwurf
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Die 4. Anderung zum Bebauungsplan, Entwurf
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Die 4. Anderung zum Bebauungsplan, TF's (Entwurf)

5. Leitungsrecht

Das im Bebauungsplan festgesetzte 3,0 m breite Leitungsrecht dient der Oberflachenentwéasserung des 6stlich
angrenzenden Flurstiicks Nr. 134/33.

Innerhalb des festgesetzten Leitungsrechtes ist vom Eigentimer des Flurstiicks 133/221 eine Verrohrung oder ein
Graben zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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