Niederschrift

uber die 50. Sitzung des Ausschusses fur Bauen,

Stadtentwicklung, StralRen, Umwelt, Landwirtschaft und

Sitzungstag:

Sitzungsort:

Sitzungsdauer:

Teilnehmerverzeichnis:

Vorsitzende
Vredenborg, Elke

Stellvertretende Vorsitzende
Montigny, Bettina

Ausschussmitglieder
Bollmeyer, Matthias, Dr.
Harjes, Olaf

Thomf3en, Almuth

Well, Elke

Grundmandat
Ultsch, Jirgen

Verwaltung
Atzesdorfer, Mario
Eilers, Jasmin
Fremy, Eyke
Hagestedt, Uwe
Piotrasch, Laura
Riustmann, Melanie

Gaste

Landschaft

06.08.2025

Graf-Anton-Gunther-Saal im Rathaus
Treffpunkt: Am Kirchplatz 11 vor dem
Rathaus,Fahrradttour KiTa Rahrdum,
Baugebiet Schofelwiesen, Kinderspielplatze
Katharinenstral3e und Georg-von-der-Vring-
Stral3e Endpunkt
Abwasserreinigungsanlage der EWE, Am
Hillernsen Hamm 27

18:33 Uhr bis 19:25 Uhr

Vertretung fur Herrn Udo Albers

Auszubildende
als Protokollfihrerin
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Akalowski, Alexandra EWE Wasser GmbH, Abt. Vertrieb zu TOP 2

Brock, Daniel EWE Wasser GmbH, Abteilungsleiter Technik
zuTOP 2

JanRRen, Andreas EWE Wasser GmbH, Abt. Technik zu TOP 2

Schorch, Matthias EWE Wasser GmbH, Abt. Betrieb zu TOP 2

von Aschwege, Stefan EWE Wasser GmbH, Abt. Vertrieb zu TOP 2

Weidemann, Henning EWE Wasser GmbH, Abteilungsleiter Vertrieb
ZUTOP 2

Entschuldigt waren:

Grundmandat
Theemann, Hendrik

Hinzugewahlte Mitglieder
Blancke, Knut
Janssen, Jann

Verwaltung
Albers, Jan Edo, Blrgermeister

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

TOP 1. Fahrradtour ab 16:00 Uhr KiTa Rahrdum, Baugebiet Schofelwiesen, KSP
Katharinenstraf3e und Georg-von-der-Vring-Straf3e

Zu der eingeladenen Fahrradtour im Stadtgebiet nahmen insgesamt 16
Teilnehmerinnen und Teilnehmer teil.

Die Tour fuhrte zur neuen Kindertagesstatte Rahrdum einschliel3lich einer Besichtigung,
durch das neue Baugebiet ,Schéffelwiesen®, zum neuen Spielplatz in der Katharinenstralle
und schlieRlich zum neuen Spielplatz in der Georg-v.-d.-Vring-Straf3e.

Alle fertiggestellten Baumafinahmen wurden von den zustandigen Technikern des Tief- und
Hochbaus der Stadt Jever, Herrn Neu und Herrn Conrads vorgestellt. Die Er6ffnung der
Kindertagesstatte in Rahrdum fiir die Kinder sei fur Dienstag, den 12.08.2025 geplant.

Die Radtour wurde auch genutzt, um mit Birgerinnen und Burger Kontakt aufzunehmen und
Fragen zu beantworten.

TOP 2. Erweiterung des Betriebsgebdudes der ARA Jever;
hier: Besichtigung der fertiggestellten Erweiterung/Ausbau des
Betriebsgebaudes
Vorlage: MV/1091/2021-2026

Auf Einladung der EWE Wasser GmbH trafen sich alle Mitglieder des Bau- und
Planungsausschusses punktlich um 18:00 Uhr im Gebaude der Abwasserreinigungsanlage
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(ARA) der EWE, Am Hilernsen Hamm 27. Herr Weidemann, Stellvertreter der
Geschéftsleitung, begruft alle Anwesenden herzlich und dankt der Stadt fir die
Unterstitzung beim Umbau des Betriebsgeb&udes. Durch die Mal3nahme entstanden neue
Raumlichkeiten, die kinftig mehr Platz bieten und die rechtlichen Anforderungen einer
geschlechtergerechten Trennung der ,Schwarz-Weil3-Bereiche erfillen. Dadurch kann auf
die Container im hinteren Bereich des Betriebsgebaudes verzichtet werden.

Die Mitglieder wurden in zwei Gruppen aufgeteilt und von Herrn Janen sowie Herrn
Schorch durch das sanierte Betriebsgeb&ude gefuhrt. Im Zuge der Sanierung wurden die
Herrenumkleide, die Frauenumkleide mit Sanitarbereich sowie neue Burordume im
Obergeschoss geschaffen. Zudem steht nun auch ein neues Géaste-WC zur Verfligung.
Geringfligige Rest-Nachbesserungsarbeiten stehen noch aus.

Nach der Flhrung durch das Betriebsgebaude wurden alle Teilnehmer in den neuen
Besprechungsraum gebeten.

Herr JanRen begrifdt erneut alle Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses. Er geht

noch einmal auf den zeitlichen Ablauf der SanierungsmafRnahme ein, und erlautert die

einzelnen Schritte. Insgesamt habe man in den letzten 27 Jahren 130 Bauprojekte im

Stadtgebiet begleitet, von denen 99 % aufgrund ihrer unterirdischen Umsetzung kaum

sichtbar seien. Er zeigt sich stolz auf die Baumalinahme zur Regenwassersammelanlage

,Rigolensystem unter dem Busbahnhof*, die Uber die Umsetzung der Klimaschutzprogramms

.Klima kommunal® mit einer Urkunde ausgezeichnet wurde sowie auf den Umbau des

Betriebsgebaudes der ARA.

Zur Kenntnis genommen.

TOP 3. Durchfihrung der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses im
Betriebsgebaude der Abwasserreinigungsanlage der EWE, Am Hillernsen
Hamm 27 ab ca. 18:00 Uhr

TOP 4. Er6ffnung der Sitzung

Die Vorsitzende eréffnet die Sitzung um 18:33 Uhr.

TOP 5. Feststellen der ordnungsgemalfen Ladung und der anwesenden
Ausschussmitglieder

Die Vorsitzende stellt die ordnungsgemafle Ladung und die Anwesenheit der oben

genannten Ausschussmitglieder fest.

TOP 6. Feststellen der Beschlussfahigkeit

Die Vorsitzende stellt die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

TOP 7. Feststellen der Tagesordnung

Die Vorsitzende weist darauf hin, dass die Tagesordnungspunkte TOP 7 im 6&ffentlichen
Teil und TOP 11 im nichtoéffentlichen Teil angepasst werden missen. Es handele sich nicht
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um die Genehmigung des Protokolls Nr. 48 v. 23.04.2025, sondern um das Protokoll Nr. 49
vom 18.06.2025. Sodann wird die Tagesordnung wie vorgelegt einstimmig beschlossen.

TOP 8. Einwohnerfragestunde - Sitzungsunterbrechung -

Die Vorsitzende unterbricht die Sitzung, um anwesenden Einwohnern Gelegenheit zur
Fragestellung zu geben.

Da keine Einwohner anwesend sind, wird die Sitzung sodann wieder eroffnet.

Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses:

TOP 9. Bebauungsplan Nr. 11 "Schutzenhofsiedlung" - 4. Anderung im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB;
hier: Abwagung nach frihzeitiger Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung und Veroffentlichungsbeschluss
Vorlage: BV/1071/2021-2026

Die Vorsitzende erteilt Herrn Hagestedt das Wort.

Herr Hagestedt fasst zusammen, worum es bei der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
,Schitzenhofsiedlung® — 4. Anderung im beschleunigten Verfahren gehe. Westlich der
SchiitzenhofstralRe befinde sich ein mit einem Einfamilienhaus bebautes 3.185 m2 grof3es
Grundsttck. Der Eigentimer plant, die unbebaute Flache mit einem Mehrfamilienhaus mit 8
Wohneinheiten und einem Doppelhaus mit 4 Wohneinheiten zu bebauen. Im vorderen
Bereich des Grundstuickes setzt der Bebauungsplan 11 einen Bauteppich mit 25 m Bautiefe
fest. Dieser lieRe die geplante Bebauung nicht zu, weshalb fir das geplante Vorhaben der
Bebauungsplan geéndert werden miisse. Die Kosten fiir die Anderung miissen von dem
Veranlasser, in diesem Fall dem Grundstiickseigentimer, Gbernommen werden. Da die
Flache bereits als Wohnbauflache ausgewiesen sei, muss der Flachennutzungsplan nicht
geandert werden.

Bereits in der letzten Ausschusssitzung am 18.06.2025 sollte ein Beschluss gefasst werden,
der aber zunachst zurlckgestellt worden sei. Grund hierfir sei die Stellungnahme des
Landkreises Friesland, Fachbereich Umwelt — Wasser- und Deichbehorde. Diese wies
darauf hin, dass sich im sidlichen Bereich des Grundstiickes ein Gewasser Ill. Ordnung mit
FlieBrichtung von Osten nach Westen befinde. Dieser Graben stelle die
Oberflachenentwéasserung fur das 0Ostlich angrenzende Flurstiick 134/33 sicher. Da dieser
Sachverhalt nicht nur im Kaufvertrag vereinbart worden sei, sondern auch durch eine
entsprechende Grunddienstbarkeit gesichert, werde dementsprechend im Entwurf zum
Bebauungsplan ein Leitungsrecht entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze aufgenommen.
Sollte der Graben (schraffierte Linie) (Oberbaut werden, so werde die
Oberflachenentwéasserung entlang des Leitungsrechtes versetzt und evtl. verrohrt. Diese
Anderung wurde redaktionell in den Entwurf eingearbeitet.

Herr Hagestedt verweist auf eine Anregung des Fachbereiches Planung, Bauordnung und
Geb&dudemanagement — Klimaschutz und -anpassung — des Landkreises Friesland zu den
Themen Festsetzungen von Arten fur Heckenpflanzungen und baulichen Maflinahmen fiir die
Nutzung der solaren Strahlungsenergie hinsichtlich einer Dachbegriinung. Da es sich hierbei
aber lediglich um eine Anregung handelte und die Tatsache, dass das Grundstick
Uiberschaubar sei und schon jetzt ein Bebauungsplan bestehe, der keine dieser Anregungen
vorsehe, diese Vorschlage nicht mit aufzunehmen.
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Frau ThomRen spricht sich fir eine Aufnahme dieser Anregungen aus. Sie kdnne nicht
verstehen, wieso man diese ignorieren sollte, gerade im Hinblick auf Starkregenereignisse
und den Klimawandel. Aulerdem befirworte sie standortheimische Pflanzen bei der
Heckenbepflanzung.

Herr Atzesdorfer schlief3t sich der Aussage von Herrn Hagestedt an und bekréaftigt, dass es
sich nur um einen kleinen Teil eines Baugebietes handele.

Herr Ultsch kann sich Frau Thomf3en nicht anschliel3en. Er spricht sich fur eine Satzung fur
die Bepflanzung von Grundstiicken aus, die grundsatzlich alle Grundstiickseigentiimer
gleichbehandele und nicht nur einzelne Grundstiicke betreffe.

Frau ThomBen macht noch einmal deutlich, dass sie keine Heckenart vorgeben wolle,
sondern nur die Anregung mit aufnehmen mdchte, die den Eigentimer zum Nachdenken
bewege.

Herr Harjes schliel3t sich Frau ThomRen an.

Herr Atzesdorfer merkt an, dass die Anregungen selbstverstandlich mit aufgenommen
werden konnten. Die Reaktion des Bauherrn hierauf, ware dann aber schon vorhersehbar.
Das Umweltschutzmanagement des Landkreises schlage grundsatzlich zu jedem
Bebauungsplan die gleichen Anregungen vor. Ob dieses immer Sinn mache sei fraglich.
Herr Atzesdorfer schlagt vor, die Anregungen nachrichtlich als Hinweis in den
Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Die Vorsitzende schlagt sodann vor, die Beschlussempfehlung dahingehend anzupassen,
dass die Anregungen des Fachbereiches Planung, Bauordnung und Gebdaudemanagement —
Klimaschutz und -anpassung — des Landkreises Friesland nachrichtlich als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die Vorsitzende lasst sodann Uber die neue Beschlussempfehlung abstimmen.
Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Jever beschlie3t die diesem
Beschluss beigefigten Abwagungsvorschlage zu den wahrend der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1
und 8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eingegangenen Anregungen und
Hinweisen. Entgegen den Abwé&gungsvorschlagen zu den Anregungen
des Fachbereiches Planung, Bauordnung und Geb&udemanagement -
Klimaschutz und -anpassung - des Landkreises Friesland zu den
Themen Festsetzungen von Arten fur Heckenpflanzungen und baulichen
MalRnahmen fur die Nutzung der solaren Strahlungsenergie hinsichtlich
einer Dachbegrinung sind diese Anregungen als nachrichtliche
Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen.

2. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Jever Dbeschlie3t die
Veroffentlichung des Entwurfes des Bebauungsplan Nr. 11
»Schiitzenhofsiedlung" - 4. Anderung - nebst Begrundung
(Veroffentlichungsbeschluss) gemalR § 3 Absatz 2 BauGB und die
Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB.
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Abstimmung: einstimmig beschlossen:

Eigene Zustandigkeit:

TOP 10. Ersatzbau Brickenbauwerk Albanistralie;
hier: Vorstellung der archaologischen Untersuchung der alten
Schlossmauer
Vorlage: MV/1092/2021-2026

Herr Atzesdorfer fuhrt gemaf der dieser Niederschrift beigefligten Prasentation zum Thema
,vorstellung der archdologischen Untersuchung der alten Schlossmauer®, aus.

Insgesamt sei der Abschlussbericht unspektakulér. Im Zeitraum vom 24.06.2025, 26.06.2025
bis zum 01.07.2025 fanden arché&ologische Untersuchungen unter der Leitung von Herrn Dr.
Ditmar-Trauth an der alten Schlossmauer statt. Die alte Briicke sei auf den Fragmenten der
letzten Stadtmauer aufgelagert. Man habe zundchst mit einem Minibagger Flachen
freigelegt, der Rest wurde dann durch Handschachtung freigelegt. Fundstiicke gab es nicht,
da die Briicke bereits in den 50er Jahren aufgeschuttet worden sei. Insgesamt konnten 42
Segmente GPS-gesteuert aufgenommen werden. Vorgefunden habe man rot bis dunkelrote
Klinker, meist mit beigem Mortel im Blockverbund gemauert. 2 Klinkersteine weisen eine
grine Glasur auf. Diese Glasur lieRe eine Datierung auf das 13. Jahrhundert vermuten.
Insgesamt wurde in der Schlossmauer alles an Klinker verbaut, was auffindbar war. Die
vorgefundene Schlossmauer ist nicht rund, sondern hat viele kleine Treppchen und ist in
kleinen Abschnitten gemauert. Je nach Mauer wurden die Ziegel in Verbund L&aufer — Binder
— Laufer und Laufer — Laufer — Binder vorgefunden. Durch die runde, vieleckige Bauweise
habe man eine besondere erhdhte Festigkeit gegen dulere Driicke (Geschosse/Ramme)
geschaffen. Er zeigt Bilder auf, die die Freilegungsarbeiten und Funde dokumentieren. Als
datierendes Material konnten keine Fundgebinde geborgen werden. Die Ziegel-Mauer sei als
Befund 1 als archéologisch relevant angesprochen. Herr Atzesdorfer schlaft vor, das
Gutachten auf Wunsch dieser Niederschrift beizuftigen.

Herr Dr. Bollmeyer stellt eine formale Frage hinsichtlich der Kostenaufteilung zwischen der
Stadt Jever und dem Schloss (Land Niedersachsen) fur die archéologischen
Untersuchungen, die ihm von Herrn Atzesdorfer beantwortet werden: ,die Mauerreste liegen
auf stadtischem Grundstick und somit haben wir die Kosten zu tragen. Diese sind als
Gesamtmalinahme eingeplant und liegen bei ca. 5.000 €.

Herr Harjes hat eine Frage, beziglich der Gefahrdung der Fdrdermittel durch
Bauverzogerung. Herr Atzesdorfer teilt mit, dass das Schloss bereits eine
Malnahmenverlangerung beim Fordergeber gestellt habe. Die Stadt selber habe keinen
festgesetzten Zeitrahmen. Voraussichtlich am 18.08.2025 werde das Startgesprach fur den
Wiederaufbau der Albanistral3e stattfinden.

Zur Kenntnis genommen.

TOP 11. Genehmigung des Protokolls Nr. 49 vom 18.06.2025 - 6ffentlicher Teil -

Das Protokoll wird mit 5 Ja-Stimmen, bei 1 Enthaltung wegen Nichtteilnahme genehmigt.

TOP 12. Mitteilungen der Verwaltung
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Herr Atzesdorfer informiert Uber den Larmaktionsplan im Stadtgebiet. Bisher sei der Stadt
signalisiert worden keinen neuen Larmaktionsplan erstellen zu missen, da die Landesstralie
L213 eine geringere Auslastung aufzeigte. Nunmehr sei das Land Niedersachsen zu einer
anderen Ansicht gekommen und habe dazu aufgefordert einen neuen Larmaktionsplan
aufzustellen. Im Larmaktionsplan 2018 seien urspriinglich 400 Birger von Larm betroffen
gewesen. Die neue Zahlung habe ergeben, dass nun nur noch 100 Birger betroffen seien.
Innerhalb der LandesstralRe konnten keine 3 Mio. Fahrzeuge pro Jahr gezahlt werden.

Herr Harjes ist der Meinung, dass es sich lediglich um eine Statistik handele, die die
Larmbelastung nicht wiederspiegele. Nur weil eine Straf3e weniger befahren werde, misse
dieses nicht grundsétzlich bedeuten, dass kein Larm bestehe.

Herr Atzesdorfer erwidert, dass das Land Niedersachsen selber Messungen vorgenommen
habe. Hierbei sei eine EU-Norm Vorgabe. Aus diesem Grund muisse nun ein Larmschutzplan
erstellt werden. Er werde in einer der nachsten Ausschusssitzungen gezielter zum Thema
ausfihren.

Herr Hagestedt fuhrt aus, dass der Presse zu entnehmen gewesen sei, dass die Stadt Jever
Stadtebauférderungsmittel in Hohe von 1.000.000,00 Euro erhalten soll.

Die Verwaltung habe dazu heute den Bewilligungsbescheid der Landesregierung erhalten.
Er berichtet, dass die Stadt Jever fir das Programmjahr aber insgesamt 3.000.000,00 Euro
beantragt habe, wobei hier ein Drittel von der Stadt Jever zu tragen seien, so dass von Bund
und Land 2.000.000,00 Euro beigesteuert werden sollten.

Diese Summe sei nun auf 1.000.000,00 Euro verringert worden, so dass nun ein
Gesamtvolumen von 1.500.000,00 Euro fir wgitere BaumafRnahmen wie den Ausbau des
Radweges entlang des Elisabethufers und die Uberarbeitung der Graftenanlagen beginnend
aber der Blankgraft und dann weiterfihrend an Pferdegraft und Duhmgraft zur Verfiigung
stunden.

Er kindigte an, dass in der nachsten Sitzung die Planungen beziglich des Ausbaus des
Radweges vorgestellt werden sollen.

TOP 13. Anfragen und Anregungen

Die Vorsitzende hei3t Frau Piotrach, Auszubildende der Stadt Jever und Herrn Fremy,
Nachfolger von Herrn Berens, herzlich willkommen.

TOP 14. SchlieBen der 6ffentlichen Sitzung

Die Vorsitzende schlief3t den offentlichen Teil der Sitzung um 19:23 Uhr.

Seite 7 von 8



Genehmigt:

Elke Vredenborg Mario Atzesdorfer Melanie Ristmann

Vorsitzende Abteilungsleiter Protokollfuhrerin
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