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Bebauungsplan Nr. 95
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Verfahrensstand :

Abwagung zu den abgegebenen Stellungnahmen

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der

sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stand 09.09.2009



Stadt Jever — Bebauungsplan Nr. 95 ,Am Alten Hafen"
Verfahrensstand: Abwagung nach friihzeitiger Beteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 17.08.2009 bis 04.09.2009 wurden die in der
Ubersicht aufgefiihrten Stellungnahmen abgegeben. Enthaltene Anregungen und Hinweise, die fir die

Planung von Bedeutung sind, werden im Folgenden ndher behandelt.

Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen de r Burger

Nr. |Absender Eingangsdat | Anregungen| Hinweise
um

1 |Herr Manfred Sabrautzky, Schlachte 19 02.09.2009 X

2 |Frau Heiderose Traulich, Schlachte 11,12 02.09.2009 X

3 |Herr Jan Schmidt, Schlachte 6 02.09.2009 X

4  |Herr Olaf Janssen, Schlachte 16 02.09.2009 X

Stellungnahmen mit Anregungen und/oder Hinweisen de

Tragern o6ffentlicher Belange

r Behdrden und sonstigen

Nr. |Absender Eingangs-da|Anregungen| Hinweise
tum
5 |Kabel Deutschland GmbH 18.08.2009 X
6 |Oldenburgisch- Ostfriesischer Wasserverband [27.08.2009 X
oowyv
7 |Nds. Landesamt fir Denkmalpflege— Stiitz- 01.09.2009 X
punkt Offenburg
8 |Landkreis Friesland 14 — Planung und 02.09.2009 X
Bauordnung
9 |Handwerkskammer Oldenburg 03.09.2009 X X
10 |[Wehrbereichsverwaltung Oldenburg 03.09.2009 X
11 |EWE Netz GmbH 03.09.2009 X
12 |Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland  |04.09.2009 X
13 |Oldenburgische Industrie- und 09.09.2009 X X
Handelskammer
14. |Transpower Stromuibertragungs GmbH 26.08.2009 X
15 |E.On Netz GmbH, Betriebszentrum Lehrte 26.08.2009 X
Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise
16 |Sielacht Wangerland 07.09.2009 - -
17 |Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 07.09.2009 - -
18 |Landwirtschaftskammer 27.08.2009
19 |StGAA Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 10.09.2009
Oldenburg
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1 Herr Manfred Sabrautzky, Schlachte 19 02.09.2009
Die Stellungnahme beinhaltet Hinweise X |Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagung
Ohne die Umgehungsstralle von der|Die urspringlich beabsichtigte Entlastungsstraf3e

Wangerlandischen Stral3e bis zum Hooksweg wird
der Verkehr im Bereich der Schlachte weiter
zunehmen. Dass die Umgehungsstral3e nun doch
nicht umgesetzt wird, war vorher nicht bekannt.

konnte wegen eines nicht erwerbbaren
Grundstiicks in den letzten 10 Jahren nicht
realisiert werden. Daher mussten die Planungen
fir den gesamten Bereich umgestellt werden. Die
jetzt geplante Wohnbebauung ist an die neue
Situation einer Ful3- und Radwegeverbindung
gekoppelt, so dass die Weiterverfolgung einer
Entlastungsstralle als Planungsziel nicht mehr
maoglich ist.

Die derzeitige Fahrbahngestaltung erzeugt einen
hohen Larmpegel, so dass
Mietminderungsforderungen beflirchtet werden.

Durch die Neuaufstellung des BP 95 wird die
derzeitige verkehrliche Situation nicht nachteilig
verandert. Eher im Gegenteil wird durch die neue
FuB3- und Radwegeverbindung ein Anreiz
geschaffen, vorhandene Einkaufsstatten statt mit
dem PKW jetzt zu Fuld oder mit dem Fahrrad zu
erreichen. Ein Anspruch auf Anderung der
verkehrlichen Situation besteht nicht.

2 Frau Heiderose Traulich, Schlachte 11,12 02.09.2009
Die Stellungnahme beinhaltet Hinweise X |Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagung

Der Ausschluss von Einzelhandel wird als nicht
akzeptabel und unbegriindet aufgefasst.

Vgl. Kapitel 3 ,Inhalt des Bebauungsplans* der
Begrindung des BP 95.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Jever soll
konsequent umgesetzt werden, damit die
zentralen Versorgungsbereiche gestarkt und somit
sie Versorgungsstrukturen vertraglich gestaltet
werden. Die entsprechende Festsetzung wird
aufgrund einer Stellungnahme der IHK geringfiigig
geandert (vgl. Pkt. 13).

Der Geltungsbereich des BP 95 wurde geéandert,
so dass nunmehr die Grundstucke Schlachte 11
und 12 nicht mehr im Geltungsbereich liegen.

Da sich die Grundstiicke Schlachte 11 und 12
auB3erhalb des Geltungsbereichs des BP 95
befinden, greift die TF 2, die in Mischgebieten den
Einzelhandel einschrankt, nicht.

Von der Einwéanderin seien bereits erhebliche
Geldmittel und Planungsaufwand investiert worden,
um den Standort zu entwickeln.

Einer Entwicklung der Gebaude steht der BP 95
nicht entgegen. Es gilt der bisher rechtkraftige
B-Plan.

Anlage zum Beschlussvorschlag
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3 Herr Jan Schmidt, Schlachte 6 02.09.2009
Die Stellungnahme beinhaltet Hinweise X |Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagung
Der vorhandene Schwerlast- und|Die Verkehrssituation an der Schlachte 6 ist nicht

Personenkraftverkehr fithre bei den Hausern zu
erheblichen Schaden.

Gegenstand des vorliegenden Verfahrens.

Die Mieter der Schlachte 6 wirden tber
Erschitterungen, die vom Verkehr verursacht
werden, klagen. Nicht nur eine Belastigung,
sondern auch eine Gefahrdung muss befiirchtet
werden.

S.0.

Ein Gutachten uber die Beschadigung durch
Erschitterung wird derzeit erstellt.

S.0.

Ein Gutachten Uber die Larmbelastigung durch den
StralRenverkehr besagt, dass Anlieger
gesundheitlich durch die Larm- und
Staubimmission nachhaltig geschéadigt werden.
Eine Umgehungsstral3e ist somit unumganglich.

Obwohl die Verkehrssituation an der Schlachte 6
ist nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens
ist, wurde das Gutachten in Augenschein
genommen. Aus dem Gutachten konnten keine
Anhaltspunkte entnommen werden, die die
vorliegende Planung beruhren.

Die historische Schlachte soll an Attraktivitat flr
den Tourismus gewinnen, beispielsweise durch
historische Elemente. Durch den Tourismus wiirde
der kommunale Haushalt gestéarkt werden.

Durch den Erhalt der Blickbeziehung von der
Schlachte zur Schlachtmiihle, sowie der
Neugestaltung des Bereichs Schlachte 10, erfolgt
eine Aufwertung, die auch unter touristischen
Aspekten von Vorteil ist.

4 Herr Olaf Janssen, Schlachte 16 02.09.2009
Die Stellungnahme beinhaltet Hinweise X |Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagung

Durch den Schwerlastverkehr wirde das Gebaude
Schlachte 16 stark beeintrachtigt.  Bereits
entstandene Schaden sind nur kostenaufwendig zu
beheben, weitere Schaden sind zukinftig zu
erwarten.

Die Verkehrssituation an der Schlachte 16 ist nicht
Gegenstand des vorliegenden Verfahrens.

Die StraRenaufpflasterung flihrt zu einer hohen
Larmbelastigung, so dass nur schwer Mieter fir
das Objekt gefunden werden kdénnen. Eine
Umgehungsstral3e ist unumganglich.

Die urspriinglich beabsichtigte Entlastungsstrafle
konnte wegen eines nicht erwerbbaren
Grundstiicks in den letzten 10 Jahren nicht
realisiert werden. Daher mussten die Planungen
fur den gesamten Bereich umgestellt werden. Die
jetzt geplante Wohnbebauung ist an die neue
Situation einer Ful3- und Radwegeverbindung
gekoppelt, so dass die Weiterverfolgung einer
Entlastungsstral3e als Planungsziel nicht mehr
maoglich ist.

Anlage zum Beschlussvorschlag
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Durch das Bauvorhaben ist vermehrt mit
Schwerlastverkehr ~ zu  rechnen, was der
Attraktivierung der Schlachte und der Fdrderung
des Tourismus entgegen spricht.

Die Anregung ist unbegriindet.
Durch das geplante Allgemeine Wohngebiet
entsteht kein Schwerlastverkehr. Durch die
starken Einschrankungen des Mischgebiets ist
auch in diesem Bereich nicht mit
Schwerlastverkehr zu rechnen.

Telekommunikationsanlagen des Unternehmens.
Bei BaumaRnahmen sind diese Anlagen zu
schitzen bzw. zu sichern, nicht Gberbaute und
vorhandene Uberdeckungen dirfen nicht verringert
werden.

5 Kabel Deutschland GmbH 18.08.2009
Die Stellungnahme beinhaltet X |Hinweise Anregungen

Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagung
Im Planbereich befinden sich

Ist eine Umverlegung der
Telekommunikationsanlage nétig, so muss dies
dem Unternehmen mindestens 3 Monate vor
Baubeginn mitgeteilt werden, damit diese die
Planung und Bauvorbereitung veranlassen sowie
die notwendigen Arbeiten durchfiihren kénnen.

Die Hinweise werden in die Begrindung zum
B-Plan aufgenommen.

Versorgungsanlage des OOWV weder freigelegt,
Uberbaut, noch sonst in ihrer Funktion gestort
werden.

6 Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband OOWV 20.08.2009
Die Stellungnahme beinhaltet X |Hinweise Anregungen

Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagung
Durch das geplante Vorhaben darf die

Die genaue Lage der Leitung wollen Sie sich bitte
von dem zusténdigen Dienststellenleiter Herrn
Zimmering von der Betriebsstelle Schoost, Tel.:
04461 /9810211, in der Ortlichkeit angeben
lassen, bevor diese in lhren
Bebauungsplanunterlagen eingetragen wird.

Die Hinweise werden in die Begrindung zum
B-Plan aufgenommen.
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7 Nds. Landesamt fur Denkmalpflege— Stltzpunkt 01.09.2009
Oldenburg
Die Stellungnahme beinhaltet X |Hinweise Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagung

Die Freihaltung der Sichtachse zur Schlachtmihle
und die bauleitplanerische Sicherung eines Teils
des Denkmalensembles an der Schlachte wird
begrift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8 Landkreis Friesland 14 — Planung und Bauordnung 02.09.2009
Die Stellungnahme beinhaltet X |Hinweise X |Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme des Abwagung

Fachbereichs Planung und Bauordnung als
zust. Behorde fir das Stadtebaurecht

Die Festsetzung ,a2“ fuhrt dazu, dass zumindest
ein Grundstiick im mittleren Segment nicht bebaut
werden kann. Es wird angeregt, eine
Reihenhausbebauung festzusetzen, damit der
Effekt eines geschlossenen Baukdrpers erfillt
werden kann.

Der Bauteppich hat eine Lange von 40 m. Unter
Einhaltung der Grenzabstande kénnen hier z.B. 2
Baukdrper von jeweils 16 - 17 m Lange, aber auch
beliebige asymmetrische Formen entstehen. Auf
jeden Fall ist eine durchgehende
Reihenhausanlage, wie sie vordem festgesetzt
war, nicht erwinscht.

Die textliche Festsetzung Nr. 3 lasst ausschlief3lich
unglasierte Dachziegel mit gewellter Oberflache zu.
Mittlerweile gibt es neben glasierten auch
engobierte Dachziegel, die eine spiegelnde
Oberflache besitzen. Zudem werden Solar- und
Photovoltaikanlagen erlaubt, bei denen es
ebenfalls zu Spiegelungen kommen kann.

Das Thema ,gléanzende aber nicht glasierte"
Dachziegel wurde auch mit Herstellern umféanglich
diskutiert. Hieraus hat sich keine praktikable
Regelung ergeben. Die Stadt ware dem Landkreis
dankbar, wenn von dieser Seite ein
entsprechender Vorschlag unterbreitet werden
kénnte. Hinsichtlich der Spiegelungen durch
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien steht
der Klimaschutznutzen Giber dem Belang ggf.
unerwinschter Spiegelungen.

Zusammenfassung der Stellungnahmen des
Fachbereichs Planung und Bauordnung als
untere Denkmalschutzbehérde

Abwagung

Das Gebéaude ,Schlachte 10“ ist ein Baudenkmal
und soll als solches gekennzeichnet werden.

Es wird derzeit geprift, ob die Notwendigkeit
besteht, das Gebaude einzeln als unter Denkmal
stehend zu Ubernehmen. Dass die gesamte
Schlachte unter denkmalschutzrechtlichem
Ensembleschutz steht, ist in den B-Plan
nachrichtlich itbernommen worden.

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde aufgefunden,
sind sie nach Nds. Denkmalschutzgesetz zu
melden.

Es befindet sich bereits ein Hinweis Nr. 2 auf der
Planzeichnung, der auf Bodenfunde und die
Meldepflicht eingeht.

Anlage zum Beschlussvorschlag
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9 Handwerkskammer Oldenburg 03.09.2009
Die Stellungnahme beinhaltet X |Hinweise X |Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagung
Gegeniber dem geplanten Allgemeinen|Der besonderen Situation des Betriebes wurde im

Wohngebiet, am Hooksweg 12, liegt die Gunter
Magnus GmbH. Diese betreibt am Standort
Karoserie- und Fahrzeugbauhandwerk, Maler- und
Lackierhandwerk, Fahrzeugtechnikerhandwerk
sowie einen Tag und Nacht
Pannenabschleppservice. Mehr als 10 mal jahrlich
wird dieser Service genutzt, so dass es zu
erheblichen Geruchs- und Gerauschimmissionen
kommen kann. Die Magnus GmbH plant eine

Erweiterung des Betriebs, so dass die
Erforderlichkeit von zusatzlichen
SchutzmaBnahmen oder Abstandsflachen im
geplanten Allgemeinen Wohngebiet Uberprift

werden muss.

B-Plan Nr. 63 bereits dadurch Rechnung getragen,
das er gemalR § 1 Nr. 10 BauNVO als sogen
Fremdkorper festgesetzt wurde. Hier dirfen
Betriebserweiterungen nur in begrenztem Rahmen
stattfinden. Im Ubrigen sei darauf verwiesen, dass
der Betrieb direkt an ein festgesetztes Allgemeines
Wohngebiet angrenzt, wodurch dem Storgrad
ohnehin enge Grenzen gesetzt sind.

10 Wehrbereichsverwaltung Oldenburg 03.09.2009
Die Stellungnahme beinhaltet X |Hinweise Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagung

Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im
Bauschutzbereich des militéarischen Flugplatzes
Jever. Die angegebenen Bauhdhen durchdringen
nicht die Vorlagegrenze. Das Aufstellen von
Baukranen ist bei der Wehrbereichsverwaltung
Nord zu beantragen.

Folgende nachrichtliche Ubernahme wird in den
B-Plan aufgenommen:

Das Plangebiet liegt zur Géanze im
Bauschutzbereich des Flugplatzes Jever. Bei
Einhaltung der maximal zulassigen
Gebaudehthen werden die entsprechenden
Vorschriften eingehalten. Das Aufstellen von
Baukrénen ist bei der Wehrbereichsverwaltung
Nord (zum Aktenzeichen: Il14-Az56-R-22/09)
gesondert zu beantragen.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Immissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden
nicht anerkannt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anlage zum Beschlussvorschlag
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11 EWE Netz GmbH 03.09.2009
Die Stellungnahme beinhaltet X |Hinweise Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagung

EWE Netz vertreibt in diesem Bereich
verschiedene Versorgungsleitungen, die in ihrem
Bestand und in ihrer Lage nicht gefahrdet werden
darfen.

Vor Baubeginn sind von den ausfuihrenden Der Hinweis wird in die Begriindung
Baufirmen die aktuellen Bestandsplane bei EWE |aufgenommen.
Netz einzuholen.

12 Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland 04.09.2009
Die Stellungnahme beinhaltet Hinweise X |Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagung

Bei Ausbau der PlanstraBe A sollte an der|Der Bereich liegt nicht im Geltungsbereich des
Einmindung der Parkstreifen entlang der|vorliegenden B-Plans. Es wird aber geprift, ob
Wangerlandischen  Strale zugunsten einer|hier entsprechende Regelungen getroffen werden
besseren Sicht nach rechts aufgegeben und nach|kdnnen.

links gekurzt werden.
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13 Oldenburgische Industrie- und Handelskammer 09.09.2009
Die Stellungnahme beinhaltet X |Hinweise X |Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagung

Die Industrie- und Handelskammer begrif3t die
konsequente Umsetzung des
Einzelhandelskonzepts.

Die Formulierung in der Begrindung ,Kioske mit einer
Verkaufsflache von bis zu 50 m2" ist Uberfliissig, da ein
Kiosk ein Betriebskonzept ist und dies Ublicher weise im
B-Plan nicht dargestellt wird. Zudem ist es in der
Formulierung ,Laden zur Gebietsversorgung mit einer
Verkaufsflache von bis zu 60 m2‘ bereits abgedeckt.
Den verblieben Kategorien ,Laden zur Gebiets-
versorgung“ und Lebensmittelhandwerksbetriebe* sollte
eine einheitliche GréRe zugewiesen werden, da ein
Unterschied von 20 m2 nur schwer erklérbar ist. Die
Orientierung an der Ladenbestandsliste ist ein
gangbarer Weg, der jedoch bisher noch keiner
rechtlichen Priifung unterlag. Durchschnittswerte sollten
sich an Mittelwerten orientieren und diesen mit Blick auf
die Zukunft aufrunden.

Die Anregung der IHK wird aufgegriffen; die
Definition in der textlichen Festsetzung soll
nunmehr wie folgt lauten:

Jeversche Einzelhandelsstruktur: Ein Laden zur
Gebietsversorgung und ein
Lebensmittelhandwerksbetrieb mit
angeschlossenem Laden ist ein
Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von
bis zu 60 gm.

Die Formulierung der Begriindung ,Hierbei hat man
sich nicht tber die durchschnittlichen Gro3en der
Ladentypen entschieden, sondern eher nach unten
abweichend an den aufgerundeten
Durchschnittsgrof3en orientiert.* Sollte
verstandlicher formuliert werden.

Der Satz wird komplett gestrichen. Es wird in
diesem Zusammenhang auf die Anregung der IHK
verweisen.

14 Transpower Stromubertragungs GmbH 26.08.2009
Die Stellungnahme beinhaltet X |Hinweise Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagung

Da Belange der transpower nicht berihrt sind, wird
gebeten, die transpower am weiteren Verfahren
nicht mehr zu beteiligen.

Die transpower wird am weiteren Verfahren nicht
mehr beteiligt.

15 E.On Netz GmbH, Betriebszentrum Lehrte 26.08.2009
Die Stellungnahme beinhaltet X |Hinweise Anregungen
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwagung

Da Belange der E.On nicht berihrt sind, wird
gebeten, die transpower am weiteren Verfahren
nicht mehr zu beteiligen.

Die E.On wird am weiteren Verfahren nicht mehr
beteiligt.
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