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Baubeschreibung SB-Markt und Betreutes Wohnen

Bauherr Dr. Karl Harms
Am Bullhamm 39
26441 Jever

Baumal3nahme Altstadtquartier Jever
St.-Annen-Stral3e / Lindenbaumstral3e / KI. Wasserpfortstral3e
26441 Jever

Bauteil: SB-Markt und Betreutes Wohnen

Planungsstand Entwurfsplanung 16.10.2009

Im Rahmen der Gesamtbaumaflnahme ,Altstadtquartier Jever” entsteht zwischen der Kleinen-
WasserportstraRe, der St.-Annen-Strale und der Lindenbaumstrale ein dreigeschossiger
Gebaudekomplex.

Im Erdgeschoss wird ein SB-Markt mit Vorzone (Backer, Schlachter, usw.) angeordnet. Die
Flachen in den Obergeschossen sind fir Betreutes Wohnen und fir eine Tagespflege
vorgesehen. Es entstehen helle und lichtdurchflutete Wohnungen in unterschiedlichen Gréf3en
mit grof3zligigen Balkone / Loggien bzw. Wintergarten.

Zusétzlich werden Flachen fir Freiberufler und Praxen (Arzte, Massage, FuRpflege, usw.)
vorgehalten.

Die ErschlieBung des Gebaudekomplexes erfolgt dber drei Treppenhéuser. Zwei der
Treppenhauser sind mit behindertengerechte Aufziigen versehen.

Die PKW-Stellplatze werden auf Parkhéfe am Gebaude und auf dem Parkhof der Stadthduser
angeordnet.

Folgende Entwurfsplane M. 1:200 der Metaplan Planungsgesellschaft mbH, Jever, sind Grund-
lage dieser Baubeschreibung:

- Erdgeschoss 102/0065-1/02-1/09/EG 16.10.2009
- 1. Obergeschoss 102/0065-1/03-1/09/1.0G  16.10.2009
- 2. Obergeschoss 102/0065-1/04-1/09/2.0G  16.10.2009
- Staffelgeschoss 102/0065-1/05-1/09/STG 16.10.2009
- Schnitt A-A 102/0065-1/06-1/09/AA 16.10.2009
- Schnitt B-B 102/0065-1/07-1/09/BB 16.10.2009
- Schnitt C-C 102/0065-1/08-1/09/CC 16.10.2009
- Ansicht Hofseite 102/0065-1/11-1/09/S-S 25.05.2009
- Ansicht Lindenbaumstralle 102/0065-1/15-1/09/S-W 25.05.2009
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1. Vorbemerkung

Die Bauausfihrung erfolgt in konventioneller, handwerksgerechter Bauweise, nach den aner-
kannten Regeln der Baukunst und erforderlich geltenden DIN-Vorschriften und nach der VOB.
Fur Haftung und Gewaébhrleistung gilt das BGB.

Die Ausfuhrung erfolgt nach den Planen der Metaplan Planungsgesellschaft mbH unter
Bertcksichtigung der statischen Berechnung, Schalungs- und Bewehrungsplane.

Das in der Bauzeichnung eingezeichnete Mobiliar ist ein Vorschlag des Planverfassers und nicht
im Preis enthalten.

Der Bauherr Gbernimmt die Lieferung und Kosten fir den Einbau der elektrischen, sanitéaren und
sonstigen Installationen bis Fu3bodenoberkante bzw. fertige Wandoberflache einschl. sanitdren
Einrichtungsgegenstande sowie fir die Zwischenwande und fir sonstige spezifische Ausstattung
mit folgender Mal3gabe:

2. Erdarbeiten und Grindung

Der Mutterboden / Fullboden wird ausgehoben, seitlich gelagert und nach Beendigung der Bau-
arbeiten grob wieder einplaniert. Das Abfahren von tberschissigem Boden ist enthalten.

Die Fundamente werden in der erforderlichen Tiefe und Breite ausgehoben. Die so entstandenen
Aushubraume werden mit Fillsand verfillt und verdichtet. Abmessungen und Konstruktionen laut
Statik und Bodengutachten.

3. Abdichtung / Feuchtigkeitsisolierung / Warme- un d SchallschutzmalRnahmen

Ausfuhrung samtlicher erforderlichen Abdichtungen / Feuchtigkeitsisolierungen nach den neue-
sten DIN-Vorschriften und einschléagigen technischen Bestimmungen.

Ausfuhrung samtlicher Wéarme- und Schallschutzmal3inhahmen nach den neuesten DIN-Vor-
schriften und einschlagigen technischen Bestimmungen (Energieeinsparverordnung).

4. Aufgehende Bauteile

AuRenwande Erdgeschoss

47,5 cm starkes Hohlschichtmauerwerk des Umfassungsmauerwerkes, bestehend aus einer 24
cm starken Innenschale aus Kalksandstein (KS) - Mauerwerk und einer 11,5 cm starken Aul3en-
schale aus Verblendmauerwerk, in  Teilen verputzt (Warmedammung nach
Warmeschutznachweis). Die verputzten Fassadenteile erhalten einen hellen gebrochenen
Anstrich.

Aul3enwande

42 cm starke AulRenwand, bestehend aus einer 24 cm starken Innenschale aus Kalksandstein
(KS) - Mauerwerk und einem 18 cm starken Wéarmedammverbundsystem (Wé&armedammung
nach Warmeschutznachweis). Die Fassaden erhalten einen hellen gebrochenen Anstrich.

AuRRenwande Erdgeschoss in Teilbereichen
Pfosten-Riegelfassade aus Aluminium mit Warmeschutzverglasung, in Teilbereichen mit einer
Paneel-Ausfachung, Griffe aus Edelstahl.
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Innenwande

Porenbeton-Planblock- und Kalksandstein-Mauerwerk

Ausfihrung nach DIN 1053 und DIN 1045 sowie gemal3 Statik.

Innenwande Alternativ: Leichtbauwande

Leichtbauwénde als Montagewand mit beidseitiger Beplankung aus Gipskartonplatten o. glw.

und einer Einlage aus Mineralwolle.

Ausfihrung der Leichtbauwénde nach DIN 18 183

5. Decken

Samtliche Geschossdecken in Stahlbeton unterseitig geputzt, bzw. Fertigteildecken verspachtelt.
Treppenlauf und Treppenpodeste in Stahlbeton unterseitig geputzt.

Ausfuhrung nach DIN 1045 und gemaf Statik.

6. Abgehéangte Decken

Erdgeschoss

Im Bereich der Installationsschachte und technischer Abhédngungen (Abwasserleitungen) werden
falls erforderlich eine Gipskarton-Montagedecke, oder gleichwertig, mit Schattenfuge, mit
abgehéngter Unterkonstruktion eingebaut.

Obergeschosse
Eine Gipskarton-Montagedecke mit Schattenfuge, mit abgeh&ngter Unterkonstruktion wird bei
Bedarf eingebaut.

7. Dach

Flachdach - Dachterrassen

Ausfuhrung als Warmdach, Aufbau nach DIN 18195 und Flachdachrichtlinien. Die Abdichtung
erfolgt mit Dachabdichtungsfolien. Der Dachterrassenbelag wird als Holzdeck oder aus glatten
Platten nach Muster auf Stelzenlager ausgefihrt.

8. Putzarbeiten

Innenputz Erdgeschoss
Gespachtelte Wande.

Innenputz Obergeschosse
Alle gemauerten Innenwénde erhalten einen allseitig abgeriebenen Kalkmortelputz (Alternativ:
Gipsputz).
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9. Estricharbeiten

Erdgeschoss

Einbau eines Estrichs. Die Sohle wird nach DIN abgedichtet.
Obergeschosse

Einbau von schwimmendem Estrich, 135 mm stark (Aufbau: PE-Folie, 80 mm TSD + WD, PE-
Folie, 55 mm Zementestrich - Alternativ: Anhydridestrich), in allen RGumen. Mit Randstreifen

10. Treppen und Aufziige

Stahlbetontreppen und Podestplatten
Ausfuhrung als zweilaufige gerade Treppe mit Zwischenpodest und als zweilaufige gewinkelte
Treppe mit Zwischenpodest. Tritt- und Setzstufen aus Keramikplatten.

Podest und Laufunterseite
siehe Punkt 5. Decken

Aufzige

Personenaufziige in Standardausfiihrung, maschinenraumlos, barrierefrei bzw. behindertenge-
rechte Ausfiihrung, 1.000 kg Tragfahigkeit, 13 Personen - Hersteller: Schindler o. glw.

11. Tdren

Innenttiren

Innentiiren mit RGhrenspankern, resopalbeschichtet, Stahlzarge mit umlaufender Dichtung, fur
samtliche Raume, teilweise mit Liftungssiebe. Driickergarnitur Edelstahl in Objekt-Qualitat.

Durchgangshohe der Innentiiren 2,135 m.

Die Turen erfillen die Vorgaben der DIN 4109.

12. AulRenfenster und Tiren

Fensterprofile:
Aluminiumprofile, teilweise Pfosten-Riegel-Konstruktion, farbig einbrennlackiert, (Alternativ:
Kunststoff- bzw. Holzprofile).

Verglasung:
2-Scheiben Isolierglas nach EnEV. Samtliche Fensteroliven in Edelstahl in Objekt-Qualitat.

Verschattung:
Die Sudseite des Gebaudes erhélt eine aul3enseitige Verschattung.

Innenelemente - Fensterprofile:
Fensterprofile aus Aluminium, farbig, teilw. mit bauaufsichtlichen Anforderungen beziglich des
Brandschutzes (Alternativ: Kunststoff- oder Holzprofile).
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Innenelemente - Verglasung:
1-Scheiben-Verglasung aus 8 mm VSG. Samtliche Driicker in Edelstahl in Objekt-Qualitat.

Ausfuhrung samtlicher Fensterelemente gem. DIN-Normen und Fensterbaurichtlinien des Insti-
tutes Rosenheim.

13. Fensterbanke

Aul3en
Sohlbankabdeckung aus Verblendsteinen, verputzt, als Rollschicht, Hohe = 11,5 cm alt.
Aluminium-Fensterbanke, farbig zu den Fensterelementen passend.

Innen

Marmor, Micro-Carrara, mit gefasten und geschliffenen Kanten, Dicke = 2-3 cm (Alternativ: Holz).
Vor bodentiefen Fenstern kénnen auf Wunsch eines Mehrpreises Fensterbanke aufgesetzt wer-
den (im Bereich der Heizkdrper).

Im Bad und WC werden die Fensterbanke mit den Wandfliesen gefliest.

14.1 FuRRbdden / Oberbelage im Erdgeschoss

Samtliche Raume

Bodenfliesen: Roében Serie ,Vigranit, Farbe anthrazit Grobkorn glanzpoliert, R9,
Abmessungen 20 x 20 x 1,5 cm mit passendem Sockel Rdében-Riemchen-
NF o. glw.

WC-Raume

Wandfliesen: ca. 20,00 € Materialpreis (incl. MwSt.).

Wandfliesen

Einbauhthe in den WC-Raumen: 1,20 m (im Bereich der Sanitarobjekte)
Einbauhthe im Teeklchenbereich: als Fliesenspiegel H = 60 cm

Sockel
Raume mit Keramikplatten erhalten wo es erforderlich ist, z.B. keine Wandregale, einen
passenden Sockel aus Roben-Riemchen-NF o. glw.

14.2 FuRRbodden / Oberbelage in den Obergeschossen

Wohn-, Schlaf-, Kinder-, Arbeitszimmer, Flure, Diel  en, Abstellraume, usw.
Teppichboden: ca. 30,00 EUR Materialpreis (incl. 19 % MwsSt.) in Objekt-Qualitat.
(Alternativ: HolzfuBboden gegen Aufpreis)

Kichen und Hauswirtschaftsraume

Linoleum: ca. 25,00 EUR Materialpreis (incl. 19 % MwSt.)
WC-Raume, Bader, usw.

Wandfliesen: ca. 45,00 EUR Materialpreis (incl. 19 % MwsSt.).
Bodenfliesen: ca. 45,00 EUR Materialpreis (incl. 19 % MwsSt.).
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Wandfliesen

Fur die Wandfliesen sind Quadrat- oder Rechteckformate in den géngigsten Grol3en vorgese-
hen. Verlegung der Fliesen im Dinnbettmortel.

Folgende Raume werden gefliest: WC-Raume, Bader

Einbauhdhe in den Nal3- und WC-Raumen: 2,135 m.

Die Kiichen und HWR erhalten einen Fliesenspiegel, Hohe = 0,60 m.

Bodenfliesen
Folgende Raume werden gefliest: WC-Raume, Bader,

FuRleisten

Teppichkernsockelleisten, farbig passend zum Belag, mit Teppich beklebt.
Raume mit Keramikplatten erhalten einen Sockel in gleichem Material.

15.1 Malerarbeiten - Erdgeschoss

Alle Wandflachen Raumen erhalten einen scheuerbestéandigen, waschfesten Latex-Anstrich.

Die Gipskarton- bzw. Fermacellplatten sind zu spachteln und erhalten einen scheuerbestandi-
gen, waschfesten Latex-Anstrich.

15.2 Malerarbeiten - Obergeschoss

Alle Wandflachen (Putz), in den WC-Raumen oberhalb der Fliesen, erhalten eine Rauhfaserta-
pete, Qualitat ,Erfurt 52“ 0. glw., mit einem scheuerbestandigen, waschfesten Anstrich

Die Gipskarton- bzw. Fermacellplatten sind zu spachteln und erhalten eine Rauhfasertapete,
Qualitat ,Erfurt 52 0. glw., mit einem scheuerbestandigen, waschfesten Anstrich

Alle Decken erhalten eine Raufasertapete, Qualitat ,Erfurt 52 o. glw., mit einem scheuerbestan-
digen, waschfesten Anstrich.

Alle Stahl- und Zinkblechteile im Gebaude werden vorbehandelt und gestrichen.

16. Klempnerarbeiten

Die Installation beginnt ab Wasserzéhler. Die davon ausgehenden Leitungen werden in den er-
forderlichen Grofien mit Isolierungen laut DIN ausgefihrt. Die Warmwasserleitungen werden
vom Warmeerzeuger aus in den erforderlichen Gréf3en mit Isolierungen laut DIN ausgefihrt.

Die Installation wird vom Bauherrn in Absprache mit dem Mieter erstellt und ausgefihrt.

Regen- und Schmutzwasserleitungen, Entwéasserungsschachte auf3erhalb des Geb&udes ge-
horen zur Leistung. Offene Dachrinnen und Fallrohre aus Zink.

Warmwasser fur die Teekliche mit elektrischem Untertischspeicher, Anschlisse fiir Geschirr-
spulmaschine.
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Sanitare Einrichtungsgegensténde nach Architektenpl an - Allgemein

Jede Einheit erhélt wandhé&ngende Toiletten und Handwaschbecken aus Porzellan. Ausstattung
mit Papierhalter, Reservepapierhalter und wandhangender Birste sowie Handtuchhaken aus
bruchfestem Kunststoff.

Sanitarfarbe: weil3, andere Sanitarfarben gegen Aufpreis
Armaturen: Grohe Eurodisc o. glw.

Objekte: Ideal Standard, o. glw.

Ausstattung: Hewi 0. glw.

Sanitare Einrichtungsgegensténde nach Architektenpl an - Wohnungen

Wandhangende WCs aus hochwertigem Sanitarporzellan. Handwaschbecken und Waschtische
in optisch ansprechender Form. Dusche und Badewanne aus Kunststoff in abgestimmten
Design, Duschabtrennung und Drehtiir aus Sicherheitsechtglas.
Armaturen und Accessoires in exklusiver Ausfiihrung:

- Waschtische mit Einhebelmischbatterie

- Dusche mit Thermostatbatterie, Seitenbrausen und Regenbrause

- Wanne mit Thermostat, verdeckte Beflillung, versenkbare Handbrause

- Beschlagfreie Spiegel
Anschluf3 fur Spule, Spilmaschine, Waschmaschine.

Sanitarfarbe: weil3, andere Sanitarfarben gegen Aufpreis
Armaturen: Dornbracht o. glw.

Objekte: Duravit, 0. glw.

Badewannen: Bette 0. glw.

17.1 Elektroinstallation — Allgemein

Die gesamte Elektroinstallation entspricht den gultigen DIN-Normen, VDE-Vorschriften der
EVU/s, den TAB (technische Anschlussbedingungen). Die Installation wird vom Bauherrn in Ab-
sprache mit dem Mieter erstellt und ausgefiihrt (Grundlage sind die Ausfiihrungspléne des Ar-
chitekten).

Schaltermaterial: Mertens bzw. Bush-J&ger, Standard-weil3. Schaltermaterial mit GroR3flachen-
wippe und Schukosteckdosen.

Zahleranlage und Hausanschliisse nach ortlichen Vorschriften.

Potentialausgleich an Fundamenten erstellen.

Beleuchtung der R&ume und Installationen nach DIN, Verkaufsstattenverordnung und
Arbeitsstattenrichtlinien fir Biroraume bzw. Buroarbeit, ohne Beleuchtungskorper

Die Lieferung und der Einbau der erforderlichen EDV-Installation, Telefonanlage und der Be-
leuchtungskorper werden vom Mieter beauftragt und bezahlt.
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17.2 Elektroinstallation - Wohnungen

Die gesamte Elektroinstallation entspricht den gultigen DIN-Normen, VDE-Vorschriften der
EVU/s, den TAB (technische Anschlul3bedingungen).

Eine Hausinstallation fir Kabelfernsehen und Rundfunk ist vorgesehen. In jedem Wohnraum
befinden sich eine Anschluf3dose fir Rundfunk und Fernsehantenne sowie ein Telefonanschluf3.
Anschlisse fir Waschmaschine, Trockner, E-Herd, Geschirrspiler und Kihlschrank.

Schaltermaterial: Mertens bzw. Bush-J&ger, Standard-weil3. Schaltermaterial mit GroR3flachen-
wippe und Schukosteckdosen. Unterhalb des Schalters ist eine Steckdose zu installieren.

Zahleranlage und Hausanschluss nach o6rtlichen Vorschriften. Potentialausgleich an
Fundamentenden erstellen.

In den AulRenbereichen werden zusatzlich Wandsteckdosen vorgesehen.
Zentrales Klingelsystem innerhalb der Briefkastenanlage im Eingangsbereich, incl. Ge-

gensprechanlage.

18. Heizungsanlage und Heizungsinstallation

Im Technikraum wird ein energiesparender Brennwertkessel mit Erdgasfeuerung installiert. Die
GroRRe der Anlage richtet sich nach der Warmebedarfsberechnung. Witterungsgefiihrte Vor-
lauftemperaturregelung mit Nachtabsenkung. Rohre mit Warmeddmmung nach dem Energie-
einspargesetz. Selbsttatig regelnde, dadurch stromsparende, Umwalzpumpe. Jede Mieteinheit
erhalt einen Warmemengenzahler zur verbrauchsabhangigen Heizkostenabrechnung, einen
Raumthermostaten und ein motorbetatigtes Absperrventil. Dadurch ist eine individuelle, auf die
Betriebs- bzw. Offnungszeiten der Nutzer abgestimmte Raumtemperaturabsenkung maoglich.

Es werden fertig, nach RAL, lackierte Flachheizktérper mit glatter Front, Thermostatventil und
absperrbare Verschraubung und Heizkérper als verkleidete Konvektoren mit niedriger Bauhdhe
vor den grof3en Fenster eingebaut.

FuBbodenerwarmung in den Badern und im WC/DU Uber Ricklauf.

19. Schlosser- und Metallbauarbeiten

Treppen- und Galeriegelander in Stahl. Dazu passend Wandhandlauf mit geeigneter Wandbe-
festigung. Handlaufe in Edelstahl.

Vordéacher in Stahl - Glaskonstruktion.

20. Raumentliftung der innenliegenden Raume, WC-Rau me

Die Raumentliftung des Verkaufsraumes erfolgt Uber eine zentrale Liftungsanlage nach DIN
und behdordlichen Auflagen.

Die Raumentliftung der innenliegenden WC-Raume nach DIN 18 017 erfolgt uber
Wandeinbaulifter, bzw. Gber Dachentliftung, mit Brandschutzummantelung
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19. AulRenanlagen

Herstellung der AulRenanlagen einschl. Pflasterung, Bepflanzung und Beleuchtung nach Archi-
tektenplan.
Herstellung der Mullbehalter und erforderlichen Fahrradstander nach Architektenplan.

20. Allgemeines und Sonstiges

Der Bauherr genehmigt nach Absprache das Anbringen entsprechender Werbe- bzw. Hinweis-
schilder. Die Kosten tragt der Mieter.

Technische Anderungen sind dem Bauherrn, nach Absprache mit dem Mieter, vorbehalten.
Die erforderlichen Einstellplatze werden nachgewiesen.

Dem Bauherrn obliegt die Bauleitung der o.g. Arbeiten. Ubersteigen die Preise der vom Mieter
gewilnschten Materialien die vereinbarten Grundpreise, so tragt der Mieter die Differenz. Sollte
der Mieter elektrische, sanitare oder sonstige Spezialarmaturen winschen, die nicht zum Stan-
dard der Sanitarausristung gehdren, so hat er lediglich den Mehrpreis gegeniber normalerweise
verwendeten Armaturen mittlerer Art und Gute zu tragen. Alle vorstehenden Markenfabrikate
kénnen durch gleichwertige Produkte ersetzt werden.

Jever, 11.11.2009

F.C. Meyer Architekt
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