STADT JEVER
Landkreis Friesland

Bebauungsplan Nr. 57
~Schillerstralie”
1. Anderung

Beteiligungsverfahren gem. § 13 a Abs. 2
1.LV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (beschleu-
nigtes Verfahren)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestral3e 6
26122 Oldenburg
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgender Stelle wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

2. Niedersachsische Landesbehorde fiir StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich
Eschener Allee 31
26603 Aurich

3. Wehrbereichsverwaltung Nord
Hans-Bockler-Allee 16
30173 Hannover

4. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

5. Sielacht Wangerland
Geschéftsstelle Wasser- und Bodenverbande
Anton-Glinther-Stralle 22
26441 Jever

6. EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg/Varel
Neue StralRe 23
26316 Varel

7. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Ammerlander HeerstralRe 140
26129 Oldenburg

8. Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland
Sachgebiet Verkehr
Kurt-Schumacher-Stral3e 241
26389 Wilhelmshaven

9. Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
- Referat Archaologie — Stiitzpunkt Oldenburg
Ofener Stral3e 15
26121 Oldenburg

10. Niedersachsisches Forstamt Neuenburg
Zeteler StralRe 18
26340 Zetel

11. NLWKN Betriebsstelle Brake-Oldenburg
HeinestralRe 1
26919 Brake
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Abwéagung: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB TOB 1

Anregungen Abwagungsvorschlage

Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

Zu dem o. a. Bebauungsplan der Stadt Jever nimmt der Landkreis Fries-
land gern. § 13 a 8auGB wie folgt Stellung:

Fachdienst StraRenverkehr als StralRenverkehrsbehdrde:

Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behorde fur das Stadte-
baurecht:

Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behorde fur den Vollzug
des B-Planes:

Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behorde fiir den Brand-
schutz:

Fachbereich Planung und Bauordnung als untere Denkmalschutzbehdrde:
Fachbereich Umwelt als untere Wasserbehdorde:

Fachbereich Umwelt als zust. Behorde fur den Immissionsschutz:
Fachbereich Umwelt als untere Bodenschutzbehorde:

Es bestehen keine Bedenken.

Fachbereich Umwelt als untere Naturschutzbehdérde:

Hinweis:
In Punkt 4 auf S. 5 der Begrindung vorletzte Seite muss § 13 a (3) Dem Hinweis wird nicht gefolgt. § 13a (2) Satz 1 Nr. 4 BauGB enthélt die
BauGB zitiert werden. Aussagen zur Eingriffsregelung im beschleunigten Verfahren. § 13a (3)

BauGB beinhaltet die Vorschriften zur Bekanntmachung des
Bebauungsplanes (z. B. Verzicht auf die Umweltpriifung nach 8 2 (4)

BauGB).
Fachbereich Umwelt als untere Abfallbehdrde:
Gegen den Bebauungsplan Nr. 57 bestehen aus abfallwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken.
Punkt 6.0
Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager entsorgt der Landkreis die in Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle nach den Vor-
schriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) sowie
des Niedersachsischen Abfallgesetzes (NAbfG) und nach Mal3gabe der
Abfallentsorgungssatzung.
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Abwéagung: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB TOB 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Die Eigentimer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter
oder bebauter Grundstiicke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an die
offentliche Abfallentsorgung anzuschlieBen (Anschlusszwang).

Hinweis:

Bei der Anlage von StraRen missen die baulichen Voraussetzungen zum
Betrieb von Fahrzeugen erfillt sein. Die Fahrzeugabmessungen von Ab-
fallentsorgungsfahrzeugen (3-Achser) sollten gem. Richtlinien der
EAEB85/95 insbesondere bei der Anlage von ErschlieBungsstraflen mit
StichstraRen oder Hinterliegergrundstiicke mit Wendehammer sowie der
Gestaltung von verkehrsberuhigten Zonen beriicksichtigt werden.

StralRen ohne ausreichende Wendemadglichkeit, gewichtsbeschrankt oder
anderweitig in der Durchfahrt eingeschrankt, werden von der Abfallent-
sorgung nicht angefahren. In diesen Fallen missen die Anlieger die
Abfallbehalter zur néchsten, vom Entsorgungsfahrzeug angefahrenen
Stral3e bringen.

Dieser Hinweis soll an die Investoren und potentiellen Grundstiickskau-
fer weitergegeben werden, da die Abfallbehalter ggf. Gber weitere Stre-
cken transportiert werden missen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine ErschlieBung der
Grundstiicke durch Abfallentsorgungsfahrzeuge Uber die festgesetzte,
private Verkehrsflache (Planstraf3e) ist nicht vorgesehen. Dementspre-
chend sind die Abfallbehalter von den Anliegern zur Schillerstralle zu
bringen. Dies wird in der Begriindung erganzt.

Niedersachsische Landesbehdrde fir Strafenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57.1 bestehen keine
Bedenken. Die verkehrliche ErschlieBung ist bereits vorhanden.

Hinweis: Die LandesstraRe wird auf diesem Streckenabschnitt als L 813
und nicht mehr als L 812 bezeichnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Planzeichnung wird ent-
sprechend korrigiert.
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Abwéagung: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB TOB 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Wehrbereichsverwaltung Nord
Hans-Bdckler-Allee 16
30173 Hannover

Ich habe Ihre Planvorhaben als Trager offentlicher Belange geprift;

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Jever. Seitens
der Bundeswehr bestehen gegen lhre Planung keine Bedenken, wenn die
Bauhdhenbeschrankungen eingehalten werden. Die angegebenen Bau-
héhen durchdringen die Vorlagegrenze nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die
sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Das Aufstellen von Baukranen ist bei der Wehrbereichsverwaltung Nord
(zum Aktenzeichen: [UW 4 - Az 56-R-28-10) zu beantragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Angesichts der Festsetzung zu
den Gebaudehodhen (9,50 m bzw. 12,00 m) innerhalb der Baugebiete ist
von einer Einhaltung der Bauhdhen auszugehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfih-
rungsplanung bericksichtigt.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26919 Brake

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen
Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasserversorgung ange-
schlossen werden.

Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, mis-
sen Stadt und OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsar-
beiten gemeinsam festlegen. Sofern eine Erweiterung durch einen Inves-
tor notwendig werden sollte, kann diese nur auf der Grundlage des 8 4
der Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt werden und
ist somit bei den Erschlielungs- und Kaufvertragen zu bertcksichtigen.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anlie-
genden Bebauungsplan ist nicht mafstablich, sondern soll nur das Vor-
handensein der Leitungen aufzeigen. Die genaue Lage der Leitungen
wollen Sie sich bitte von dem zustandigen Dienststellenleiter Herrn Zim-
mering von unserer Betriebsstelle in Schoost, Tel. 04461/9810211, in der
Ortlichkeit angeben lassen, bevor diese in Ihren Bebauungsplanunterla-

Der Hinweis zum Anschluss an die Trinkwasserversorgung bzw. zur Be-
riicksichtigung der vorhandenen Leitungen wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Ausfiihrungsplanungen berlicksichtigt. Innerhalb des
Plangebietes verlauft ausschlieRlich die Hausanschlussleitung fiir das
Gebaude SchillerstraBe 27. Eine Ubernahme in die Planzeichnung ist
nicht erforderlich.
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Abwéagung: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB TOB 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

gen eingetragen wird.

Ferner weisen wir darauf hin, dass fir die ordnungsgemafe Unterbrin-
gung der Versorgungsleitungen in den Planstraen ein durchgehender
seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden sollte. Dieser darf we-
gen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- oder Erneuerungsarbeiten
weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen (Blumenkiibel oder Ent-
sorgungsleitungen) versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998 wird
in diesem Zusammenhang gebeten.

Wir mdchten Sie bitten, die Baugenehmigungen erst zu erteilen, wenn die
Versorgungsleitungen unseres Hauses verlegt worden sind. Sollten die
Genehmigungen bereits vorher ausgestellt werden, ist es notwendig, die
Bauherren dariiber zu informieren, dass die Trinkwasseranschlisse erst
zu einem spéateren Zeitpunkt hergestellt werden kdnnen.

Im Interesse des der Stadt obliegenden offentlichen Brandschutzes kon-
nen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten
entsprechend der bestehenden vertraglichen Vereinbarung eingebaut
werden. Nach endgiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung bitten
wir um Ubersendung eines genehmigten Bebauungsplanes.

Sielacht Wangerland

Geschéftsstelle Wasser- und Bodenverbande
Anton-Glinther-Strafl3e 22

26441 Jever

Das vorbezeichnete Plangebiet befindet sich im Bereich des Gewassers
II. Ordnung Nr. 7.

Zur Durchfihrung der Gewasserunterhaltung hat die Sielacht Wangerland
auf Grundlage des Wasserverbandsgesetzes in seiner Satzung beidseitig
der Gewasser Il. Ordnung einen 10,00 m breiten Raumuferstreifen (ge-
messen von der oberen Bdschungskante der Gewasser) ausgewiesen.
Die Raumuferstreifen sind gemaf der Satzung nur so zu bewirtschaften,
dass die Unterhaltung der Gewasser nicht beeintrachtigt wird. Hierzu sind
die Raumuferstreifen von allen die Durchfahrt der Raumgeréate behin-
dernden Einrichtungen und Anlagen, insbesondere bauliche Anlagen,
freizuhalten. Anpflanzungen von Gehélzen in der Raumuferzone sind nur

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Gewasser Il. Ordnung Nr.
7 ,Hooksieler Tief* verlauft unmittelbar nérdlich angrenzend an das Plan-
gebiet. Entsprechend den Inhalten des Ursprungsplans wird bereits text-
lich und zeichnerisch auf den 10,00 m breiten Raumstreifen innerhalb des
Plangebietes hingewiesen, weitere Erganzungen sind nicht erforderlich.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede

20.05.2010



Abwéagung: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB TOB 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

mit Genehmigung des Verbandes zulassig. In der vorbezeichneten Bau-
leitplanung sind die vorgenannten Satzungsbestimmungen textlich und
zeichnerisch aufzunehmen und bei der weiteren Umsetzung der Bauleit-
planung zu berticksichtigen.

EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg/Varel
Neue Stral3e 23

26316 Varel

Wir beziehen uns auf die oben genannte Angelegenheit und nehmen da-
zu wie folgt Stellung:

In dem Plangebiet betreibt die EWE NETZ GmbH verschiedene Versor-
gungsleitungen, die in ihrem Bestand und ihrer Lage nicht gefahrdet wer-
den durfen. Vor Baubeginn sind von den ausfiihrenden Baufirmen die
aktuellen Bestandspléane bei uns einzuholen.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen derzeit nicht.

Der Hinweis auf die Beriicksichtigung vorhandener Leitungen im Plange-
biet wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiihrungsplanung
bertcksichtigt.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Ammerlander Heerstral3e 140

26129 Oldenburg

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straenbau und den Baumaf3inahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen beim zustdndigen Ressort Produktion Technische
Infrastruktur Oldenburg, Ammerléander Heerstral3e 140, 26129 Oldenburg,
Tel. (0441) 2 34 - 6875, so fruh wie mdglich, mindestens 8 Wochen vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiihrungs-
planung bertcksichtigt.
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Abwéagung: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB TOB 6

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland
Sachgebiet Verkehr
Kurt-Schumacher-Stral3e 241

26389 Wilhelmshaven

Die vorgesehene Fahrbahnbreite von 3 m fir die private Verkehrsflache
ist aus hiesiger Sicht zu eng bemessen, da hier fir FuRganger bei LKW-
Verkehr (hochstzuldssige Breite 2,55 m, Kihlfahrzeuge 2,60 m ohne Au-
Benspiegel) keine Begegnungs- Ausweichmdglichkeit besteht und sollte
bei einer Lange bis 50 m mindestens 3,50 m betragen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Bei der vorgesehenen ErschlielBung wer-
den nur wenige Wohngrundstticke erschlossen, die Anfahrt der Mischge-
bietsflache erfolgt direkt Uber die SchillerstralRe. Dementsprechend wird
die Anfahrt durch groRere Fahrzeuge (LKWs bzw. Kihlfahrzeuge) tber
die private Verkehrsflache nur in seltenen Einzelféllen erwartet. Auf Grund
der zu erwartenden, niedrigen Geschwindigkeiten sowie der Mdglichkeit
eines geringfiigigen Fahrzeugiberhangs auf den angrenzenden Pflanz-
streifen ist ein Begegnungsfall LKW bzw. Kihlfahrzeug mit Ful3gangern
mdglich und angesichts der Seltenheit auch zumutbar. Zudem ist auf-
grund des geradlinigen StraRenverlaufes eine gute Einsehbarkeit der
ganzen Verkehrsflache gegeben, so dass keine Gefahrensituationen zu
erwarten sind. Eine Verbreiterung der Verkehrsflache ist demnach nicht
erforderlich.

Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege
- Referat Archéaologie — Stitzpunkt Oldenburg
Ofener Stral3e 15

26121 Oldenburg

Seitens der Arch&ologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen
keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine
archéologischen Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl archaologischer
Funde und Befunde jedoch obertégig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch
nie ausgeschlossen werden. Der Hinweis auf die Meldepflicht von Boden-
funden ist bereits in den Antragsunterlagen enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwéagung: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB TOB 7

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Niedersdchsisches Forstamt Neuenburg
Zeteler StralRe 18
26340 Zetel

Eine Ortsbhesichtigung am 11.05.2010 hat ergeben, dass auf einer Teifla-
che des Plangebiets, dem Flurstiick 204/21, Wald in Anspruch genommen
worden ist. Der Schlagabraum und die noch vorhandenen Wurzelstécke
weisen auf einen bereits abgetriebenen Waldbestand hin.

Die Inanspruchnahme des Waldes stellt eine Waldumwandlung im Sinne
des § 8 des Niedersachsischen Gesetzes iber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG) dar und ist grundsatzlich durch die Waldbe-
hérde zu genehmigen. Einer Genehmigung bedarf es nicht, wenn die
Waldumwandlung durch Regelungen in einem Bebauungsplan oder einer
stadtebaulichen Satzung erforderlich werden. Eine Abwagung nach den
Vorschriften des 8 8 NWaldLG nimmt dann der Trager der Bauleitplanung
Vor.

Wird Wald umgewandelt, ist eine Ersatzaufforstung in mindestens glei-
chem Flachenumfang zu leisten. Unter der Voraussetzung einer Ersatz-
aufforstung gemaf den Vorschriften des NWaldLG und des Forstvermeh-
rungsgutgesetzes (FoVG) kann der Planung zugestimmt werden. Die
Grol3e der Ersatzflache muss mindestens der GroRe der umgewandelten
Waldflache entsprechen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Nach Riicksprache mit dem Landkreis
Friesland wird auf der angegebenen Flache nicht von einem Waldbestand
ausgegangen, der entsprechend den Vorgaben des NWaldLG durch eine
Ersatzaufforstung zu kompensieren ware. Vielmehr handelt es sich hierbei
um ein Siedlungsgehélz innerhalb der tGiberwiegend bebauten stadtebauli-
chen Strukturen, der nicht den Regelungen des Landeswaldgesetzes
unterliegt. Auf dem angesprochenen Flurstiick war bereits entsprechend
den Inhalten des Ursprungsplanes (Bebauungsplan Nr. 57 ,Schillerstra-
Re") aus dem Jahr 2004 eine Bebauung und somit eine Entfernung des
angesprochenen Griinbestands zuldssig. Die Eingriffsregelung gem. § 1la
(3) BauGB wurde bereits bei der Aufstellung der damaligen Bauleitpla-
nung bertcksichtigt. Zudem |6sen entsprechend den Regelungen des
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB die in der aktuellen Bebauungsplananderung ge-
troffen Festsetzungen keinen erneuten Kompensationsbedarf aus.

Entsprechend den oben getroffenen Aussagen ist eine Umsetzung der
Vorschriften des 8 8 NWaldLG bezuglich einer Waldumwandlung durch
die Stadt Jever nicht erforderlich.

NLWKN Betriebsstelle Brake-Oldenburg
Heinestralie 1
26919 Brake

Der NLWKN - Betriebsstelle Brake-Oldenburg nimmt im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens der Stadt Jever wie folgt Stellung: Der Geschafts-
bereich. 3 des NLWKN - Betriebsstelle  Brake-Oldenburg
(Flussgebietsmanagement, Gewasserkundlicher Landesdienst) fiihrt aus:

Der Planbereich grenzt an das Hooksieler Tief an. Da das Umweltziel der
EG-Wasserrahmenrichtlinie der Erhalt bzw. das Erreichen des guten Zu-
stands bzw. guten 6kologischen Potentials der Gewasser ist, mochte ich
hier auch kurz auf dieses Thema eingehen. Um dieses Ziel zu erreichen
sind an den Gewassern MaRnahmen zu planen und umzusetzen, die

Der Hinweis auf die Bericksichtigung der Umweltziele der EG-
Wasserrahmenrichtlinie wird zur Kenntnis genommen. Planungsziel in-
nerhalb dieser vorgepragten, inneroértlichen Lage ist eine Innenverdich-
tung unter bestmoglicher Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Fla-
chen.
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Abwéagung: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB TOB 8

Anregungen

Abwagungsvorschlage

diese Zielerreichung ermdglichen. Anregung: Im Bereich des Gewassers
sind Uferrandstreifen zu belassen und hier eine dem Gewasser entspre-
chende Entwicklung von Flora und Fauna zuzulassen.

Vorschlage zu MalRBnahmen kénnten z.B. dem Leitfaden MaRnahmenpla-

nung FlieRgewasser-Hydromorphologie des NLWKN entnommen werden.
(Informationen zum Leitfaden siehe bitte unter: www.nlwkn.de > Home > Wasserwirtschaft
> EG-Wasserrahmenrichtlinie > Oberflachengewésser > Leitfaden MaRnahmenplanung).

Fur weitere Erlauterungen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Weitere Belange oder Hinweise sind von hier derzeit nicht vorzubringen.

Der angesprochene Gewasserrandstreifen liegt zum Teil innerhalb eines
bereits im Ursprungsplan festgesetzten und teilweise bereits entwickelten
Baugebietes (Flurstiick 204/1). Eine naturnahe Entwicklung war hier ent-
sprechend den urspriinglichen Festsetzungen nicht vorgesehen und wird
auch im weiteren nicht geplant.

Entsprechend dem oben genannten Planungsziel werden die gewasser-
nahen Flachen auf den kleinen Grundstiicken innnerhalb des geplanten
Wohngebietes (WA) auch hier dem Baugebiet zugeordnet. Eine naturna-
he Entwicklung wird hier nicht vorgesehen.
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