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Planzeichenerkliarung gem. PlanzV 1990

1, Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MI Mischgebiet

2. Map der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl als Héchstman

] Zahl der Vollgeschosse als Héchsiman
GH' max. 12,0m maximal zuldssige Gebaudehohe (Oberkante des Gebaudes)

3. Bauweise, Baugrenzen

o offena Bauweise
— —— - Baulinie
— —— - Baugrenze

4, Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

*—o—=o Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebieles

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete gem#R § 4 BauNvO

Fur das allgemeine Wohngebiet wird gemaf § 1 Abs, 6 Nr. 1 BauNVO festgesstzi, dass samtliche unter § 4 Abs. 3
BauNVO genannle Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2, Mischgebiete gem4B § 6 BauNVO

Flr das Mischgebiet wird gemat § 1 Abs, 5 BauNVO festgesetzt, dass die unter § 6 Abs. 2 Nm. 6 - 8 BauNVO
genannten Nulzungen nicht zulassig sind; von den unter § 6 Abs. 2 Nr. 3 genannten Nulzungen sind Belriebe des
Beherbergungsgewerbes nichl zulassig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

3, Gebdudehidihe gemif § 18 Abs. 1 BauNVO

Der untere Bezugspunkt for die Ermittiung der Gebdudehéhe 1st die Oberkante der angrenzenden Erschlieungsstrafie
gemessen in Fassadenmitte. Bei Gebauden, die nichl an eine Erschliefungssirafie grenzen, ist der untere
Bezugspunkt die Oberkante der privaten Zufahrt, gemessen in der Mitte der Zufahrt im Sinne des § 5 Abs. 2 NBauO,
Der obere Bezugspunki ist der oberste Punkt der Dachkenstruktion. Eine Uberschreitung der Gebaudehthe durch
untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine ele.) ist zuldssig,

4. Baulinie gem#iR § 23 Abs. 2 BauNVO

Entlang der Bahnhofstrae wird die Gberbaubare Grundsticksflache mit einer Baulinie gemaRn § 23 Abs. 2 BauNVO
begrenzi. Ein Vor- und Zurticktreten von Gebaudeteilen in einem geringfilgigen Ausmal kann zugelassen werden.

Hinweise

1, Baunutzungsverordnung
Es gill die BauNVO 1990
2, Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaR-
scherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige Bedenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemach! werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeselzes (NDSchG)
meldepflichtig und unverzuglich einer Denkmalschutzbehtrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpfiege.
Referat Archaclogie, Stitzpunki Oldenburg gemeldet werden.,

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, Bedenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdnderl zu lassen, bzw. far thren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschuizbehdrde vorher die Fertsetzung der Arbeit gestattet.

3, Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige noch kontaminierie Betriebsfldchen bekannt noch Altablagerungen
erfassl. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht var,

Sollten im Verlauf von Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Allablagerungen bzw, Altstandorte zutage treten, so ist
unverzlglich die untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

4, Flugbetrieb

Aus dem Flugbetrieb der Militarflughéfen Upjever und Wittmund entstehen Larmbelastungen, Diese bestehen im ganzen
Stadtgebiet und sind hinzunehmen.

5, Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Militarflugplatzes Jever. Die daraus resultierenden
Bauhshenbeschrankungen sind einzuhalten.
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