Entwurf

Nutzungsvereinbarung

Zwischen
der Stadt Jever, vertreten durch die Burgermeisterin, Am Kirchplatz 11, 26441 Jever
und

der Dorfgemeinschaft Moorwarfen e. V.
- nachstehend auch Nutzer genannt -

wird folgende Nutzungsvereinbarung geschlossen:

§1
Nutzungsobjekt

Die Stadt Jever Uuberlasst als Eigentimerin des Gebé&udes in Jever/Moorwarfen,
Moorwarfer Gastweg 41, der Dorfgemeinschaft Moorwarfen e. V. zur Nutzung die in dem
beigeflgten Plan eingezeichneten Raumlichkeiten: Raum Nr. 4, 5, 7, 8, 8a, 8b, 9, 10, 11
und 12 im Erdgeschoss.

§2
Nutzungsumfang

1. Die Raumlichkeiten werden dem Nutzer fir Versammlungen und Veranstaltungen im
Rahmen der Dorfgemeinschaft sowie fur sonstige vereinseigene Nutzungen Uberlassen.

2. Eine Wohnraum-, private und gewerbliche Nutzung wird ausdrucklich ausgeschlos-sen.

3. Der Nutzer darf die Nutzungssache nur zu den im Vertrag bestimmten Zwecken nutzen.
Mit Rucksicht auf die Belange der Stadt Jever und im Interesse einer ordnungsgemafien
Bewirtschaftung der Raumlichkeiten bedarf der Nutzer der vorherigen Zustimmung der
Stadt, wenn er

a) die Nutzungssache oder einen Teil derselben zu anderen Zwecken nutzen
oder nutzen lassen méchte.

b) den Gebrauch der Nutzungssache oder eines Teiles derselben entgeltlich
oder unentgeltlich Dritten auf Dauer Uberlassen mdchte.

4. Wenn keine nachvollziehbaren Grinde dagegen sprechen, ist wiederum der Nutzer
nach Absprache mit ihm und ausdriicklicher Zustimmung seinerseits verpflichtet, anderen
insbesondere mit dem Dorf verbundenen Vereinen eine entsprechende Nutzung der
Raumlichkeiten zu gewahren. Sollte eine Einigung nicht mdglich sein, verpflichtet sich der
Nutzer gemeinsam mit der Stadt Jever, eine einvernehmliche L6sung zu finden.
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5. Der Stadt Jever wird in begrtiindeten Féllen, nach Absprache und nur mit Zustimmung
des Nutzers ebenso das Recht eingeraumt, die Raumlichkeiten nutzen zu dtrfen.

6. Der Nutzer hat dem KBV ,lat em loopen“ Moorwarfen e. V. oder einem anderen von der
Stadt Jever benannten Nachfolger der tbrigen nicht unter diese Nutzungsvereinbarung
fallenden Raumlichkeiten im Erdgeschoss den uneingeschrankten Zutritt zu den im
beigefluigten Plan ausgewiesenen Radumen 4 und 5 (WC) und deren uneingeschrankte
Mitbenutzung zu gestatten.

7. Bis auf die Mitnutzung des Gehweges zu dem in dem beigefiigten Plan
gekennzeichneten Gebaudeeingang féllt die zum Gebaude gehdrende Aul3enflache nicht
unter die Nutzungsvereinbarung. Der Nutzer darf die zum Gebaude gehdrende
Aul3enflache nur nach Absprache und Zustimmung der Stadt Jever Uber das Ubliche Mal3
hinausgehend und dauerhaft in Anspruch nehmen.

§3
Unterhaltung der Raumlichkeiten und des AuRenbereiches

1. Der Nutzer hat die im § 1 genannten Raumlichkeiten auf eigene Kosten zu renovieren.

2. Der Nutzer verpflichtet sich, die Raumlichkeiten durch laufende Pflegemalinahmen
sowie in regelmaRigen Abstédnden durch Schonheitsreparaturen und sonstige geignete
MalRnahmen auf eigene Kosten in einem guten Zustand zu erhalten. Die Schonheitsre-
paraturen missen fachgerecht ausgefihrt werden. Fir kleinere Instandhaltungen, die
wahrend der Nutzungsdauer erforderlich werden, hat der Nutzer die Kosten zu tragen,
soweit die Schaden nicht von der Stadt Jever zu vertreten sind. Die Kkleineren
Instandhaltungen umfassen nur das Beheben kleinerer Schaden an den
Installationsgegenstanden fur Elektrizitat, Wasser und Gas, der Heizung sowie den
Fenster- und Turverschliussen. Der Nutzer hat die Kosten fur die Beseitigung der
Bagatellschaden zu erstatten. Er ist von der Kostentragung befreit, wenn er die
Bagatellschaden selbst fachgerecht beseitigt hat bzw. beseitigen lasst. Ist ein
Fachhandwerker zu beauftragen, so hat die Auftragserteilung in jedem Fall durch die
Stadt zu erfolgen. Die Wertgrenze fur Bagatellschaden wird auf 100,00 Euro je Einzelfall
und jahrlich auf insgesamt 347,00 Euro ( ca. 8 % des Jahresnettonutzungsentgeltes)
festgesetzt.

3. Der Gehweg, der zu der im beigefugten Plan gekennzeichneten Haupteingang fihrt, ist
durch den Nutzer zu reinigen, der hierfir auch den R&aum- und Streudienst zu Uber-
nehmen hat.

4. Die Unterhaltung des Geb&audes obliegt der Stadt Jever.

5. Veranderungen an und in dem Gebaude sowie den dazugehérigen AulRenflachen hat
der Nutzer mit der Stadt Jever abzusprechen und von dieser vor der Umsetzung der
jeweiligen MalRnahme eine schriftliche Zustimmung einzuholen.

§4
Gewahrleistung
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1. Der Nutzer haftet ohne Rucksicht auf eigenes Verschulden fir alle Schaden, die er
durch unsachgeméfRe Nutzung verursacht hat. Er haftet auch fir Schaden, die durch
schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Sorgfalts- und Anzeigepflicht entsteht,
besonders wenn technische Anlagen oder Einrichtungen unsachgemald behandelt, die
R&ume nachweislich nur unzureichend gelluftet , geheizt oder gegen Frost geschutzt
werden. Der Nutzer ist verpflichtet, die Stadt Jever unverzuglich Gber erkennbare Mangel
an dem Grundstick und Gebaude zu unterrichten, die zu einer Haftung der Stadt Jever als
Grundstlckseigentimerin gemal3 § 836 BGB fuihren kénnen.

2. Der Nutzer tbernimmt die Verkehrssicherungspflicht fir die unter 8 1 aufgelisteten
R&aumlichkeiten und der Zuwegung zu dem im begefugten Plan gekennzeichneten
Haupteingang.

3. Die Stadt Jever gewéahrt keinen Schadensersatz fir die Beschadigung oder den Verlust
von Inventar und sonstigen vom Nutzer oder Dritten eingebrachten Gegenstanden, Geld
und Wertsachen.

4. Bei Veranstaltungen und Zusammenkunften im Gebaude und auf dem Grundstiick hat
der Nutzer Ricksicht auf die Belange der Nachbarschaft, insbesondere der Mieterinnen im
Haus, sowie der Ortlichen Gastronomie zu nehmen. In Streitféllen verpflichtet sich der
Nutzer im Einvernehmen mit der Stadt Jever Losungen zu erarbeiten und geeignete
Mallnahmen umzusetzen, um die Einhaltung der in Satz 1 genannten Vorgaben zu
gewahrleisten.

5. Der Nutzer stellt die Stadt Jever , ausgenommen ist die Nutzung durch die Stadt Jever
selbst, von etwaigen gesetzlichen Haftungsanspriichen seiner Mitglieder, Beauftragten,
Besucherinnen seiner Veranstaltungen, Nachbarn und sonstiger Dritter fir Schaden frei,
die im Zusammenhang mit der Benutzung der Uberlassenen Raumlichkeiten und des
Aul3enbereichs stehen, soweit der Verein haftet.

§5
Versicherungen

1. Der Verein hat auf seine Kosten eine ausreichende Haftpflichtversicherung zu
unterhalten, die die in 8 4 genannten Haftpflichtfalle einschlie3lich der
Freistellungsverpflichtung abdeckt.

2. Die Stadt Jever wird als Eigentiimerin lediglich die Gebaudeversicherung weiterfihren.

§6
Duldungspflichten des Vereins

1. Die Stadt Jever oder deren Beauftragte dirfen die Nutzungssache zur Prifung ihres
Zustandes oder zum Ablesen von Messgeraten in angemessenen Abstdnden und nach
rechtzeitiger Ankiindigung betreten.

2. Die Stadt Jever hat das Recht, nach Ankindigung erforderliche Baumalinahmen an der
vorhandenen Bausubstanz durchzufuhren. Hierdurch verursachte kurzfristige Beeintrachti-
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gungen hat der Nutzer zu dulden.

3. Mdchte die Stadt Jever das Grundstuck verkaufen oder ist der Nutzungsvertrag
gekindigt worden, so ist die Stadt Jever oder deren Beauftragte auch zusammen mit
Kauf- oder Mietinteressenten Dberechtigt, die Nutzungssache nach rechtzeitiger
Anklndigung zu besichtigen.

4. Der Nutzer hat sicher zu stellen, dass die Rechte der Stadt Jever nach Absatz 1-3
ausgeubt werden kdnnen.

5. Bei unmittelbarer Gefahr fir das Gebaude ist ein Betreten durch die Stadt Jever oder
deren Beauftragte auch ohne vorherige Ankiindigung maoglich.

8§87
Nutzungsentgelt

Das Nutzungsentgelt betragt monatlich 2,50 Euro/gm , insgesamt somit fur 144,80 gm
monatlich 362,00 Euro.

§8
Sonstige Kosten

1. Sollte es erforderlich werden, hat der Nutzer anteilig alle anfallenden Kosten fiur das
Erfassen und Ermitteln der Nebenkosten zu Gbernehmen.

2. Der Nutzer tbernimmt anteilig alle Nebenkosten fiir die Nutzung der Raumlichkeiten:
Strom-, Gas- und Wasserverbrauchskosten
Schmutzwassergebuhr
Niederschlagsgebihren
Kosten fur Wasser- und Bodenverband
Kosten flir StralRenreinigung
Kosten fur Abfallentsorgung
Schornsteinfegergebihren
Wartung der Heizungsanlage

etc.
3. Zum eines jeden Moants zahlt der Nutzer der Stadt Jever einen Abschlag in
Hohe von fur die Begleichung der unter Absatz 1 und 2 aufgefiihrten Kosten.

4. Die Kosten fur die Gebaudeversicherung, die Grundsteuer und die bauliche Unterhal-
tung tragt weiterhin die Stadt Jever.

§9
Kostenerstattungen

1. FUr den Zeitraum der Guiltigkeit der Nutzungsvereinbarung wird das im 8§ 7
ausgewiesene Nutzungsentgelt mit dem seitens der Stadt Jever dem Nutzer in gleicher

4
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Hohe gewahrten Zuschuss unmittelbar verrechnet.

2. Fur die im 8 2 Absatz 6 festgelegte Mitnutzung durch den KBV ,Lat em loopen*®
Moorwarfen oder dem von der Stadt Jever benannten Nachfolger der im Plan
ausgewiesenen Raume 4 und 5 (WC) im Ergeschoss steht dem Nutzer eine anteiliger
Kostenersatz zu. Der Nutzer wird mit dem KBV ,Lat em loopen“ Moorwarfen eigenstandig
die anteilige Kostenertattung fur die Unterhaltung und Mitnutzung der Raumlichkeiten
regeln.

3. Dem Nutzer steht es zu, fur die Benutzung der Raumlichkeiten durch Dritte Entgelte in
Hohe der Selbstkosten (anteilge Kosten fir jahrliche Schénheitsreparaturen, Beseitigung
von Bagatellschaden, Nebenkosten, Reinigung...) sowie eine angemessene Aufwands-
pauschale fur den Verwaltungs- und Organisationsaufwand zu erheben. Dariber hinaus-
gehende Entgelte durfen nur nach vorheriger Zustimmung der Stadt Jever erhoben wer-
den.

8§10
Vertragslaufzeit
1. Der unbefristete Nutzungsvertrag beginnt am und lauft auf unbe-
stimmte Zeit.

2. Die Stadt Jever verpflichtet sich, in den ersten 5 Jahren keine ordentliche Kiindigung
auszusprechen, aul3er wenn diese im Einvernehmen mit dem Nutzer erfolgt. Danach
besteht fur die Stadt Jever ein uneingeschréanktes Kindigungsrecht bis zum 3. Werktag
eines Kalendermonats fur den Ablauf des Gibernéchsten Kalendermonats.

3. Der Nutzer kann den Vertrag uneingeschrankt bis zum 3. Werktag eines Kalendermo-
nats fur den Ablauf des Ubernéchsten Kalendermonats kiindigen.

4. Die Kundigung ohne Einhaltung einer Kundigungsfrist (fristlose Kindigung) muss
schriftlich erfolgen und richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

§11
Beendigung des Vertragsverhaltnisses

1. Bei Beendigung der Nutzungsvereinbarung hat der Nutzer die Nutzungssache
vollstdndig gerdumt und sauber zurickzugeben. Alle Schliussel, auch von dem Nutzer
selbst beschaffte, sind der Stadt Jever zu Gbergeben. Der Nutzer haftet fir alle Schaden,
die der Stadt Jever oder einem nachfolgendem Nutzer durch Nichtbefolgung dieser Pflicht
entstehen.

2. Einrichtungen, mit denen der Nutzer die Nutzungssache versehen hat, darf er
entfernen. Die Stadt Jever kann die Austibung des Wegnahmerechtes durch Zahlung einer
angemessenen Entschadigung abwenden, es sei denn, dass der Nutzer ein berechtigtes
Interesse an der Wegnahme hat.
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§12
Schlussbestimmungen

1. Nebenabreden werden nicht getroffen. Anderungen und Ergéanzungen diesen Vertrages
bedtrfen der Schriftform.

2. Sollte eine Bestimmung des Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Gultigkeit der tbrigen Bestimmungen nicht berihrt. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, die rechtsunwirksame Bestimmung durch eine andere ihr mdoglichst
gleichkommende rechtswirksame Bestimmung zu ersetzen.

3. Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen erstellt. Jede Partei erhalt eine Ausfertigung.

Jever, den Jever, den
Stadt Jever Dorfgemeinschaft Moorwarfen e. V.
Dankwardt

Blrgermeisterin
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