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Vertragsbedingungen

fur den Verkauf von Baugrundstiicken im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 97 ,Moorwarfen-Vo3hérm™
Baugebiet VoRhorn '

Kaufpreis

Der Verkaufspreis fur die stadtischen Baugrundstiicke im Bereich des 3.
Bauabschnittes ,Vol3hém” wird gestaffelt nach Ausnutzbarkeit, Lage und
Zuschnitt der Grundstiicke von € bis €/ m? Grundstlicksflache
festgeseizt.

Fiir das Baugrundstiick ist eine ErschlieRungsbeitragspflicht noch nicht end-
giilig entstanden. Mit diesem Kaufpreis wird jedoch gem. § 133 Abs. 2
BauGB.i. V. m. § 13 der ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Jever der
auf das Grundstiick entfallende ErschlieBungsbeitrag abgelost.

Der ermittelte ErschlieBungsbeitragsanteil betragt auf der Grundlage des von
der Stadt Jever bestimmten Ausbauprogramms und der Ausbauplane

€/m? Grundstiicksflache. Durch Zahlung des Abldsungsbetrages wird

die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten. '

AuRerdem sind in dem Kaufpreis die nach der z. Zt. gelienden Kanalbau-
beitragssatzung fur die Stadt Jever festzusetzenden Kanalbaubeitrage
enthalten, und zwar

fir den Schmutzwasserkanal (I-geschossig) 3,11 €/m? Grundstiicksflache
fur den Schmutzwasserkanal (Il-geschossig) 6,21 €/m® Grundstiicksflache
fur den Regenwasserkanal 1,56 €/m? Grundstiicksflache

Ferner ist in dem Kaufpreis die Naturschutzabgabe fiir die Durchflhrung von
zugeordneten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach den Bestimmungen
des § 7 der Satzung der Stadt Jever vom 14. Juli 2005 uber die Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a - 135 ¢ BauGB in Hoéhe von
5,00 € / m? Grundstiicksflache enthalten.

Die Stadt Jever weist darauf hin, dass die Erwerber der Grundstlicke auf den
Baugrundstiicken die erforderlichen Hausanschlussschachte fir den
Schmutz- und fiir den Regenwasserkanal in eigener Verantwortung und auf
eigene Kosten setzen lassen. Die fachtechnische Abnahme erfolgt durch die
Stadt Jever.

Die Grundstiicke wurden vermessen.
Der Kaufer verpflichtet sich, die dadurch entstandenen Vermessungskosten
in Hohe von 3,00 € / m? Grundstiicksflache der Stadt Jever zu erstatten.
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Samtliche zu zahlenden Betrage sind 4 Wochen nach Abschluss des Kauf-
vertrages féllig und auflagenfrei an die Stadt Jever als Verkauferin zu zahlen.

Die Auflassung des Grundstiickes auf den Kaufer wird erklart, sobald die
Stadt Jever als Verkauferin dem mit der Durchfiihrung des Kaufvertrages be-
auftragten Notar den Eingang des Kaufpreises bestétigt hat.

Die Kosten des Vertrages und seiner Durchfuhrung sowie die anfallende
Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer bzw. tragen die Kaufer als Gesamt-
Schuldner.

Besondere Vertragsbedingungen

Der Kaufer verpflichtet sich, auf dem erworbenen Baugrundstiick innerhalb
von 3 Jahren nach Vertragsabschluss ein Wohnhaus zu errichten. Sollte der
Kaufer dieser Verpflichtung nicht nachkommen, so ist die Stadt Jever als
Verkauferin berechtigt, die lastenfreie Riickauflassung des Baugrundstlickes
gegen Zahlung des unverzinsten Kaufpreises zu verlangen.

Die in der Zwischenzeit von dem Kaufer fir das Baugrundstiick aufgewen-
deten dffentlichen Abgaben werden nicht erstaftet. Die Kosten der Riickauf-
lassung tragt der Kaufer. Zur Sicherung des Anspruches wird eine Vormer-
kung in das Grundbuch eingetragen. '

Die Stadt Jever wird die Vormerkung wieder zur Loschung bewilligen, wenn
mit dem Bauvorhaben bis zu Fertigstellung der Fundamente begonnen
worden ist. .

Vorbehalten bleibt die Eintragung von Grundpfandrechten bis zu einem Ge-
samtnennwert von 350.000,00 € nebst 18 v. H. Jahreszinsen und einer
einmaligen Nebenleistung von 8 v. H. Der Kaufer beantragt die Eintragung
dieses Vorbehaltes bei der Riickauflassungsvormerkung.

Der Kaufer verpflichtet sich, die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 97 ,Moorwarfen-Vof3hdrm* einzuhalten.

Garagen und Stellplatze ( § 12 BauNVO ) sowie Nebenanlagen in Form

von Gebauden ( § 14 BauNVO ) sind zwischen den Strallenbegrenzungs-
linien der dffentlichen Verkehrsflachen und den stra3enseitigen Baugrenzen
nicht zulassig.

Auf den privaten Grundstiicken, welche grofler als 400 m? sind, ist je Grund-
stiick ein hochstammiger standortgerechter Laubbaum anzupflanzen.
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Besondere Hinweise

Die Verkauferin steht dafir ein, dass der Kaufgegenstand bebaubar ist. Sie
steht nicht fur eine bestimmte bauliche Ausnutzbarkeit ein. Das Grundstiick
wird in dem Zustand, in dem es sich bei Abschluss des Kaufvertrages be-
findet, unter Ausschluss jeglicher Sachméangethaftung, der Verkauferin tber-
geben und Gbernommen. Die Verkauferin versichert, dass ihr Mangel nicht
bekannt sind.

Dem K&ufer wird jedoch empfohlen, vor Bebauung Baugrunduntersuchungen
auf seine Kosten zur Vermeidung von Griindungsproblemen vornehmen zu
lassen. o

Der Kaufer bestatigt, sich vor Vertragsabschluss dariiber vergewissert zu
haben, dass der Vertragsgegenstand die von ihm beabsichtigte Bebauung
zulasst.

Die Verkauferin Gbernimmt auerdem keine Gewahr dafiir, dass die
erforderlichen ErschlieBungsanlagen (Stralten, Entwasserungsleistungen und
dergleichen) sowie Versorgungsleitungen innerhalb einer bestimmten Frist
nach Vertragsabschluss fertiggestellt sind.

Fir den Fall, dass vor dem Grundstiick im offentlichen Verkehrsraum
Stralenbegleitgriin vorhanden ist, ist der Kaufer zur Pflege der Pflanzbeete
Im Rahmen der Erforderlichkeit verpflichtet; Rickschnittmalinahmen an
Baumen und Strduchern gehéren nicht dazu.

Der Kaufer verpfiichtet sich, auf dem erworbenen Grundstiick weder wahrend
der Bauphase noch spater Miill, Bauschutt oder andere als Abfall zu be-
wertende Stoffe zu vergraben oder unkontrolliert in Boden oder Umwelt
gelangen zu lassen. Materialien, Verpackung, Abfall usw. sind insbesondere
wahrend der Bauphase gegen Verwehungen u. &. zu sichern.

Die Abfallvorschriften sind einzuhalten ( insbesondere Abfallvermeidung, Ab-
fallverwertung und Entsorgungspflicht). Die Verpflichtung gilt auch gegen-
uber den von dem Kéufer beauftragten Firmen, fiir die er einzustehen hat.

Soweit der Kaufer nicht unmittelbar mit seinem Bauvorhaben beginnt,
verpflichtet er sich ab Eigentumsiibergang das Grundstiick zu pflegen und
erforderlichenfalls regelméRig zu mahen, es also in einem ordnungsge-
mafen Zustand zu halten.

Diese Verpflichtung wird ilbernommen mit der MaRgabe, auch Rechtsnach-
folger in gleicher Weise zu binden.

Sollten auf dem Baugrundstlick Versorgungsleitungen verlegt worden sein
bzw. werden miissen, so sind diese von der Erwerberseite zu dulden, so-
weit die bauliche Nutzungsmaoglichkeit nicht eingeschrankt wird. Diese Ver-
pflichtung ist im Fall einer WeiterverauRerung des Grundbesitzes weiterzu-
geben und dem jeweiligen Erwerber aufzuerlegen.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche

Bodenfunde gemacht werden, sind diese Funde meldepflichtig. Sie sind un-
verziiglich dem Landkreis als untere Denkmalschutzbehérde und der Stadt

Jever anzuzeigen. '

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Moorwarfen-VoBhom® sind
weder gefahrenverdachtige noch kontaminierte Betriebsflachen bekannt,
noch Ablagerungen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor.
Sollten im Verfauf von Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Bodenschutz-
behorde des Landkreises Friesland zu benachrichtigen, um die weitere Vor-
gehensweise abzustimmen, |

im Gebiet wurden wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97
_Moorwarfen-VoRBhdm* Sondierungen beziglich Kampfmittel-Vorkommen
durchgefiihrt. Aufgefundene Kampfmittel wurden erfolgreich geborgen, somit
stellt sich das Areal als gerdumt dar.

Die Stadt Jever weist aber dennoch vorsorglich daraufhin, dass im Falle von
weiteren auftretenden Verdachtsmomenten z. B. im Zuge der Durchfihrung
von Erdarbeiten, unverziiglich die Polizei und der Landkreis Friesland einzu-
schalten sind. '



