Stadt Jever

Landkreis Friesland

Bebauungsplan Nr. 48

,Gewerbegebiet Am Hillernsen Hamm/ B 210 neu®

4. Anderung

Begriindung gem. 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

mit

Umweltbericht gem. § 2 a BauGB

| Geltungsbereich
"| zur 4. Anderung
’| Bebauungsplan Nr. 48| |

| Bebauungsplan Nr. 4
"Gewerbegebiet
Am Hillernsen Hamm/
B 201 neu"

Ubersichtsplan
i "
F {:ﬁ;@mﬁg{w; ___________

]

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand: 27.06.2014



Stadt Jever
Bebauungsplan Nr.48 ,Gewerbegebiet Am Hillernsen Hamm/ B210 neu® Seite 2
4. Anderung

Inhaltstbersicht
1. Anlass Und Ziel der PIANUNQG.........ooiuiiiiiiee et e s e e e e e s s s e e e e e e s s stabaeeeeaeessnnenbnneeaaeeesanns 3
2. Grundlagen der PIANUNG.......cooueiiiieiiee ittt e s rr e sne e e re e s nr e e s nnneesnreeanne e 3
2.1 Vorbereitung der Planung; Verfahrensablauf............ccccooiiiiiiie e 3
2.2 Planungsrelevante Grundlagen ..............ceiiioiiiiiiiiiiiie e s e e e e e e 4
2.3 Raumlicher GeUNGSDEIEICK ......coo i e e e e 4
3. Planerische Vorgaben, BeStandSSItUALION ............uuiiiiiiieiiiiie e 4
3.1 Raumordnung und LandeSPIanUNQ .........cooueireiiimieeiiiee ettt 4
3.2 Darstellungen des wirksamen FNP 2009 ........coouiiiiiiiiiieiiee e 5
3.3 Bauplanungsrechtliche SITUALION ...........cooiiiiiiiii e 5
3.4 Lage, Topografie, baulicher Bestand und Nutzung des Gelandes...........cccccoeviviiiiiieineeennnns 6
4.  Anderungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes ..............c.ccooevvevivevireesveseereseerennanen, 6
4.1 Art der DAULICNEN NULZUNG ....ooiiiiiiiieiieie et e e 6
4.2 Mal der bauliChen NULZUNG ....oouveiiiiii e e 7
4.3 Bauweise; Uberbaubare GrundstUCKSIIACNE. ...........coevvviiiiiiiee e 7
4.4 Grunflachen und Regelungen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft .......... 7
4.5 Flachen fur Versorgungsanlagen; Geh-/Fahr- und Leitungsrechte...........ccccccvvviiiiiienneeennnns 7
G o 1101V ] PP OU PP PPN 8
5. Auswirkungen des BebauungSplans...........covviiiiiiiiiii e 8
5.1 Ver- UNd ENESOIGUNG ...eeiiiiiiiiieiiieie ettt sttt e e e e et e e e e nba e e e e nneee 8
5.2 ODberflAChENENIWEASSEIUNG .....ccciittiiieiiiiit ettt s b e e e eb b e e e et e e e e nbeeeeeaneee 8
5.3 NAIUTNAUSNEAIL ......ooeii ettt e e 8
L [0 4 1TEY (o T =T PP PP PTPRP 8
6. FIACNENDIIANZ ... .o e 9
7. Umweltbericht und Eingriffsabhandlung ... 9
7.1 Beschreibung der PIANUNG .........eiiiiiiiii et e as 9
7.2 Beschreibung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen.............cccccoeeee. 9
7.3 Beschreibung und Bewertung der UmweltauswirkUngen............cccovveeeiniiie e 10
7.4 Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht i.S.d. Ziff. 3 a der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BAUG ...ttt et e e et et s s e s £ s et e £ e b et et et e e b e e e nnnnnes 12
7.5 Beschreibung der MalBnahmen zum MORNItOFING .......cooiiuviiiiiiiaiiiiiie e 12
7.6 Allgemein verstandliche ZusammenfasSUNG ........cccoua i 12
8. VerfaAhrENSVEIMEIKE .....oi ittt e e et s s e e e 13

Planteam WMW GmbH & Co. KG



Stadt Jever
Bebauungsplan Nr.48 ,Gewerbegebiet Am Hillernsen Hamm/ B210 neu® Seite 3
4. Anderung

2.1

Anlass und Ziel der Planung

Ein seit Jahren im Gewerbegebiet ansassiger Baubetrieb bendtigt weitere Betriebsflachen.

Die Firma unterhalt bereits auf den ostlich an den Anderungsbereich angrenzenden
Flurstiicken 23/101 und 23/143 einen Lagerplatz.

Dieser Lagerplatz soll nérdlich des Wendehammers und westlich des Flurstiicks 23/143 um
ca. 4.400 m? erweitert werden.

Der hierfir vorgesehene Bereich wird nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 48 aus
dem Jahre 1993 als 6¢ffentliche Griinflache festgesetzt.

Der Unternehmer trat im letzten Jahr an die Stadt heran und bekundete sein Interesse an
einem entsprechenden Flachenerwerb.

Nach Klarung wesentlicher planungsrechtlicher, erschlieBungs- und entwasserungs-
technischer Details konnte ein Kaufvertrag mit dem Unternehmer abgeschlossen, und die
erforderliche Anderung des Bebauungsplanes vorbereitet werden.

Aufgrund der bereits vorher durchgefiihrten drei Anderungen und der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 96 konnte das Verfahren zur 4. Anderung trotz der geringen GréRe des
Anderungsbereichs von lediglich 5.500 m2 nicht als Verfahren gem. § 13 a BauGB
durchgefiihrt werden.

Vielmehr wurde ein reguléres, zweistufiges Verfahren mit Erstellung eines Umweltberichtes
gem. § 2 a BauGB und eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes im sog.
Parallelverfahren erforderlich.

Grundlagen der Planung

Vorbereitung der Planung; Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Jever hat auf Grund der oben angegebenen
Sachverhalte (Planungsanlass und — ziele) in seiner Sitzung am 19.11.2013 die Durchfihrung
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Gewerbegebiet Am Hillernsen Hamm/B210
neu“ beschlossen.

Nach Ausarbeitung des Vorentwurfes zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 wurden
die Beteiligungsschritte gem. 8 3 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Burgerbeteiligung) und gem. 8§ 4
Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange) in der
Zeit vom 24.03.2014 bis zum 17.04.2014 durchgefihrt.

Diese frihzeitigen Beteiligungsschritte ergaben fir das weitere Verfahren keine neuen
Erkenntnisse bzgl. der abwéagungsrelevanten Sachverhalte.

Zum Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs.4 BauGB durchgefuhrt. Die bis-
lang bekannten Umweltbelange und das vorlaufige Ergebnis der Umweltprifung wurden im
Umweltbericht gem. § 2 a Abs. 1 BauGB dargelegt. Der Umweltbericht ist ein eigenstandiger
Teil der Begriindung und wird unter Punkt 7 dieser Begriindung behandelt.

Nach Beratung des Entwurfs im Fachausschuss am 07.05.2014 hat der Verwaltungs-
ausschuss der Stadt in seiner Sitzung am 13.05.2014 die Durchfihrung der offentlichen
Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung der Behérden gem. 8 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Planteam WMW GmbH & Co. KG
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2.2

2.3

3.1

Der Entwurf zum Bebauungsplan lag mit Begrindung und Umweltbericht in der Zeit vom
26.05.2014 bis zum 27. 06.2014 o6ffentlich aus. Die Behérden und sonstigen Trager wurden im
gleichen Zeitraum erneut beteiligt.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass seitens der Offentlichkeit keine Anregungen oder
Hinweise zur Planung abgegeben wurden.

Die erneute Beteiligung der Behdrden ergab ebenfalls keine fir die Planung relevanten
Sachverhalte. Lediglich der Hinweis auf den Bauschutzbereich fur den Flugplatz Wittmund
wird unter Nr. 6 der Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. (Stellungnahme des
Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr)

Planungsrelevante Grundlagen

Der nachfolgend ausgearbeitete Plan zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48
~.Gewerbegebiet Am Hillernsen Hamm/B210 neu“ baut auf folgenden Grundlagen auf:
e Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Friesland, 2004

e Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Friesland, 1996

e Amtliche Plangrundlage des 6bVI Vredenborg; Stand 31.01.2014

¢ Flachennutzungsplan der Stadt Jever 2009

e Landschaftsplan der Stadt Jever 2009

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BNatschG 2009)

e Einzelhandelskonzept fir die Stadt Jever, Junker u. Kruse, 2008

e Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 48 mit seinen drei Anderungen

e Bebauungspléane der Umgebung (BP Nr.31, BP Nr. 70 und BP Nr. 96)
e Satzung der Sielacht Wangerland

e Eigene Bestandserhebungen Januar/Februar 2014

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 48 umfasst tiberwiegend eine
Teilflache des Flurstiicks 23/142, welches im Eigentum der Stadt steht. Daneben wird ein ca.
5,0 m breiter Streifen des Flursticks 23/143, welcher bereits nach dem rechtskréaftigen
Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt ist und entsprechend von dem Baubetrieb als
Lagerplatz genutzt wird, in den Anderungsbereich integriert.

Der ca. 5.500 m2 groRRe Anderungsbereich wird im Westen durch das Tettenser Tief (Gewés-
ser Il. Ordnung), begrenzt.

Im Norden schliel3t ein gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatschG an.

Im Osten und im Suden begrenzen gewerbliche Lagerpléatze und eine nach dem B Plan Nr. 31
festgesetzte Wendeanlage den Anderungsbereich.

Planerische Vorgaben, Bestandssituation

Raumordnung und Landesplanung

Das Ziel, Sicherung und Erhaltung von gewerblichen Arbeitsplatzen in den dafur ausge-
wiesenen Gewerbegebieten, entspricht den Zielsetzungen der Landes- und Regionalplanung.

Planteam WMW GmbH & Co. KG
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3.2 Darstellungen des wirksamen FNP 2009

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Jever aus dem Jahre 2009 stellt fir das Pla-
nungsgebiet entsprechend der Realnutzung eine Grinflache mit MalRnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dar. Der nérdlich anschlieBende Griinbereich mit Gewéasser wird als
nach § 30 BNatschG geschiitztes Biotop dargestellt.

Ostlich und siidlich entsprechen die Darstellungen von gewerblichen Bauflachen den dort
tatsachlich ausgetibten Nutzungen.

Da der FNP fiir den betroffenen Bereich eine Grunflache darstellt, wird die 1. Anderung des
wirksamen FNP erforderlich. Diese Anderung wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallel-
verfahren zum Bebauungsplan durchgefiihrt.

Darstellung im FNP 2009

Ausschnitt FNP 2009 ohne Mal3stab

3.3 Bauplanungsrechtliche Situation

Der Anderungsbereich ist nach dem seit 1993 rechtskraftigen Bebauungsplan als Griinflache
mit Ausgleichsfunktion (MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) festgesetzt.

Stadt Jever

Bebouungsplan Nr48 g |
“Am Hilernsen Hamm /B 210 neu” oo ' '
Gemarierg Jever . Flar 3 e du_ttcsretn | ==

s ||
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3.4

4.1

Das Umfeld des Plangebietes wird durch folgende rechtskréaftige Bebauungspléane abgedeckt:
- Im Siden durch den Bebauungsplan Nr. 31 ,,Gewerbegebiet Nord“

- Im Westen durch den Bebauungsplan Nr. 70 "Gewerbegebiet westlich des Tettenser
Tiefs“

- Ferner ware der Bebauungsplan Nr. 96 ,,Gewerbegebiet Mitte“, welcher einen 6stlichen
Bereich des B Planes Nr. 48 Uiberplant zu benennen. Die Festsetzungen aus diesem Plan
liefern die Vorlage fiir einen Teil der Festsetzungen im Anderungsbereich, so z.B. fiir den
Ausschluss von Einzelhandel oder aber die Begriinung von Stellplatzanlagen

Lage, Topografie, baulicher Bestand und Nutzung des Gelandes

Der Anderungsbereich erstreckt sich tiber ca. 80 Meter, ausgehend vom Tettenser Tief
(Gewasser II. Ordnung) Richtung Osten bis zu einem Lagerplatz einer Baufirma und bildet ein
Rechteck von ca. 80 m x 70 m.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind ausschlieRlich Freiflachen, namlich eine naturnah
ausgestaltete Rasenflache, eine ca. 10 m breite Geholzreihe und der zum Siden hin
abschlieBende Entwasserungsgraben zu nennen.

Bauliche Anlagen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Bei der Uberplanung sind ein 10 Meter breiter Gewasserrandstreifen am Tettenser Tief und
der Entwasserungsgraben an der siidlichen Grenze zu beachten.

Ferner ist Riucksicht auf die an das Gebiet heranfihrenden Baugrenzen aus dem Bebauungs-
plan Nr. 48 und BP 31 zu nehmen.

Weitere Restriktionen ergeben sich aus der Bestandssituation derzeit nicht.

Anderungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt kiinftig als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet fest.

Durch entsprechende Einschrankungen gem. der Textlichen Festsetzung Nr. 1 werden
gewisse Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes ausgeschlossen bzw. beschrankt.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnigungsstatten gem. TF 1.1
soll die Verwendung des Grundstiicks fir klassische gewerbliche Nutzungen sicherstellen.

Mittels der TF 1.2 werden die Ergebnisse aus dem Einzelhandelskonzept zur Steuerung des
Einzelhandels und von Dienstleistungsbetrieben im Stadtgebiet gesichert. Diese Festsetzung
ist auch im kurzlich rechtskraftig gewordenen Bebauungsplan Nr. 96 ,Gewerbegebiet Mitte*
enthalten. Ebenfalls wurde die TF 1.3 aus dem Bebauungsplan Nr. 96 ibernommen.

Somit kann im Gebiet wieder eine Harmonisierung der einzelnen Festsetzungen erreicht
werden.

Planteam WMW GmbH & Co. KG
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4.2

4.3

4.4

4.5

Mal3 der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzungskombination der GRZ = 0,6 und
den festgesetzten Trauf- bzw. Gebaudehdhen eindeutig festgesetzt.

Hierbei orientiert sich der Wert fir die GRZ mit 0,6 an dem Wert, welcher der BP 48 fir das
Ostlich angrenzende Gewerbegebiet festsetzt.

Gleiches trifft fur die Traufhohe und die Gebaudehdhe zu. Als unterer Bezugspunkt fur die
Hohenfestsetzungen wird gem. TF 2 die Ho6he er néachstgelegenen o6ffentlichen
ErschlieRungsanlage (Wendehammer siidlich des Anderungsbereichs) festgelegt.

Bauweise; Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die abweichende Bauweise im Gewerbegebiet ermdglicht Gebaudelangen von bis zu 70 Me-
tern innerhalb des festgesetzten tiberbaubaren Bereiches.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich im wesentlichem an den auf3eren Grenzen
des festgesetzten Gewerbegebiets. Im Norden und im Westen halten die Baugrenzen
Abstdnde von 3,0 m. Im Suden wird in Anbetracht des dort verlaufenden Entwasserungs-
grabens ein Abstand von 5,0 Meter gewahlt.

Richtung Osten schlieBen die Baugrenzen des Anderungsbereichs an die Baugrenzen des
Ursprungsplanes an, so dass dort in der abweichende Gebaudelangen von insgesamt 70,0 m
zulassig werden.

Stellplatze, Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
aulRerhalb des festgesetzten Uberbaubaren Bereiches nicht zulassig (TF 4).

Grunflachen und Regelungen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Im Anderungsbereich wird parallel zum Gewasser Il. Ordnung, dem Tettenser Tief, eine 10,0
m breite offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Raumuferzone” festgesetzt; gem.
TF 5.1 und dem Hinweis Nr. 5 werden die Ausgestaltung und Unterhaltung des Streifens
festgelegt.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.2 regelt die Begriinung von Stellplatzanlagen und entspricht
den Regelungen im Bebauungsplan Nr. 96.

Richtung Westen setzt der Bebauungsplan als Abschirmung und Sichtschutz eine 3,0 m breite
Flache mit Pflanzbindung fest; vgl. TF 5.3.

Mit diesen MaBnahmen (Pflanzbindungen gem. TF 5.2 und TF 5.3) kann das heutige
Erscheinungsbild in diesem Bereich erhalten und das Landschaftsbild positiv unterstitzt
werden

Flachen fur Versorgungsanlagen; Geh-/Fahr- und Leitungsrechte

Ein 5,0 Meter breites parallel zur sudlichen Grenze festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Stadt bzw. der Ver-/Entsorgungsbetriebe sichert die Entwasserungs-
funktion. Sollte der Graben verrohrt oder verlegt werden, so kann dies nur in Abstimmung mit
der Stadt und auf Kosten des Veranlassers erfolgen, vgl. TF 6.

Planteam WMW GmbH & Co. KG
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4.6

5.1

5.2

5.3

54

Hinweise

Der Hinweis Nr. 1 weist auf die fir diesen Bebauungsplan wirksame BauNVO 1990 hin.

Unter Nr. 2 werden die allgemein Ublichen Hinweise zu evtl. vorkommenden Bodenfunden
aufgefihrt.

Altlasten sind aktuell nicht bekannt, vgl. Hinweis Nr. 3. Allerdings wird gem. Nr. 4 empfohlen,
vor Durchfiihrung von Erdarbeiten eine entsprechende Kampfmitteluntersuchung durchfiihren
zu lassen.

Entlang des Gewassers Il. Ordnung (Oberkante Boschung) Gbernimmt der Bebauungsplan die
nach der Satzung der Sielacht Wangerland geforderten Freihaltebereiche zur Gewas-
serunterhaltung, vgl. Hinweis Nr. 5.

Der Hinweis Nr. 6 auf den Bauschutzbereich stellt lediglich dar, dass ggfs. die Bauge-
nehmigungsbehérde nochmals das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen einschaltet.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Elektrizitat, Gas und Telekommunikation ist bereits
heute durch Anschluss an die im Umfeld des Planungsgebietes vorhandenen Leitungen der
Versorgungsunternehmen sichergestellt.

Das anfallende Schmutzwasser wird in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet und
in der kommunalen Kléaranlage entsorgt.

Die zentrale Millabfuhr wird durch den Landkreis Friesland sichergestellt.

Oberflachenentwasserung

Aufgrund der geringen Flachengrof3e des neu festgesetzten Gewerbegebietes (ca. 4.400 m2)
und dem dort vorhandenen stadtischen Entwasserungsgraben mit direkten Anschluss an das
Gewasser Il. Ordnung, ergeben sich hieraus keine weiteren Handlungsbedarfe.

Naturhaushalt

Wie im Umweltbericht (vgl. Pkt. 7 der Begriindung) festgestellt, verursacht die Bauleitplanung
einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Die der naturlichen Funktion entzogene Leistungsfahigkeit wird nach Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde in gleicher Grofe (4.400 m?) im Flachenpool der Stadt im
Verhéltnis 1: 1 kompensiert.

Immissionen

Durch den Bebauungsplan werden keine wesentlichen zusétzlichen Larmquellen geschaffen
und es ist davon auszugehen, dass aufgrund der umgebenden Nutzungen (Gewerbegebiete
und AulRenbereichsflachen) keine Konfliktpotentiale geschaffen werden.

Planteam WMW GmbH & Co. KG
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6. Flachenbilanz

7.1

7.2

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 5.500 gm.

Diese Flache teilt sich wie folgt auf:

Gebietskategorie GrofRe in m2

Gewerbegebiet neu 4.400 m2
Gewerbegebiet (Uberplanung aus BP 48) 450 m2
Offentl. Gruinflache; Raumuferstreifen 650 m2
Gesamtflache 5.500 m2

Umweltbericht und Eingriffsabhandlung

Beschreibung der Planung

Die Stadt Jever mochte mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung eines Lagerplatzes flr einen ortsansassigen
Unternehmer schaffen.

Das bislang im Eigentum der Stadt stehende Grundstiick in einer GréRe von ca. 4.400 m? soll
dementsprechend an den Unternehmer verauf3ert und als Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Nach den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 48 sollten innerhalb dieser
festgesetzten naturnahen Grinflache u. a. Regenwasserriickhaltungsanlagen moglich sein.
Da diese nicht bendtigt werden, hat sich die Stadt entschlossen, den Bereich zu veraufRern
und die dem Naturhaushalt entzogenen Funktionen innerhalb des stadtischen Flachenpools
»oietwendung® zu kompensieren.

Beschreibung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich bis auf eine Gehdélzstruktur auf der stidlichen Seite
keine planungsrelevanten oder gar per Gesetzeslage geschitzten Strukturen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland sowie der aktualisierte Landschafts-
plan der Stadt Jever treffen aufgrund der Lage des Gebietes innerhalb eines Gewerbe-
gebietes nur bedingt planungsrelevante Aussagen.

Der Biotoptypenplan stellt den Bereich als Betriebsflache (Abbauland, Ver-/Entsorgungs-
anlagen) dar.

Bzgl. Klima und der Luftqualitat wird dem Bereich nur eine geringe Bedeutung zuerkannt.
Gleiches trifft auf das Landschaftsbild zu.

Zum Planungsbereich selbst enthalt der MaRBnahmenplan keine Aussagen. Das westlich
angrenzende Tettenser Tief ist als FFH - Gebiet (Teichfledermaus- Habitat im Raum WHYV)
ausgewiesen. Das ndrdlich angrenzende messophile Grinland mit Teichanlage wird als
besonders geschutztes Biotop (gem. § 30 BNatschG) dargestellt.

Planteam WMW GmbH & Co. KG
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7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands einschlie8lich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leistenden Umweltprifung sind gemafl 8 1 Abs. 6
Nr. 7 folgende Kriterien zu berticksichtigen:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Tiere: Die derzeitigen ortlichen Strukturen und die intensive gewerbliche Nutzung im
unmittelbaren Umfeld lassen nur wenig bis gar keinen Raum fiir die heimische Tierwelt;
Waéhrend der Ortsbegehungen im Februar/Méarz 2014 konnten keine planungsrelevanten
Tiervorkommen festgestellt werden.

Ungeachtet dessen ist in den B&umen mit dem Vorkommen typischer Brutvogel
(Vogelarten der Siedlungen und halboffenen Parklandschaft) zu rechnen.

Pflanzen: Die Ausbildung einer Dauergrinlandflache mit regelmaRigen Mahden lasst
keinen Raum flr naturnahe Biotopstrukturen mit entsprechendem Arteninventar.

Boden: Der Boden wird kinftig versiegelt und verliert deshalb seine Funktion. Diese
Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gilt es kinftig zu
kompensieren.

Wasser: Innerhalb des Plangebietes existiert ein technisch ausgebauter und regelmaiig
unterhaltener Entwésserungsgraben. Dieser soll in seinem Zustand auch kinftig erhalten
bleiben, so dass erhebliche Beeintrachtigungen hierzu nicht zu erwarten sind.

Luft/Klima: Das lokale Klima des Plangebietes wird durch die derzeitigen gewerblichen
Nutzungen im Umfeld (Verkehr, Gebaude, Stellplatze) gepragt. Aufgrund der geringen
Flachengrolie wird es zu keiner einschneidenden Veranderung kommen.

Landschaftsbild/Ortsbild: Die Planung wird zu keiner planungsrelevanten Veranderung
dieses Schutzgutes fiihren, da lediglich eine kleine in ein bestehendes Gewerbegebiet
integrierte Freiflache Gberplant wird.

Mit Festsetzung eines Pflanzstreifens an der westlichen Grundsticksgrenze und
Sicherung des Raumuferstreifens kann das Ortsbild erhalten und eine auf die Landschaft
abgestellte Erscheinung sichergestellt werden.

Biologische Vielfalt: Da lediglich 4.400 m2 durch die Planung in Anspruch genommen
werden, kdnnen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt ausgeschlossen werden.
Innerhalb des Gebiets beheimatetet Tierarten kénnen problemlos auf die noérdliche
Biotopflache ausweichen.

Auswirkungen auf angrenzende Strukturen sind nicht zu erwarten.

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete i.S.d. Bundesnaturschutzgesetzes

Dieser Punkt findet keine Anwendung, da derartige Ziele und Schutzzwecke durch den Be-
bauungsplan nicht bertihrt werden.

Planteam WMW GmbH & Co. KG
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¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt
Dieser Punkt findet keine Anwendung, da derartige Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter im tblichen Sinne sind nicht zu erwarten.
e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Die zukilnftig von dem Gebiet ausgehenden Emissionen hinsichtlich Larm und Abgasen wer-
den nicht Uber das gesetzlich zuldssige Mal3 hinausgehen. Der sachgerechte Umgang mit
Abféallen und Abwasser wird vorausgesetzt, da deren Entsorgung bzw. Behandlung bereits
heute geregelt stattfindet.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Rahmen der Bauleitplanung wird nicht auf den Punkt der erneuerbaren Energien ein-
gegangen. Dieser Punkt ist fir den Bereich nicht relevant.

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
Aussagen derartiger Plane stehen der vorgesehenen Planung nicht entgegen.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden.

Dieser Punkt findet keine Anwendung.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-
staben a, c und d.

Dieser Punkt findet ebenfalls keine Anwendung, da keine dahingehenden planungsrelevanten
Wechselwirkungen zu erwarten oder festzustellen sind.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der naturnah gepragte Freilandbereich wirde in seiner Form erhalten bleiben. Damit gébe es
neben dem geschitzten Biotop eine naturnahe Freifliche, sofern dieser Bereich regelmaRig
gemaht wird.

Aufgrund der geringen Grole ist der Verlust hinnehmbar bzw. wird kompensiert. Relevante
Auswirkungen Uber die Plangebietsgrenzen hinaus sind nicht zu erwarten.

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich, Kompensation

Die Umwidmung der 4.400 m2 grol3en, naturnah entwickelten Griinflache stellt einen Eingriff in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dar. Dieser Eingriff ist durch eine entsprechend
grolRe Flache im Verhéltnis 1: 1 zu kompensieren.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde wird eine entsprechend grof3e Flache im
stadtischen Flachenpool ,Sietwendung® aufgewertet.

Planteam WMW GmbH & Co. KG



Stadt Jever
Bebauungsplan Nr.48 ,Gewerbegebiet Am Hillernsen Hamm/ B210 neu® Seite 12
4. Anderung

7.4

7.5

7.6

Beschreibung der gepruften anderweitigen Losungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind

Eine Erweiterung des Lagerplatzes an einer anderen Stelle wiirde nicht nur aus betrieblichen
Grinden ausscheiden, sondern auch in Anbetracht zuséatzlicher Verkehre zwischen den
getrennten Standorten ausscheiden. Insofern erscheint die Planung der Stadt nur logisch und
in sich konsequent zu sein.

Es kénnen Arbeitsplatze vor Ort gesichert und unnétige Transportwege /Verkehre vermieden
werden.

Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht i.S.d. Ziff. 3a der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB

Bei der Umweltprifung wurde sowohl auf die Erkenntnisse der Bestandserhebung vor Ort als
auch auf die Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Friesland sowie des
Landschaftsplans der Stadt Jever zurtickgegriffen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse ergaben sich nicht.

Beschreibung der MaRnahmen zum Monitoring

Die innerhalb der Plangebietsgrenzen festgesetzten MalRnahmen (westliche Gehdlzreihe) sind
im wiederkehrenden Rhythmus von zwei Jahren auf ihre Umsetzung und Einhaltung hin zu
kontrollieren.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 setzt die Stadt Jever die iibergeordneten
Entwicklungsziele aus der Landesplanung und dem Flachennutzungsplan 2009 (Sicherung
und Ausbau von Arbeitsplatzen) in konsequenter Art um.

Die Lage der Erweiterungsflachen in einem seit Jahren gewachsenem Gewerbegebiet
ermdoglicht eine betriebliche Erweiterung, ohne hierflr klassische Auf3enbereichsflachen in
Anspruch nehmen zu mussen. Der 6kologische Verlust der Freiflache wird entsprechend
kompensiert.

Planteam WMW GmbH & Co. KG
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8. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Jever hat in seiner Sitzung am 19.11.2013 die
Durchfiihrung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 B ,Gewerbegebiet Am Hillernsen
Hamm/B210 neu“ beschlossen.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan wurde am 05.03.2014 in der Sitzung des Ausschusses
fur Stadtplanung, Stadtentwicklung und Verkehr beraten.

Der Verwaltungsausschuss hat am 18.03.2014 die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteili-
gungsschritte gem. § 3 Abs. 1 u. § 4 Abs.1 BauGB beschlossen.

Die frihzeitigen Beteiligungsschritte wurden in der Zeit vom 24.03. bis zum 17.04.2014
anhand der des Vorentwurfs zum Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht
durchgefiihrt.

Nach Auswertung und Behandlung der vorgetragenen Anregungen hat der Verwaltungs-
ausschuss der Stadt Jever in seiner Sitzung am 13.05.2014 dem Entwurf zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht zugestimmt und die Durchfiihrung der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden gem. § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf zum Bebauungsplan mit Begriindung, dem Umweltbericht und den relevanten
Unterlagen zur Umweltsituation lagen in der Zeit vom 26.05.2014 bis zum 27.06.2014
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus. Im gleichen Zeitraum wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.

Nach Behandlung der wenigen Hinweise hat der Rat der Stadt Jever in seiner Sitzung
am....... 2014 die 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 48 als Satzung beschlossen und die
Begriindung gebilligt.

Jever, den

Burgermeister

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Jever

Oldenburg, den 27.06.2014

Herbert Weydringer
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