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Hinweise, Anregung, Bedenken

Abwagungsvorschlag

1. Einwender I (Schreiben vom 22.10.2014)

Originalstellungnahme (anonymisiert)
1.1.

Im Bauamt hat der Einwender den ausgehangten Bauplan fir das
Gleisdreieck eingesehen. Dabei ist dem Einwender aufgefallen,
dass die Stral3enflhrung gegentber einer friheren Planung nach
Norden verschoben worden ist und nun unmittelbar an dem
Grundstiick des Einwenders vorbeifuhrt.

Gegen diese Verlagerung der Stral3e erhebt der Einwender Ein-
spruch.

1. Durch diese Planung musste der Einwender eine substantielle
Reduzierung seines Grundstiickswertes befiirchten, weil es zwi-
schen Dannhalmsburg im Norden und die neue Planung der Stra-
3e im Suden nun durch 2 Stral3en berihrt wird.

Die neue Planung beeintrachtigt zusatzlich die Nutzung des Gar-
tens als Erholungsbereich.

Die mit dem ,Einspruch“ erhobenen Bedenken treffen nicht zu.

Der Einwender liegt zwar mit seiner Erkenntnis richtig, dass der
StralR3enverlauf des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 60 zum
jetzigen Bebauungsplan Nr. 60.2 um ca. 18 m verlegt wurde. Je-
doch liegt der Einwender mit seiner Annahme falsch, dass die ge-
plante Stral3e direkt an seinem Grundstiick entlang lauft. Die fest-
gesetzte offentliche Verkehrsflache beinhaltet neben der StralRen-
fuhrung an sich auch eine Rad- und FulRwegeverbindung, wie auch
Neben- und Pflanzflachen. Zudem befindet sich zwischen der ge-
planten Normannenstral3e und dem Grundstick des Einwenders
der vorhandene ca. 6 m breite Rad- und FuRweg auf der ehemali-
gen Bahntrasse der Tidebahn. Daher kann eine substanzielle Re-
duzierung des Grundstickswertes aus der Lageanderung der ge-
planten Stral3e gegeniiber dem derzeit rechtskraftigem B-Plan Nr.
60 nicht erkannt werden. Auch eine Einschréankung der Erholungs-
nutzung des Gartens geht mit dieser Planung nicht einher.

1.2.

2. Es ist nicht auszuschlieRen, dass durch die neue Stral3e auch
zusatzliche ErschlielSungskosten auf den Einwender zukommen.

Die Bedenken treffen nicht zu.

Es ist nicht mit zusatzlichen ErschlieBungskosten zu rechnen, da

weder Anderungen am Grundstiick des Einwenders vorgenommen
werden, noch die geplante Stral3e der ErschlielBung dieses Grund-
stuckes dienen kénnte. Auch hier entstehen gegenuber der rechts-
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kraftigen Situation keine neuen Beeintrachtigungen.

1.3.

Generell ist festzustellen, dass die neue Planung keine Rucksicht
auf die bereits existierenden Verhaltnisse nimmt. Birgerfreund-
lichkeit driickt sich auch dadurch aus, dass man nicht neue Beein-
trachtigungen schafft.

Die Bedenken treffen nicht zu.

Die Planung nimmt sehr wohl Ricksicht auf existierende Verhalt-
nisse und die rechtskraftige Situation des B-Planes Nr. 60 und mo-
difiziert diese wie vor genannt zur optimierten Ausnutzung der Fla-
chen flr besser geschnittene und erschlieBbare Grundstiicke.

1.4.

Es kann ausgeschlossen werden, dass durch die Verlagerung der
Stral3e nach Norden und von zusatzlichen Grundstiicken an die
Bahnverbindung Jever-Wittmund eine attraktive Wohnumgebung
geschaffen wird.

Mit freundlichen GrifRen

Die Hinweise sind nicht zutreffend.

Die Bewertung von attraktiven Grundsticken ist relativ und kann
individuell sicher unterschiedlich gesehen werden. Durch die ge-
ringflgige Verlagerung der geplanten Normannenstraf3e nach Nor-
den wurde der Zuschnitt und die ErschlieBung von Norden her fir
mehrere neue Grundstiicke gegentber dem ursprtinglichem Be-
bauungsplan Nr. 60 optimiert. Die unveranderte unmittelbare Lage
dieser Grundstiicke an der studlich angrenzenden Bahnlinie mit
ihrem relativ geringen Verkehrsaufkommen schrankt jedoch nach
Auffassung der Stadt die Attraktivitat der Baugrundstuicke nicht ein.
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2. Einwender Il (Schreiben vom 16.10.2014)

Originalstellungnahme (anonymisiert)
Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

schau ich mir den neuen Bebauungsplan (2. Anderung +
Erweiterung) an, so stelle ich sofort fest, dass viele
Stral3enfiihrungen komplett ge&ndert worden sind, viele
Grinflachen entfallen sind und eine Verdichtung der Bebauung
stattgefunden hat. Hierdurch lies sich zwar die Anzahl der
vermarktbaren Grundstiicke erhéhen, aber der positive
Gesamteindruck, die Eleganz, die Lockerheit und die
LLebensqualitat sinken insgesamt doch recht stark. Dieses trifft
auch fur die Bewohner der angrenzenden alten Bebauungsgebiete
zu, da immer mehr und héhere Gebaude im dstlichen Bereich
erstellt werden sollen.

Ziel der 1. Anderung des BPlan vor 2 Jahren war der Verzicht der
Festsetzung der zwingenden Zweigeschossigkeit, eine Anderung
der Stral3enfihrung und der bebaubaren Bereiche, um bessere
Vermarktungsmaoglichkeiten zu erreichen. Diese Anderungen
waren damals zum Teil nicht gravierend und auch tolerierbar.
Daflir gab es damals andere Kritikpunkte, die die Anwohner der
Nachbarwohngebiete geduRert haben. Die jetzigen Anderungen
sind jedoch dagegen sehr gravierend und spiegeln in keiner Weise
mehr den Originalbebauungsplan von 1996 wieder. Die
durchgefiihrten Anderungen machen aus einer bevorzugten
Wohngegend ein ,Wohngetto", Haus an Haus mit zum Teil extrem
dichter Bebauung. Dieser ist explizit auch im Begriindung
Umweltbericht Kapitel 7.1 angesprochen. Leider gibt es keine
Erlauterung, weshalb eine starkere Verdichtung der Bebauung

Die Bedenken treffen nicht zu.

Die in Bezug auf die urspriingliche Konzeption des Bebauungspla-
nes Nr. 60 und seiner 1. Anderung vorgenommen Anderungen

e des Wegfalls der in Teilen festgesetzten
(Mindest-)Geschossigkeit von I,

e der (Wieder-)Festsetzung einer Geschossigkeit auf allen Fl&-
chen,

e des Wegfalls der zulassigen Uberschreitung der Grund- und
Geschossflache bei Reihenmittelhdusern,

e des Wegfalls der Maximalgrof3e der Baugrundstticke von
800 m2 und

e des Wegfalls der Regelung zur Zulassigkeit der Uberschreitung
der Baugrenzen

reduziert zunachst erst mal den Zulassigkeitsrahmen fur eine Ver-

dichtung der Bebauung. Demgegentber erfolgt insbesondere

e der Wegfall von kleineren Grinflachen im Gebiet,

e der Schaffung von anteilig mehr Hinterliegergrundstiicken ohne
offentliche Erschliel3ungsstichstral3en,

e der Erhdhung der zulassigen Firsthohe im eingeschossigen Teil
um 1,0 m und

e der Erhdhung der zulassigen Traufhdhe im eingeschossigen
Teil um 1,0 m und im zweigeschossigen Teil um 2,5 m

mit einem offensichtlich héherem Verdichtungspotenzial.

Dies geschieht vorrangig

e zum weiterhin gebotenem sorgsamen und sparsamen Umgang
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eingeplant wird.

mit Grund und Boden,

e der Reduzierung des baulichen und finanziellen Erschliel3ungs-
aufwandes,

e der Schaffung von mehr Bauland im raumlichen Rahmen des
wirksamen Flachennutzungsplanes

e der Bertcksichtigung der aktuellen Energieeinsparverordnung
mit deutlich sichtbaren Auswirkungen auf die zeitgemal3e Kuba-
tur und Gestaltung moderner ,Einfamilienhduser” und

e der Bericksichtigung der tberwiegenden Nachfrage von
Grundstuicksgréfzen von 600 mz2,

Demgegenuber wurden weder

e die Art der baulichen Nutzung,

e das Mal der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl von
0,4,

e die offene Bauweise mit Gebaudelangen von max. 50 m und

e die allgemeine Zulassigkeit von Doppelhdusern oder Hausgrup-
pen

verandert.

Dariber hinaus wird der Entwurf des vorliegenden B-Planes
60.2 dahingehend geandert, dass fur alle Flachen eine maxi-
male Firsthohe von 9,0 m und eine Traufhéhe von 5,5 m zuléas-
sig sind.

Aus den vorgenannt begriindeten und z. T. zurlickgenommenen
Anderungen gegentiber der Ursprungsplanung von 1996 kann die
Stadt keine Beeintrachtigung des positiven Gesamteindrucks, der
Eleganz, der Lockerheit und der Lebensqualitat erkennen. Daher
wird auch wird die Beflirchtung, dass aus einer bevorzugten
Wohngegend ein ,Wohngetto" entsteht, nicht geteilt.
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2.1.

Gerade im Bereich der dstlichen Grenze zum Bebauungsgebiet 3
wurde die Geschosszahl von | auf Il erh6ht wahrend sie im
westlichen Teil unverandert bei | belassen worden ist. Warum

wurde die Geschof3zahl nicht auch dort auf 1l erhéht? Will die
Stadt/Bautrager hier sogenannte ,Filetgrundstiicke” vorhalten?
Ferner wurde im Ostlichen Planbereich an der Normannenstral3e
eine starke Verdichtung der Bebauung vorgenommen, siehe
hierzu Kapitel 4 + 7.1. Eine Begriindung, weshalb die Randgebiete
unterschiedlich behandelt werden, bleibt die Begrindung schuldig.
Fur die Anwohner des BBG 3 bedeutet dieses eine erhebliche
EinbufRe an Wohnqualitat durch hohe Hauser und extrem enger
Bebauung.

Die Anregung wird teilweise berlcksichtigt.

Von der zwingenden Zweigeschossigkeit wird im Entwurf des
B-Planes 60.2 Abstand genommen.

Die weiterhin enthaltene Abstufung der Hohe baulicher Anlagen
zwischen zulassiger ein- und zweigeschossiger Bebauung
begriindet sich aus der Herstellung eines behutsamen
Uberganges zur freien Landschaft im Westen einerseits sowie
einer Abstufung zwischen den mehrgeschossig moglichen
Gebé&uden an offentlichen Verkehrsflachen und den
eingeschossigen auf den Hinterliegergrundstiicken andererseits.
Eine engere Bebauung entsteht nicht, da sich die zulassige
Grundflache nicht verandert. Von der Stadt wird durch die am
Ostlichen Rand des Geltungsbereiches erfolgende nur mafig
erweiterte Zulassigkeit von zweigeschossigen Wohnhausern mit
einer Firsthohe von 9,0 m und einer Traufhéhe von 5,5 m anstatt
eingeschossig mit 8,5 m bzw. 4,5 m keine Einbul3e der
Wohnqualitat der Nachbarn erkannt.

Im Ubrigen ist darauf zu verweisen, dass die Gebaude nunmehr in
jedem Fall einen Abstand von 5 m (Bauteppich) von der Grenze
halten missen, wahrend diese im rechtskraftigem B-Plan in
Teilabschnitten bis auf 3 m (Grenzabstand gem. Bauordnung) an
diese Grenze ricken kénnen und sich diese Grundstiicke
unverandert mit ca. 6 m weiterem Abstand (Rad- und FuRweg) zu
den Bestandsgrundstiicken befinden.

2.2.

Die in der Begrindung gemachten Aussagen zur
Eisenbahnstrecke siehe Kapitel 3.5 Eisenbahnstrecke durften

Die Hinweise sind nicht zutreffend.
Die Giterverkehrslinie ist nicht die Strecke Sande - Esens mit
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durch die aktuellen Uberlegungen zu einer Ost-West
Guterverkehrslinie Hamburg/Bremerhaven/ Wilhelmshaven/Emden
in Frage gestellt werden. Gerade unter diesem Gesichtspunkt ist
ein angemessener Abstand zur Bahnlinie durch einen Grinstreifen
mehr als angebracht.

maoglichem Lickenschluss Richtung Dornum (- Norden), sondern
die Strecke (Bremen -) Oldenburg - Leer (- Niederlande).

2.3.

Der Punkt 6.10 Parkplatze ist leider fur mich nicht verstandlich.
Bereits jetzt herrscht ein Mangel an 6ffentlichen Parkmdglichkeiten
im ostlichen Bebauungsgebiet. Die Anwohner weichen bereits jetzt
auf den Wendehammer des Dannhalmsweges und auf den
Endbereich der Hammerschmittstral3e aus und parken hier z.T.
ihre gewerblich genutzten GroR3fahrzeuge.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht die
Belange der Bauleitplanung.

Die Einhaltung der zweckbestimmten Nutzung offentlich gewidme-
ter Verkehrsflachen liegt im Zustandigkeitsbereich des Ordnungs-
rechtes.

Weiter ist festzuhalten, dass fur jedes Grundsttick ein Stellplatz-
nachweis im Rahmen der Genehmigungsplanung zu fuhren ist und
dariiber hinaus von der Stadt weitere oOffentliche Parkplatze im
Baugebiet bei den Planstral3en und der Normannenstral3e vorge-
sehen sind.

2.4.
Fazit:

Insgesamt drangt sich mir bei dieser zweiten Anderung der
Verdacht auf, dass hier ein Bautrager/Verwertungsgesellschaft
federfihrend fur die Stadt gearbeitet hat. Ich kann mir einfach nicht
vorstellen, dass der Planungsausschuss und der Rat der Stadt
Jever eine solche Anderung befurworten.

Die Ansicht ist nicht zutreffend.

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich sehr wohl um die
von Rat und Ausschuss beflrwortete (Entwurfs-)Fassung des B-
Planes Nr. 60.2.

2.5.

Ich bitte daher die Gesamtplanung wieder dem alten Entwurf
anzugleichen (siehe hierzu auch Begriindung 7.6 Anderweitige
Planungsalternativen); wieder mehr Grunflachen z.B. die

Die Anregungen werden wie zuvor begrundet (Pkt. 2.1 bis 2.4),
zurtickgewiesen.

Im Ubrigen resultiert der rechnerisch definierte Umfang der not-
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Dreiecksflache an der Tidebahn anzulegen, die Geschosszahl zu
den alten Wohngebieten wieder auf | zu reduzieren und die
sverdichtung" der Bebauung auf ein vernunftiges Mal3 zu
reduzieren. Hierdurch ertbrigen sich auch erhebliche
Ausgleichsflachen (siehe hierzu Punkt 7.10 Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung) im Clevernser Sietwendungen.

wendigen Kompensationsmafinahmen ausschliel3lich aus dem
Grad der Versiegelung und nicht aus der Héhe und der Geschos-
sigkeit baulicher Anlagen.

HEBAUUNGSPLAN NR. 6¢.2 "ERWEITERUNG GLEISDREIECK® .
GEMARKUNG JEVER, FLUR2, 9 AT T
f0y ot

hiw I?
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3.  Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (E-Mail vom 23.09.2014)

Originalstellungnahme

3.1

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Hagestedt,

der Standort der Mal3hahme befindet sich im Bauschutzbereich
des militarischen Flugplatzes Wittmund/Jever. Es wird aus
Flugsicherungsbelangen dem Bauvorhaben bei einer max.
Bauhohe bis zu 10 m Uber Grund zugestimmt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Entwurf des Bauleitplanes findet eine Reduzierung der
maximal zulédssigen Firsthohe auf 9,00 m statt. Folglich werden
die Belange des Bundesamtes flr Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr nicht berthrt.

3.2.

Sollte es bei zuklnftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Krénen
kommen, sind diese gesondert zur Prifung und Bewertung beim
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen

der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn einzureichen.

Einen Antrag auf Genehmigung Kraneinsatz habe ich Ihnen
angehangt, den Sie spater den Bauherren aushandigen kénnen.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass es aufgrund der Nahe zum
Flugplatz zu Einschrankungen in der Kranh6he kommen kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

3.3.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/ Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht
anerkannt werden.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.

Es befindet sich in der Planzeichnung in dem Hinweis 8. und in der
Begriindung unter Kapitel 12.5 (ebenfalls Hinweis) folgender Text:
~Flugbetrieb

Aus dem Flugbetrieb des Militarflughafens Wittmund entstehen
Larmbelastungen. Diese bestehen im ganzen Stadtgebiet. Sie sind
hinzunehmen.*
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3.4.

Bei Anderung der geplanten Bauhohen ist das Bundesamt fiir
Infrastruktur, Dienstleistungen und Umweltschutz der Bundeswehr
erneut zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.5.

Ich bitte mir zu gegebener Zeit einen Nebenabdruck des
Genehmigungsbescheides bzw. der Bekanntmachung zu tber-
senden.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Die Stadt Jever Ubersendet die Unterlagen nach Abschluss des
Verfahrens.
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4. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Nord (Schreiben vom 16.10.2014)

Originalstellungnahme
4.1.
Sehr geehrter Herr Hagestedt,

die DB Immobilien, als von der Deutschen Bahn Netz AG
bevollmé&chtigtes Unternehmen, tGbersendet Ihnen hiermit folgende
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange zu 0.g. Vorhaben:

Eine Kaufanfrage der Gemeinde liegt fur die Erweiterung des
Bebauungsplanes bereits vor und wird derzeit intern gepruft.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4.2.

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen grundsatzlich keine Bedenken. Das
Planungsgebiet befindet sich in unmittelbarer Grenze zu unserer
Bahnanlage, aus diesem Grund bitten wir Sie folgendes zu beach-
ten:

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und der Betrieb des
Eisenbahnverkehres auf der 0.g. Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4.3.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen

entstehen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und

Kdrperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, berthren jedoch
nicht die Belange der Bauleitplanung.

4.4.

In unmittelbarer Ndhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, me-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, treffen jedoch nicht
auf die vorliegende Bauleitplanung zu.
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dizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bau-
herrn, fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

4.5.

Bei Wohnbauplanungen in der N&he von larmintensiven Ver-
kehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungs-
tragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande)
und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmalRnahmen zu
prufen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Uberschritten
werden, d.h. je starker der Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto
gewichtiger mussen die fur die Wohnbauplanung sprechenden
stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde
die baulichen und technischen Mdglichkeiten auszuschopfen, die
ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissions-
schutzes und insb. der Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse in Ansehung der Immissionen aus dem Bahnbe-
trieb sind erheblich i. S. d. § 214 BauGB und fiihren zur Unwirk-
samkeit des Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012,
Az: 4 C 694/10.N).

Die Hinweise wurden bereits beachtet.

Die moglichen Beeintrachtigungen des Baugebietes durch Schal-
limmissionen durch den Bahnverkehr wurden gutachterlich geprift.
Entsprechende Schutzvorkehrungen wurden in umfangreichem
Male in der Planzeichnung (Textliche Festsetzung 7) festgesetzt
und begriindet (vgl. Kapitel 10 der Begrindung).

4.6.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, ins-
besondere Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit des Ei-
senbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882
»,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu be-
achten und Uber folgende Bestelladresse zu erwerben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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DB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste
Logistikcenter — Kundenservice
Kriegsstral3e 136

76133 Karlsruhe

Tel. 0721 / 938-5965, Fax 0721 / 938-5509

Die gesamte Ril umfasst 98 Seiten. Sie kann nur als Gesamtwerk
bestellt werden. Der Grol3teil des Regelwerks beschétftigt sich je-
doch mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstre-
cken. Die derzeit aktuellen Bestellkosten bitten wir bei der DB
Kommunikationstechnik GmbH zu erfragen. Im Jahr 2010 betru-
gen sie 68,- € fir DB-Vertragspartner und Behorden bzw. 238,- €
fur alle anderen Stellen.

4.7.
Ganz grob gilt fir Bepflanzungen an Bahnstrecken Folgendes:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h
befahren werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des duf3ersten Gleises flr
klein- und mittelwiichsige Straucher 8 m, fur hochwtichsige Strau-
cher 10 m und fir Baume 12 m.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bereich entlang der Bahnflache (12 m von der Gleismitte bzw.
9 m von der Bahnflache) wird als Flache mit Bindungen fur Pflan-
zungen ausgewiesen. In dieser Flache sind die geforderten Ab-
stande bei der Pflanzung von Gehoélzen einzuhalten. Der Hinweis
Nr. 6 des Bebauungsplans wird entsprechend differenziert
und gibt nun die zulassige Pflanzentfernung fur die standort-
gerechten heimischen Gehdlzarten an.

4.8.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genau-
er definierten Ruckschnittzone (hierdurch kénnen sich im Einzelfall
die 0.g. Mindestabstande betrachtlich erhéhen). Die Rickschnitt-

Der Hinweis kann nicht nachvollzogen werden, da das Modul der
Stadt nicht vorliegt.
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zone dient der Freihaltung von SicherheitsrAumen, Ingenieurbau-
werken, Oberleitungsabstanden, Signalsichten etc. gemal der
anerkannten Regeln der Technik.

- AusschlieB3lich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den
Modulen 882.0331 und 882.0333A01 beschrieben.

4.9.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten Uber 160 km/h
befahren werden (Schnellfahrstrecken):

- Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab
Gleismitte des aulRersten Gleises) entspricht der maximal erreich-
baren Wuchshohe der Gehdlze im Alter.

- Mindestabstand auch fur kleinwichsige Gehdlze 8 m von
der Gleismitte des dulRersten Gleises.

- Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus
Modul 882.0220 zur Riickschnittzone.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, treffen jedoch nicht
auf die vorliegende Bauleitplanung zu.

4.10.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden,
dass diese z. B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen
konnen. Diese Absténde sind durch geeignete Mal3hahmen Rlck-
schnitt u. a.) stdndig zu gewahrleisten.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeléande ist entsprechend der
Endwuchshdhe zu wéahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzun-
gen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Ver-
kehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich
die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Vgl. zu Punkt 4.7.
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Eigentimers zurickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittel-
barer Bahnnahe von vornherein auszuschliel3en.

4.11.

Bauvorhaben in unmittelbarer Nachbarschaft entlang unserer Ei-
senbahnstrecke sind uns zu gegebener Zeit im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens rechtzeitig vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Abstimmung zu den einzelnen Bauvorhaben findet im an-
schlieBenden Baugenehmigungsverfahren statt.

4.12.

Wir bitten um Zusendung des Abwagungsergebnisses und um
weitere Beteiligung im Planungsverfahren.

Die Stadt Jever Ubersendet das Abwagungsergebnis und beteiligt
die DB AG auch weiterhin im Verfahren.
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5. EWE NETZ GmbH, Netzregion Oldenburg/Varel (Schreiben vom 09.10.2014)

Originalstellungnahme
Sehr geehrter Herr Hagestedt,

vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentli-
cher Belange im Rahmen des Bauleitverfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 60 ,Gleisdreick".

5.1.

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen, 20-kV
und 1-kV Kabel sowie Fernmeldekabel der EWE NETZ GmbH mit
den zugehdrigen Anlagen. Diese Leitungen und Anlagen muissen
in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten bleiben
und durfen weder beschadigt, tberbaut, tberpflanzt oder ander-
weitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Lei-
tungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die der Stadt bekannten Leitungen (es wurden keine Plane von
der EWE mitgesendet), sofern sie nicht in vorhandenen oder
geplante offentlichen Verkehrsflachen liegen und auch nicht
nur Hausanschlisse darstellen, werden in der Planzeichnung
erganzt. Sofern diese zuklnftig in eine andere Lage verlegt wer-
den sollen, werden diese auch als solche gekennzeichnet. Da ein
Teil der Leitungen, die einen Hausanschluss darstellten auf Grund
der aktuellen Baumafl3nahmen an der Stral3e ,Dannhalmsburg®
bereits entfernt wurden, werden diese nicht mehr dargestellt.

5.2.

Die EWE NETZ GmbH hat keine Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen. Somit bestehen unsererseits keine Bedenken gegen-
Uber dem vorstehenden Bebauungsplan Nr. 60.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5.3.

Bevor Sie die Grundstlicke zur Bebauung freigeben, sorgen Sie
bitte dafur, dass die Versorgungstréager in der von Ihnen zur Verfi-
gung zu stellenden Leitungstrasse alle notwendigen Arbeiten aus-

Die Hinweise wurden bereits beachtet.

Fur die privaten Straf3enflachen ist bereits ein Leitungs- und Wege-
recht zugunsten der Ver- bzw. Entsorgungstréger eingetragen.
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fuhren kdnnen. Grundlage fur die Leitungstrasse sind Bauvor-
schriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ GmbH sowie
u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759. Dabei sind die
Leitungstrassen ist so zu planen, dass die geforderten Mindestab-
stande gemalR VDE und DVGW Regelwerke eingehalten werden.
Im Bebauungsplan ist fur die privaten Stral3enflachen ein Leitungs-
und Wegerecht fiir die EWE NETZ GmbH fest zu legen.

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 6.2 auf der Planzeichnung und
Kapitel 6.5 in der Begriindung.)

Die Bauvorschriften, Sicherheitshinweise und Regelwerke werden
in der folgenden ErschlieBungsplanung bericksichtigt und bei den
Baumalinahmen beachtet.

5.4.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitun-
gen sollte so geplant werden, dass die Herstellung von Hausan-
schliussen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkontrollen usw. prob-
lemlos durchgefihrt werden kdnnen. Eine eventuelle Bepflanzung
darf nur mit flachwurzelnden Geholzen ausgefuhrt werden, um ei-
ne Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieRen. Eine
Uberbauung unserer Anlagen ist unzulassig. Wir mochten Sie bit-
ten, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf3erhalb der Bau-
leitplanung beriicksichtigt.

Die Berucksichtigung erfolgt in der ErschlieBungsplanung des
Bauvorhabens.

5.5.

Sollten Anpassungen unserer Anlagen wegen begriindeter Vorga-
ben oder Freigaben erforderlich werden, sind die technische Vor-
gehensweise und die Kostentragerschaft im Einzelnen nach den
geltenden gesetzlichen Regelungen zu klaren. Fir Fragen steht
Ihnen Herr Janssen, Telefon 04451 8032-248, gerne zur Verfi-

gung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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6. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH (E-Mail vom 10.10.2014)

Originalstellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 17.09.2014.

Wir teilen Thnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Ser-
vice GmbH gegen die von lhnen geplante Baumalinahme keine
Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Te-
lekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverle-
gung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant. Eigene Mal3nahmen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH zur Anderung bzw. Erweiterung des Telekom-
munikationsnetzes sind im genannten Planbereich nicht vorgese-
hen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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7. Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Aurich, Katasteramt

Varel (E-Mail vom 06.10.2014)

Originalstellungnahme

Sehr geehrter Herr Hagestedt,
wenn Sie der Verwaltungsreform des Landes moégen, und die Be-
hdrdenbezeichnung bei der Kartengrundlage auf

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN)

- Regionaldirektion Aurich -

- Katasteramt Varel —

andern, ware das zutreffend.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Planzeichnung erfahrt eine Anderung der Angaben des LGLN
mit folgendem Wortlaut :

,Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen (LGLN)

- Regionaldirektion Aurich -

- Katasteramt Varel —,
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8. Landkreis Friesland, Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement (Schreiben vom 21.10.2014)

Originalstellungnahme

Zu der 0. a. Bauleitplanung Stadt Jever nimmt der Landkreis Fries-
land gem. § 4 (1) i. V. m. § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB wie folgt Stellung:

8.1. Fachbereich Umwelt:
untere Naturschutzbehorde:

Die im Umweltbericht unter Punkt 7.4 abgearbeitete Bestandsauf-
nahme und Bewertung der einzelnen Schutzgtiter ist nachvollzieh-
bar.

Die Vertraglichkeitsvorpriufung nach 8§ 34 BNatSchG sowie die ar-
tenschutzrechtliche Vorprifung beinhalten alle relevanten Ge-
sichtspunkte und sind hinreichend abgearbeitet.

In den Punkten 7.9 und 7.10 sind die Vermeidung, Minimierung
und die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, auf die jeweiligen
Schutzguter bezogen, beschrieben und bilanziert.

Diesen Aussagen kann gefolgt werden.

Die aus dem Kompensationsdefizit von 19,07 Flachenwerteinhei-
ten notwendig werdenden Kompensationsmafinahmen sind extern
im Flachenpool "Clevernser Sietwendung" der Stadt Jever abzuar-
beiten.

Die Anerkennung der artenschutzrechtlichen Vorprtfung, der vor-
geschlagenen Vermeidung, Minimierung und die Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen sowie die Festsetzung und Berechnung der
KompensationsmalRhahmen wird zur Kenntnis genommen.

8.2. Untere Wasserbehdrde:
Es wird darauf hingewiesen, dass die Versickerung von Oberfla-
chenwasser unter Umstanden nicht in allen Bereichen mdglich ist.

Somit ist der Nachweis zu fuihren, ob und wo die Versickerung si-
chergestellt ist.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Eine Versickerung ist voraussichtlich in Teilbereichen mdglich,
wurde aber nicht zwingend festgesetzt. Die Ausarbeitung des
Oberflachenentwasserungskonzeptes sieht daher ,auf der sicheren
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Seite” die vollstandige Ableitung des Niederschlagswassers aus
dem Plangebiet vor.

Detaillierte Aussagen zur Oberflachenentwéasserung werden in
die Begrundung zum Entwurf auf Basis des derzeit erstellten
Entwasserungskonzeptes bzw. des wasserrechtlichen Antra-
ges eingearbeitet.

8.3. Untere Abfallbehorde:

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus abfallwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken.

Punkt 12.7

“Abfallentsorgung”

Hinweis:

Bei der Anlage von Stral3en missen die baulichen Voraussetzun-
gen zum Betrieb von Fahrzeugen erfillt sein. Die Fahrzeugab-
messungen von Abfallentsorgungsfahrzeugen (3- Achser) sollten
den Richtlinien der RASt 06 (EAE85/95) bzw. BGI 5104 der Be-
rufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen entsprechen. Insbe-
sondere bei der Anlage von Erschliel3ungsstral3en mit Stichstra-
Ren oder Hinterliegergrundstiicke mit Wendeanlagen sowie der
Gestaltung von verkehrsberuhigten Zonen missen Sicherheitsab-
stande, Mindestfahrbahnbreiten usw. bertcksichtigt werden.

Die hier vorliegenden Strallenabmessungen, insbesondere die der
Wendekreise sind nicht erkennbar.

Stral3en ohne ausreichende Wendemdoglichkeit, gewichtsbe-
schrankt oder anderweitig in der Durchfahrt eingeschrankt (z.B.
Privatstral3en), werden von der Abfallentsorgung nicht angefahren.
In diesen Fallen missen die Anlieger die Abfallbehélter zur nachs-
ten, vom Entsorgungsfahrzeug angefahrenen Stral3e bringen.

Die Anregungen werden beachtet.

In der Planzeichnung wird eine Vermal3ung der Wendemaog-

lichkeit an der PlanstralR3e C erganzt. Diese ist jedoch mit 20 m
Durchmesser ausreichend fir ein 3-achsiges Mullfahrzug konzi-

piert.

Die dariiber hinaus gennannten Vorgaben aus der RASt werden
bei dem der anschliel3enden Straf3enplanung berucksichtigt.

Die Hinweise der Planzeichnung und Begriindung werden wie
folgt erganzt:

» Abfall

Hinterliegergrundsticke und Grundstiucke, die an einer Stral3e
ohne ausreichende Wendemaoglichkeit liegen (PlanstralRe E
und D) kénnen nicht von der Millentsorgung angefahren wer-
den. Die Grundstickseigentimer mussen lhre Mallbehalter im
offentlichen Verkehrsraum an der HaupterschlieBungsstralle
(Dannhalmsburg, Normannenstral3e, Planstral3e A und B) zur
Entsorgung bereitstellen.”
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Dieser Hinweis soll an die Investoren und potentiellen Grund-
stiickskaufer insbesondere vor dem Hintergrund des demografi-
schen Wandels weitergegeben werden, da die Abfallbehalter ggf.
Uber weite Strecken transportiert werden mussen, bzw. es an den
Sammelpunkten zu Ansammlungen von Abfallbehéltern, Sacken
mit entsprechend mdéglichen Belastigungen kommen kann.

8.4.

Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbeh6rde und der unteren
Bodenschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen das Vor-
haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8.1. Fachbereich StralRenverkehr:

8.2. Fachbereich Planung und Bauordnung und Gebau-
demanagement - Stadtebaurecht:

- Uberpriifung der Hohenfestsetzung (12 m bei 1I) seitens der Stadt
Jever

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Nach Prufung der Stadt wird die Hohenfestsetzung der Firsthéhe
auf maximal 9,00 m und die Traufh6he auf maximal 5,50 m im
ganzen Gebiet reduziert. Zudem wird Abstand von der zwingenden
Zweigeschossigkeit genommen.

Die Planzeichnung und die Begrtiindung werden entsprechend
angepasst.

8.3. Fachbereich Planung und Bauordnung und Gebau-
demanagement - Brand- u. Denkmalschutz:

8.4. Fachbereich Planung und Bauordnung und Gebau-
demanagement - Bauaufsicht:

8.5. Fachbereich Planung und Bauordnung und Gebau-
demanagement - Regionalplanung:

Es bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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9. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Nord (Schreiben vom 16.10.2014)

Originalstellungnahme
9.1.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 60.2 betrifft eine ca. 12,8 ha
grol3e Gesamtflache, die derzeit Uberwiegend als Grinland ge-
nutzt wird (ca. 10 ha) und sich mittlerweile im Eigentum der Stadt
Jever befindet. Der bestehende Flachennutzungsplan stellt die
Flache als potenzielle Wohnbauflachen dar. Gegeniber dem be-
stehenden rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 60 bzw. der 1. An-
derung wird das potenzielle Wohngebiet im Westen um ca. 0,3 ha
erweitert und insgesamt eine Verdichtung der Bebauungsmaoglich-
keit eroffnet.

Grundsatzlich ist es aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht und aus
Grinden des Bodenschutzes bedauerlich, dass zuklnftig die Frei-
flache (hier mit landwirtschaftlicher Nutzung) verbraucht wird.

Es ist jedoch festzustellen, dass durch das Vorhaben eine Arron-
dierung der umliegenden (Wohn) - Nutzungen stattfinden wird.

Es ist zu hoffen, dass durch das Bebauungspotenzial im vorlie-
genden B-Plangebiet eine aus der vorgetragenen Sicht unglnstige
Ausweitung der Siedlungsentwicklung an anderer Stelle zuriickge-
stellt werden kann.

Die Hinweise werden von der Stadt bereits im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung bertcksichtigt.

9.2.

Wir gehen davon aus, dass die Inanspruchnahme der landwirt-
schaftlich genutzten Flache flr die potenziellen zukinftigen Bau-
mal3nahmen in enger Abstimmung mit dem Bewirtschafter erfolgt
und nicht zu betrieblichen Engpassen fuhrt. Das gleiche gilt fur die
externe Kompensationsflache im Flachenpool ,Sietwendung".

Die Hinweise werden berucksichtigt.

Es ist geplant, die Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutz-
ten Flache sowie auch die Nutzung der externen Kompensations-
flache in enger Abstimmung mit den Bewirtschaftern vorzunehmen.
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9.3.
Unter den genannten Voraussetzungen werden aus landwirtschaft- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
lich fachlicher Sicht und als Trager 6ffentlicher Belange - Landwirt-
schaft keine Bedenken gegen die o0.g. Planung erhoben.
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10. Niedersachsische Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr (E-Mail vom 02.10.2014)

Originalstellungnahme
Sehr geehrter Herr Hagestedt,

gegen die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
60 der Stadt Jever besteht kein Bedenken.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
einer Ablichtung der gultigen Bauleitplanung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Jever uUbersendet die rechtskraftige Planung nach Ab-
schluss des Verfahrens.

26/32




Stadt Jever

Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 60.2 ,Erweiterung Gleisdreieck” nach der friihzeitigen Beteiligung

11. Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archéologie (Schreiben vom 17.10.2014)

Originalstellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Pla-
nungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Aus dem Plangebiet selbst sind nach unserem derzeitigen Kennt-
nisstand keine archaologischen Fundstellen bekannt. Der im Be-
bauungsplan Nr. 60 festgelegte Mindestabstand zu der ndrdlich
gelegenen, heute unbebauten, denkmalgeschitzten ehemaligen
Gehoftwurt (Jever, FStNr. 8) von 30 m zum Wurtfuld wurde einge-
halten.

Da die Mehrzahl archéologischer Funde und Befunde jedoch ober-
tagig nicht sichtbar sind, kdnnen sie auch nie ausgeschlossen
werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Antragsunterlagen enthalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anderungen oder Erganzungen fir die Ausarbeitungen des Ent-
wurfes werden daraus jedoch nicht notwendig.
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12. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (Schreiben vom 16.10.2014)

Originalstellungnahme
12.1.
Sehr geehrte Damen und Herren,

das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erfor-
derlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasser-
versorgung angeschlossen werden. Wann und in welchem Um-
fang diese Erweiterung durchgefuhrt wird, missen Stadt und
OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten
gemeinsam festlegen. Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage des § 4 der Wasserliefe-
rungsbedingungen des OOWYV durchgefuihrt werden und ist somit
bei den ErschlielRungs- und Kaufvertragen zu bericksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt kontaktiert den OOWYV rechtzeitig vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten zur Abstimmung der Herstellung des Rohrnet-
zes der Trinkwasserversorgung des Plangebietes.

12.2.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in der
anliegenden Planunterlage ist nicht maf3stablich, sondern soll nur
das Vorhandensein der Leitungen aufzeigen.

Die genaue Lage der Leitung wollen Sie sich bitte von dem zu-
standigen Rohrnetzmeister, Herrn Zimmering von unserer Be-
triebsstelle in Schoost, Telefon 04461 9810211 in der Ortlichkeit
angeben lassen, bevor diese in IThren Bebauungsplanunterlagen
eingetragen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus dem mitgesendeten Kartenmaterial wird jedoch ersichtlich,
dass sich keine Hauptversorgungsleitungen des OOWYV innerhalb
des Plangebietes befinden. Entsprechend werden keine Eintra-
gungen vorgenommen.

12.3.

Ferner weisen wir darauf hin, dass fur die ordnungsgemale Un-
terbringung der Versorgungsleitungen in den Planstral3en ein
durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf3erhalb der Bau-
leitplanung beriicksichtigt.

Die Berucksichtigung erfolgt in der Erschlie3ungsplanung des
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sollte. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs-
oder Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hin-
dernissen (Blumenkubel oder Entsorgungsleitungen) versehen
werden.

Um Beachtung der DIN 1998 wird in diesem Zusammenhang ge-
beten.

Bauvorhabens.

12.4.

Wir méchten Sie bitten, die Baugenehmigungen erst zu erteilen,
wenn die Versorgungsleitungen unseres Hauses verlegt worden
sind. Sollten die Genehmigungen bereits vorher ausgestellt wer-
den, ist es notwendig, die Bauherren dariber zu informieren, dass
die Trinkwasseranschliisse erst zu einem spateren Zeitpunkt her-
gestellt werden kdnnen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Die Stadt bestatigt die gesicherte ErschlieRung den Bauherren ge-
genuber erst dann, wenn diese auch baulich vorhanden ist.

12.5.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung bitten
wir um Ubersendung eines genehmigten Bebauungsplans.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Die Stadt Jever stellt die rechtskraftige Planung nach Abschluss
des Verfahrens auf ihrer Homepage unter http://www.stadt-
jever.de/portal/seiten/geodaten-der-stadt-jever-bebauungsplaene-
903000208-20820.html zum Download zur Verfigung.

12.6.

Im Hinblick auf den der Gemeinde/Stadt obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die
Ldschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentli-
chen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung als
Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufga-
benzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht berthrt, sondern ist von der kommunalen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und aufl3erhalb der
Bauleitplanung beriicksichtigt.

Die Berucksichtigung erfolgt in der anschlie3enden Erschliel3ungs-
planung. Eine Eintragung von Hydranten in den Bebauungsplan
wird deshalb nicht vorgenommen.
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Ldschwasserversorgungspflicht zu trennen. Eine Pflicht zur voll-
standigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwasserversor-
gung uber das offentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsge-
bunden) besteht durch den OOWYV nicht.

Allerdings kdnnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten
Unterflurhydranten fir einen anteiligen Loéschwasserbezug einge-
baut werden. Lieferung und Einbau der Feuerldschhydranten re-
geln sich nach den bestehenden Vertragen. Wir bitten, die von
Ihnen gewiinschten Unterflurhydranten nach Ricksprache mit dem
Brandverhitungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen.

Da unter Berticksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr
der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den Losch-
wasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist friihzeitig
beim OOWYV der mdgliche Anteil (rechnerischer Wert) des lei-

tungsgebundenen Loschwasseranteils zu erfragen, um planungs-
rechtlich die Erschlie3ung als gesichert anerkannt zu bekommen.
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13. Sielacht Wangerland (Schreiben vom 29.09.2014)

Originalstellungnahme

13.1.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur vorbezeichneten Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

In den Erlauterungen zu dem Bebauungsplan wird darauf hinge-
wiesen, dass die Oberflachenentwéasserung im Wesentlichen
durch Versickerung auf den Grundstticken erfolgen soll.

Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung im Bereich der offentli-
chen Verkehrsflachen sind diesbezlglich keine Aussagen gemacht
worden.

Eine Versickerung ist ggf. auch fur bestimmte Teile der festgesetz-
ten Verkehrsflachen in raumlichen Teilbereichen des Geltungsbe-
reiches maoglich, wurde aber nicht zwingend festgesetzt. Die Aus-
arbeitung des Oberflachenentwasserungskonzeptes sieht daher
.auf der sicheren Seite” die vollstandige Ableitung des Nieder-
schlagswassers aus dem Plangebiet vor.

Detaillierte Aussagen zur Oberflachenentwéasserung werden
bis zum Entwurf auf Basis des Konzeptes in die Bauleitplan-
dokumente eingearbeitet.

13.2.

Hinsichtlich der weiteren Planung weisen wir auf die grundsatzli-
che Notwendigkeit der Regenriickhaltung hin. Diese ist gemaf
dem Arbeitsblatt DWA —A117 zu berlcksichtigen. Auf eine Re-
genriickhaltung kann verzichtet werden, sofern sichergestellt wird,
dass aus dem gesamten Plangebiet die natlrliche Abflussspende
von 2 L/sec X ha durch die Bebauung nicht erhéht wird.

Die Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A117 sind in dem Wasser-
rechtlichen Antrag vom 14.01.1997, genehmigt am 10.06.1997 mit
dem Aktenzeichenzeichen:12-66-30-11/02-1-E-011/97 von der Un-
teren Wasserbehoérde des Landkreises Friesland, eingehalten wor-
den. FUr den Ursprungsbebauungsplanplan Nr. 60 wurde mit einer
geplanten nattrlichen Abflussspende von 2,7 L/sec X ha gerech-
net.

Der wasserrechtliche Antrag wird derzeit erarbeitet. Seine Er-
gebnisse werden anschlieRend in den Entwurf der Planung
eingearbeitet.
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Ohne Anregungen und Hinweise

14. Bundeseisenbahnvermdégen (Schreiben per E-Mail vom 24.09.2014)

15. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (Schreiben vom 30.09.2014)
16. Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland (Schreiben vom 25.09.2014)
17. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg (E-Mail vom 22.09.2014)

18. TenneT TSO GmbH (Schreiben vom 23.09.2014)
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