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1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Jever beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stad-
tebaulich geordnete Nutzung und Weiterentwicklung des vorhandenen Biogasanla-
genstandortes in Alt-Moorwarfen zu schaffen und stellt hierflir den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 100 ,Sondergebiet Biogas Alt-Moorwarfen* auf.

Die Errichtung der Biogasanlage und bisherige baulichen Mal3nahmen erfolgten als
privilegierte Vorhaben nach 8§ 35 (1) Nr. 6 BauGB im rAumlichen Zusammenhang mit
dem vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb an der Sillensteder StrafRe. Anlasslich
aktuell geplanter Umbau- und Optimierungsmalinahmen im Bereich des vorhandenen
Anlagenstandortes, die als wesentliche Anderungen einer Biogasanlage nach § 16 (1)
BImSchG zu beurteilen sind, erfolgte eine Neubewertung des Privilegierungstatbe-
standes. Entsprechend den neu eingefuhrten Leistungsgrenzen im BauGB 2013 fir
Biogasanlagen (Gasproduktionsmenge von 2,3 Mio Normkubikmeter pro Jahr) zeigt
sich, dass die in Rede stehende Anlage (mit einer Gasproduktionsmenge von ca. 5,3
Mio Normkubikmeter laut Anlagenbetreiber) die Leistungsgrenze deutlich tberschrei-
tet und somit nicht mehr als privilegiertes Vorhaben genehmigungsféhig ist. Eine bau-
liche Optimierung der Anlage auch ohne Erweiterung der Kapazitaten ist somit nur auf
Grundlage eines entsprechenden Bebauungsplanes mdglich.

Die Stadt Jever hat sich auf Antrag des Anlagenbetreibers dazu entschieden, fiir den
gesamten Bereich der Biogasanlage einschlie3lich der Hofstelle den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 100 ,Sondergebiet Biogas Alt-Moorwarfen® aufzustellen,
um eine stadtebaulich geordnete Nutzung des Standortes zu gewahrleisten. Unter
Einbeziehung der landwirtschaftlichen Betriebsstelle wird im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 100 ein sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO ausgewie-
sen, das entsprechend der baulichen Bestandssituation und der betrieblichen Ent-
wicklungsabsichten des Vorhabentragers in unterschiedliche Nutzungsbereiche (Son-
dergebiet ,Landwirtschaft, Sondergebiet ,Energetische Nutzung von Biogas®) geglie-
dert wird. Den einzelnen Nutzungszonen werden verschiedene, im betrieblichen Zu-
sammenhang mit der Landwirtschaft bzw. einer Biogasanlage stehende Nutzungsar-
ten zugeordnet.

Bezlglich der vorhandenen Biogasanlage wird die zuldssige Gasproduktionsmenge
auf 5,3 Mio Normkubikmeter pro Jahr i. S. v. § 35 (1) BauGB auf den derzeitigen Leis-
tungsstand begrenzt, da von Seiten des Vorhabentréagers keine Kapazitatssteigerung,
sondern lediglich betriebliche Optimierungen geplant sind. Es werden ausschlieflich
pflanzliche Biomasse (nachwachsende Rohstoffe), Wirtschaftsdiinger sowie sonstige
pflanzliche Reststoffe als mogliche ,Inputstoffe® zugelassen, um eine artfremde Nut-
zung der Biogasanlage, z. B. durch Schlachtabfille, Fette, Ole 0.4., zu unterbinden.
Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend der Bestandssituation Uber eine
nutzungsgerechte Grundflachenzahl (GRZ 0,6 bzw. 0,8) sowie der Festlegung von zu-
lassigen Gebaudehohen bis 10,00 m bestimmt. Im riickwartigen Planbereich im Uber-
gang zum freien Landschaftsraum erfolgt eine Verringerung der Bauhdhe auf 3,00 m.

Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, eine stadtebaulich
vertragliche Weiterentwicklung der vorhandenen Biogasanlage zu steuern und die
hierdurch beriihrten Belange miteinander zu koordinieren. Die durch das Planvorha-
ben vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden im
Rahmen des Umweltberichts ausfiihrlich beschrieben und bewertet.
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2.0
2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 100 wurde auf der
Grundlage der vom Vermessungsbiiro Menger (Offentlich bestellte Vermessungsinge-
nieure) zur Verfugung gestellten automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) im Mal3-
stab 1 : 1.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 3,3 ha groRe Plangebiet befindet sich in Alt-Moorwarfen nérdlich der Sil-
lensteder Stral3e im Bereich der vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstelle (Sil-
lensteder StraRe Nr. 4) und der riickwartig gelegenen Biogasanlage. Die exakte Ab-
grenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das vorliegende Plangebiet ist derzeit durch die Geb&ude der dort gelegenen Hofan-
lage und der bereits vorhandenen Einrichtungen einer Biogasanlage bestanden. In
den landwirtschaftlichen Geb&udeteilen wurde bis zum Jahr 2009 Milchviehhaltung,
Mast- und Jungviehaufzucht betrieben. Die stralRenseitig gelegene Hofstelle befindet
sich im Bereich einer historischen Wurt, die als Bodendenkmal dem Denkmalschutz
unterliegt. Unmittelbar dstlich des Plangebietes liegt eine kleine, als LB FRI 23 festge-
legte Waldflache von 1,4 ha. Die Biogasanlage ist durch eine, zum Teil bepflanzte
Wallanlage umgeben. Die Erschlielung der Biogasanlage erfolgt im Bereich der Hof-
stelle.

Das stadtebauliche Umfeld ist entsprechend der landlichen Lage durch die im Aul3en-
bereich gelegenen Siedlungsstrukturen in Alt-Moorwarfen gepréagt, die sich in aufgelo-
ckerter Form entlang der alten Sillensteder Stral3e erstrecken. Der neue Verlauf der
Sillensteder Straf3e (K 94) fuhrt sudlich dieser Bebauung. Nordlich des Planungsrau-
mes erstreckt sich der freie Landschaftsraum. In ca. 500 Meter Entfernung in nord-
westlicher Richtung beginnen die Siedlungsstrukturen der Stadt Jever.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Ziele der Raumordnung

Nach 8 1 des Baugesetzbuches (BauGB) unterliegen Bauleitplane einer Anpassung
an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der tGibergeordneten Planungen ist
die Planung zu entwickeln bzw. hierauf gemaf § 1 (4) BauGB abzustimmen.

Entsprechend den Zielen des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen soll
die Nutzung einheimischer Energietrdger und erneuerbarer Energien unterstiitzt wer-
den. Die Trager der Regionalplanung sollen darauf hinwirken, dass unter Beriicksich-
tigung der regionalen Gegebenheiten der Anteil einheimischer Energietrager und er-
neuerbarer Energien insbesondere der Windenergie, der Solarenergie, der Wasser-
kraft, der Geothermie sowie von Biomasse und Biogas ausgebaut wird. Neben den
vorhandenen fossilen Energietrdgern bietet die Nutzung regenerativer Energien, wie
Biomasse, Sonne, Wind oder Wasser, Standortvorteile und Wertschépfungsmaglich-
keiten insbesondere fir landliche Regionen. Beim Anbau nachwachsender Rohstoffe
sind Belange der Landschaftspflege, des Naturschutzes und der Erholung zu berick-
sichtigen.
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3.2

4.0

4.1

Das Plangebiet befindet sich laut der Darstellung des Regionalen Raumordnungspro-
gramms des Landkreises Friesland (RROP, 2005) innerhalb eines Vorsorgegebietes
fur die Landwirtschaft. In der Begriindung wird unter Kap. D 3.5 ,Energie“ folgendes
geschrieben: Regionale Potenziale an erneuerbaren und alternativen Energien wie
Windenergie, Fotovoltaik, Erdwarme und Biomasse sollen an geeigneten Standorten
verstarkt genutzt und geftérdert werden. Im landwirtschaftlich gepragten Landkreis
Friesland sind die Moglichkeiten der Erzeugung von Biogas in und aufRerhalb von
landwirtschaftlichen Betrieben verstarkt zu nutzen.

Das vorliegende Planvorhaben, das der Bestandssicherung und Weiterentwicklung
einer vorhandenen Biogasanlage dient, stimmt insofern mit den Zielen der Raumord-
nung Uberein.

Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Jever aus dem Jahr 2009 wird
das Plangebiet entsprechend der Lage im AulRenbereich als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Die geschiitzte Wurtanlage (Bodendenkmal/BD) sowie der angren-
zende geschitzte Landschaftsbestandteil (LB Fri 23) sind gekennzeichnet. Der sudli-
che Abschnitt des Plangebietes befindet sich laut Darstellung des Flachennutzungs-
planes innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Im Rahmen der parallel erfolgen-
den 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung einer Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung ,Biogas*.

Fir das Plangebiet liegt bisher kein verbindlicher Bebauungsplan vor. Die vorhandene
Biogasanlage wurde als privilegiertes Vorhaben gem. 8 35 (1) Nr. 6 BauGB im Zu-
sammenhang mit der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung genehmigt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB sowie
die sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Rah-
men des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 100 bewertet. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Land-
schaftspflege sind so umfassend zu berlcksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind,
vermieden, minimiert oder sofern vorheriges nicht moglich ist, kompensiert werden
missen. Uber die Entwicklung entsprechender MaRnahmen auf Grundlage der ange-
wandten Eingriffsregelung wird dies im Rahmen der Umweltpriifung geschehen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen baulich vorgepragten Bereich, der be-
reits einen hohen Versiegelungsgrad durch den landwirtschaftlichen Betrieb und die
Baulichkeiten der Biogasanlage aufweist. Fur die bislang erfolgten baulichen Malf3-
nahmen sind im Rahmen der Bauantrage nach § 35 BauGB bzw. Genehmigungsan-
trdge nach BImSchG entsprechende AusgleichsmalRnahmen festgelegt worden. Im
Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung erfolgt eine Priifung, ob durch den Be-
bauungsplan zusatzliche Eingriffe durch weitere Flachenversiegelungen o0.4. vorberei-
tet werden. Ggf. notwendige Kompensationsmafinahmen werden im Bebauungsplan
verbindlich festgesetzt. Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 100 ist verbindlicher Bestandteil dieser Begriindung.
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4.2

4.3

4.4

441

Belange des Waldes

Laut Hinweis des Forstamtes Neuenburg im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2)
BauGB grenzt im Stdosten Wald i. S. des § 2 (3) des Niederséchsischen Gesetzes
Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) an das Plangebiet (LB FRI
23) an. In diesem Zusammenhang wird vom Forstamt ein Sicherheitsabstand von
mindestens einer Baumlange vom Waldrand zur Bebauung gefordert, um Gefahren
und Sturmschaden durch umstiirzende Baume vorzubeugen.

Die Belange des Waldes werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 100 werden die Baugrenzen so festgesetzt,
dass der bauliche Bestand des landwirtschaftlichen Betriebes, der teilweise an den
Wald heranreicht, sowie die Einrichtungen der zwei vorhandenen Biogasanlagen er-
fasst und entsprechend gesichert werden. Die vorhandenen Absténde der genehmig-
ten Nutzungen zum Wald werden somit nicht verandert. Da sich das Plangebiet sowie
die angrenzende Waldflache im Eigentum des Vorhabentragers befinden, ist das Risi-
ko moglicher Sturmschaden vom Eigentimer zu tragen. Es wird darauf hingewiesen,
dass es in Niedersachsen keine gesetzlichen Vorgaben fur konkret einzuhaltende Ab-
stande zwischen Wald und heranriickender Bebauung gibt.

Belange der Wasserwirtschaft

Im Zuge der Bauleitplanung ist der Nachweis einer geregelten Oberflachenentwésse-
rung zu erbringen. Fir die bestehende Biogasanlage ist im Rahmen der erfolgten
Baugenehmigungen die Oberflachenentwésserung so geregelt, dass das Oberfla-
chenwasser auf dem Betriebsgelande versickern kann und das organisch verschmutz-
te Wasser aufgefangen und der Anlage zugefiihrt wird. Die Betriebsflache der Bio-
gasanlagen ist mit einem Erdwall umgeben, damit bei einer etwaigen Havarie eines
Behalters das Garsubstrat sicher aufgefangen wird. Die Hohe der Walle ist entspre-
chend berechnet worden.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituati-
onen vermieden werden. Die auf den Planungsraum einwirkenden Immissionen
(Larm, Gerliche etc.) sind ebenso wie die vom Planvorhaben ausgehenden Emissi-
onsentwicklungen (Verkehrsldarm o. &.) zu betrachten, um gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sicherzustellen.

Geruchsemissionen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 100 dient der Weiterentwicklung einer bis-
lang privilegierten Biogasanlage im AufRenbereich der Stadt Jever. Die Nutzung von
Biogasanlagen ist allgemein mit Emissionsentwicklungen verbunden. Neben betriebs-
bedingten Verkehrslarmentwicklungen kommt es infolge der Vergarungsprozesse
vornehmlich zu Geruchsentwicklungen, die sich beeintrachtigend auf die Menschen
auswirken kénnen. Durch bestehende landwirtschaftliche Nutzungen, insbesondere
durch Tierhaltungsanlagen im AufRenbereich, kann es in bestimmten Raumen bereits
zu starken Geruchsvorbelastungen kommen.

Im Zuge der bisherigen Genehmigungen zur vorhandenen Biogasanlage ist beztglich
des vorliegenden Standortes die Vertraglichkeit bereits im Einzelnen geprift worden.
Immissionskonflikte resultierend aus dem bestehenden Betrieb sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden. Im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt eine weitere
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Prifung des Planvorhabens hinsichtlich der Geruchssituation, um unter Beachtung
der landwirtschaftlichen Vorbelastung eine vertragliche Gebietsentwicklung zu ge-
wabhrleisten.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 100 ist ein entsprechendes Immissi-
onsgutachten durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen erarbeitet worden,
das die Emissionen der im Plangebiet vorhandenen Biogasanlagen auf Grundlage der
einzusetzenden Inputstoffe sowie die von vier im Umfeld gelegenen tierhaltenden Be-
trieben berucksichtigt. Auf der Hofstelle Brader, d. h. innerhalb des Plangebietes, wird
keine Tierhaltung mehr betrieben. Als relevante Immissionspunkte wurden die
nachstgelegenen Wohnnutzungen entlang der ,Sillensteder Strafe®, die sich im Au-
Renbereich gemal § 35 BauGB befinden, einbezogen. Ca. 500 m westlich des Plan-
gebietes ist das nachste Wohngebiet der Stadt Jever vorzufinden.

Die Begutachtung erfolgt gemafR Geruchsimmissions-Richtlinie Niedersachsen
(GIRL), die in novellierter Fassung am 23.07.2009 als gem. RdErl. d. MU, d. MS, d.
ML u. d. MW eingefihrt wurde. Dabei wird die belastigungsrelevante Kenngrof3e be-
stimmt, die bei der Beurteilung der Belastigung durch Geriiche aus Tierhaltungsanla-
gen heranzuziehen ist. Nach der GIRL sind Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1)
des BImSchG als erhebliche Belastigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgen-
den Tabelle angegebenen Immissionswerte (IW) Uberschritten werden.

Tabelle 1: Immissionsgrenzwerte fir Geruchsstoffe in Abhangigkeit von der
Nutzungsart Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*

Wohn- und Mischgebiete 0,10
Gewerbe-/Industriegebiete 0,15
Dorfgebiete 0,15

* Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z. B. einer Uberschreitungshaufigkeit der voreinge-
stellten Geruchskonzentration von 1 GE/m3 in 10 % der Jahresstunden.

Gemal Geruchsimmissions-Richtlinie ist in Dorfgebieten und im AuRenbereich auf die
Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlie3lich ihrer Entwick-
lungsmdglichkeit Riicksicht zu nehmen. Nach den Auslegungshinweisen der aktuellen
GIRL (zu Nr. 3.1 GIRL) kann im Auf3enbereich folglich ein Wert bis zu 25 % herange-
zogen werden.

Unter Berlcksichtigung dieser Beurteilungskriterien kommt das Gutachten der Land-
wirtschaftskammer in seiner zusammenfassenden Bewertung zu dem Ergebnis, dass
gemaR den Ausbreitungsberechnungen nach GIRL sowohl an den umliegenden unbe-
teiligten als auch landwirtschaftlichen Wohnhdusern eine beldstigungsrelevante
Kenngrol3e von maximal 23 % erreicht wird. Da es sich hier um Wohnnutzungen im
AuBenbereich handelt, sind gemaR Begriindung und Auslegungshinweisen zur GIRL
Werte von bis zu 25 % zulassig.

Voraussetzung jedoch ist, dass die auf Seite 21 des Gutachtens und folgend aufge-
fuhrten emissionsmindernden MafRBhahmen im Plangebiet beim Betrieb der Biogasan-
lage berlcksichtigt werden

e In den Biogasanlagen werden nur Wirtschaftsdinger (z. B. Rindergille) und
nachwachsende Rohstoffe (gemal Liste der Inputstoffe, s. Abschnitt 2 des Gut-
achtens) eingesetzt.

¢ Im Allgemeinen ist beim Betrieb von Biogasanlagen und im Umgang mit den zu
vergarenden und ausgegorenen Substraten grof3tmogliche Sauberkeit zu ge-
wabhrleisten. Unmittelbar und mittelbar mit dem Betrieb der Biogasanlagen in
Verbindung stehende Verschmutzungen sind schnellstméglich zu beseitigen.
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4.4.2

Dies gilt im vorliegenden Fall insbesondere bei allen Vorgangen der Substratan-
und —abfuhr sowie bei der Feststoffbeschickung.

e Die Oberflache des Folienbeckens mit verschmutztem Oberflachenwasser ist
dauerhaft mit einer Strohhackselschicht abzudecken.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 100 erfolgt per Festsetzung die Regelung
der zulassigen Inputstoffe (hachwachsende Rohstoffe, Wirtschaftsdiinger sowie sons-
tige pflanzliche Reststoffe), so dass eine verbindliche Sicherung dieser emissionsmin-
dernden MalRnahme bereits getroffen wurde.

Bei den weiteren empfohlenen MaRhahmen handelt es sich um allgemeine Nutzungs-
auflagen, die vom Anlagenbetreiber beim ordnungsgemalf3en Betrieb der Biogasanla-
gen einzuhalten sind und sich nicht in einem Bebauungsplan regeln lassen. Aufgrund
ihrer immissionsschutzrechtlichen Notwendigkeit werden sie weiterhin im Durchfih-
rungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 100 gesichert. Den Belan-
gen des Immissionsschutzes wird hierdurch Rechnung getragen.

Sicherheitsbelange — Storfallwirkungen

Seitens des zustandigen Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg wurde im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorsorglich darauf
hingewiesen, dass bei der Errichtung von Biogasanlagen die von der Kommission fur
Anlagensicherheit allgemein empfohlenen Achtungsabstande zu schutzbedurftigen
Gebieten im Sinne des 8§ 50 BImSchG zu berlicksichtigen sind. Gemaf deren Leitfa-
den KAS-32 wird der fur Biogasanlagen allgemein empfohlener Achtungsabstand zu
schutzbedirftigen Gebieten mit 200 m angegeben. Die Abstande zwischen den im
Plangebiet bereits vorhandenen Behaltern mit Biogasinventar und benachbarten
Wohnhausern unterschreiten den empfohlenen Wert. Mal3geblich fir den im Leitfaden
empfohlenen Achtungsabstand ist das Szenario einer stérungsbedingten Freisetzung
von Biogas mit einem Anteil von 2% Schwefelwasserstoff, der bei sog. Nawaro-
Anlagen aber in der Regel nicht vorkommt. Fir Nawaro-Anlagen soll nach dem Leitfa-
den von 0,5% Schwefelwasserstoff ausgegangen werden, ein konkretes Abstands-
malf3 wird nicht genannt.

Fur die weitere Nutzung der Biogasanlagen empfiehlt das Gewerbeaufsichtsamt da-
her folgende Regelungen im Bebauungsplan aufzunehmen:

1. Auf der Sonderbauflache ,Biogas/Landwirtschaft® durfen nur sog. Nawaro-
Anlagen errichtet und betrieben werden.

2. Neue Behalter mit Biogas-Inventar missen zu benachbarten Wohngebauden
einen Mindestabstand von 150 m einhalten.

3. Die Anordnung neuer Behélter mit Biogas-Inventar ist unter Beteiligung eines
Sachverstandigen nach 8 29b BImSchG festzulegen.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 100 werden die o. g. Emp-
fehlungen wie folgt beriicksichtigt. Der Leistungsumfang der Anlagen sowie die zulés-
sigen Inputstoffe werden per textlicher Festsetzung auf den Bestand festgeschrieben.
Demnach kénnen die Anlagen im Sinne von Nr. 1 als sog. Nawaro-Anlagen nur mit
pflanzlicher Biomasse, Wirtschaftsdiinger und sonstigen pflanzlichen Reststoffen be-
trieben werden.

Da eine bauliche Neuentwicklung von Biogasanlagen derzeit nicht vorgesehen ist
werden die Vorgaben beziglich der Mindestabstdnde und der Beteiligung eines
Sachverstandigen (Nr. 2 und Nr. 3) als Hinweise im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan sowie im dazugehorigen Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralR3e 86 — 26180 Rastede



Stadt Jever — Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

4.5

4.6

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. 8 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Im stdlichen Abschnitt des
Plangebietes an der Sillensteder Strafl3e befindet sich im Bereich der dortigen Hofan-
lage eine denkmalgeschitzte Gehoftwurt (Jever-Stadt, FStNr. 27). Geschutzt ist nhach
Angaben des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege nicht nur der Wurt-
korper selbst, sondern auch dessen Umgebung (8§ 8 NDSchG) und aul3eres Erschei-
nungsbild. Samtliche Erdarbeiten in derartigen Bereichen bedirfen daher einer denk-
malrechtlichen Genehmigung (8 13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit
Auflagen verbunden sein.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird weiterhin nachrichtlich auf die Mel-
depflicht ur- und frihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: ,Sollten bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises Friesland, Lindenallee 1, 22641 Jever Tel
04461/9190 oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege Referat Arché&ologie —
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 un-
verziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 (2) des Nieder-
séchsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde damals vom Nie-
dersachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell: Niederséachsischer
Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN) bewertet.
Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Friesland zu benach-
richtigen.
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5.0

5.1

INHALT DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
Vorhabenbeschreibung

Der Betreiber der Biogasanlage in Alt-Moorwarfen hat bei der Stadt Jever den Antrag
auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB ge-
stellt und die folgende Beschreibung des Vorhabens vorgelegt.

,Das Gelédnde der bestehenden Biogasanlage an der Sillensteder Stral8e besteht der-
zeit aus landwirtschaftlichen Geb&audeteilen, wo bis 2009 Milchviehhaltung, Mast- und
Jungviehaufzucht betrieben wurde. Im hinteren Hofbereich ist derzeit die Einrichtung
zum Betrieb von Biogasanlagen Bestand.

Die Anlagen auf dem Grundstuck Flurstiick 56/1 der Flur 15 der Gemarkung Jever,
Eigentimer Enno Brader, sollen planrechtlich gesichert werden. Die vorhandenen Ein-
richtungen der Biogasanlagen auf dem 2,2 ha groRen Gelande sind nach Baurecht
und nach Bundesimmissionsrecht genehmigt. Die Flache der landwirtschaftlichen Ge-
baudeteile soll mit ins Plangebiet einbezogen werden, die bis in die Sillensteder Stra-
[3e reicht.

Aufgrund von Anderungen im Bereich des erneuerbaren Energiegesetzes (EEG) oder
von landwirtschatftlichen Verordnungen, die sich derzeit geéndert haben und zukuinftig
weiter andern kdénnen, werden entsprechende Einrichtungen auf dem Geldnde der
Biogasanlagen erforderlich. Um diese Einrichtungen rechtlich nach dem BImSchG
genehmigen zu konnen sind planungsrechtlich abgesicherte Festsetzungen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanungen nétig.

Die derzeitig genehmigte Gasproduktion der zwei Biogasanlagen auf dem Uberplanten
Gebiet betragt insgesamt 5,3 Mio. Normkubikmeter Biogas. Dieses entspricht einer
elektrischen Leistung von 360 kW bei der Anlage 1 = Enno Brader Biogas, 525 kW bei
der Anlage 2 = Brader Biogas KG und 500 kW derzeit gedrosselt auf 399 kW bei der
Anlage 3 = Brader Regenerative Energie GmbH & Co. KG (Satelliten-BHKW unter der
Adresse Sillensteder Str. 213, Jever). Die Leistungen sollen nicht erhdht werden.

Das Inputmaterial der Biogasanlagen besteht aus Maissilage, Grassilage, Mist und
Glille.

Zurzeit wird eine Trocknung betrieben, in der Holz und Getreide getrocknet werden
kénnen. Diese Trocknung soll erweitert werden, um Garreste und Biomasse zu trock-
nen. Man kénnte dann auch Garreste, die dann getrocknet sind, auf weiter von Be-
trieb entfernt liegende Flache ausbringen (Garreste bestehen zu 80 % aus Wasser,
diese gilt es zu trocknen (Wasser zu entziehen) um die Transporte zu verringern).

Da die Biogasanlage in den Jahren 2021 bis 2025 aus der EEG-Foérderung fallt und
eine neue Forderung politisch noch nicht auf den Weg gebracht wurde, kdnnte ein
wirtschaftliches Betreiben der Anlage entfallen, so dass man in eine Gasaufberei-
tungsanlage investieren kdnnte, um das Biogas in das Erdgasnetz einzuspeisen. Das
Betreiben der BHKWs wiirde dann heruntergefahren oder nur noch zur Spitzenlast
herangezogen werden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes als ,Sonstiges Sondergebiet” (SO) wird vom
Stattlichen Gewerbeaufsichtsamt (GAA) befurwortet, um die zuklnftigen Optimierun-
gen und Auflagen befiirworten zu kénnen.
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5.2

Das Gelande der Biogasanlagen ist im Flachennutzungsplan zur Zeit als landwirt-
schaftlicher Auf3enbereich dargestellt. Eine Anpassung im Rahmen einer Flachennut-
zungsplananderung wird erforderlich. Die Bauleitplanverfahren kénnten im Parallelver-
fahren aufgestellt werden.

Die ErschlieBung des Betriebsgelandes erfolgt Uber den landwirtschaftlichen Betrieb.
Die Entwasserung ist so geregelt, dass das Oberflachenwasser auf dem Betriebsge-
lande versickern kann und das organisch verschmutzte Wasser aufgefangen und der
Anlage zugefuhrt wird. Die Betriebsflache der Biogasanlagen ist mit einem Erdwall
umgeben, damit bei einer etwaigen Havarie eines Behdlters das Garsubstrat sicher
aufgefangen wird. Die Hohe der Walle ist berechnet.

Fur die Art und Maf3 der baulichen Nutzung sollte sich die Festsetzung des amtlichen
Bebauungsplanes an denen von Gewerbegebieten orientieren. Das sollte sich auch
auf die Einhaltung der L&rm-, Staub- und Geruchsemmissionen beziehen. Die zulés-
sigen Werte sollten an den Wohngebauden in der Ortslage Alt-Moorwarfen eingehal-
ten werden.”

Die Vorhabenbeschreibung sowie der Lageplan des aktuellen Genehmigungsantrages
nach BImSchG bilden die Grundlage fir die folgenden planerischen Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 100.

Art der baulichen Nutzung

Gemal dem eingangs erlauterten Planungsziel sollen mit der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 100 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die betriebliche Weiterentwicklung der bestehenden Biogasanlage in Alt-
Moorwarfen geschaffen werden, die auf Grundlage des § 35 BauGB als privilegiertes
Vorhaben nicht mehr mdéglich ist. Die vorhandene Biogasanlage soll in ihrem Bestand
und in ihrem Leistungsumfang erhalten bleiben, wobei der Bebauungsplan den Rah-
men flr bauliche und technische Optimierungsmaf3nahmen schaffen und zugleich als
planungsrechtliche Grundlage fir weitere bauliche Vorhaben im Zusammenhang mit
dem Betrieb der Biogasanlage gemalf den Entwicklungsabsichten des Vorhabentra-
gers dienen soll.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 100 wird daher als zulassige Nutzungsart ein sonstiges Sondergebiet (SO)
gem. 8§ 11 BauNVO festgesetzt, das im sudlichen Bereich die bestehende Hofstelle
und im nordlichen Bereich die Baulichkeiten der Biogasanlage umfasst. Entsprechend
erfolgt eine Gliederung in das Sondergebiet ,Landwirtschaft“ und in das Sondergebiet
.energetische Nutzung von Biogas®, denen verschiedene zulassige Nutzungen zuge-
wiesen werden.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO1) mit der Zweckbestimmung ,Landwirt-
schaft* gem. § 11 BauNVO, das die Hofanlage an der Sillensteder Strale umfasst,
sind entsprechend der Bestandssituation und der jetzigen Baumdglichkeiten im Au-
Benbereich folgende Nutzungen zulassig:

e alle einem landwirtschaftlichen Betrieb dienenden Vorhaben i.S.v. 8§ 35 (1) Nr. 1
BauGB,

e Betriebsleiterwohnungen,

e Lagergebadude und Lagerplatze,

¢ Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO.
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5.3

5.4

Das sonstige Sondergebiet (SO2a+b) mit der Zweckbestimmung ,Energetische Nut-
zung von Biogas“ gem. § 11 BauNVO dient ausschlieRlich der Errichtung von Betrie-
ben und Anlagen zu Zwecken der energetischen Nutzung von ausschlief3lich pflanzli-
cher Biomasse (nachwachsende Rohstoffe — NaWaRo), Wirtschaftsdiinger sowie
sonstigen pflanzlichen Reststoffen. Unzuléssig ist die energetische Nutzung von
Schlachtabféllen und sonstigen biogenen Stoffen. Die Zulassigkeit der Betriebe und
Anlagen ist im Umfang und der Leistung wie folgt begrenzt:

e Betriebe und Anlagen zur Produktion einer Biogasmenge von insgesamt 5,3 Mio
Normkubikmeter pro Jahr i. S. v. 8 35 (1) Nr. 6d BauGB,

e Fermenter, Blockheizkraftwerke mit den dazugehdrigen Anlagen,

Betriebe und Anlagen zur Nutzung der Restwéarme (z. B. Aufbereitungs- und

Trocknungsanlagen, Fernwarmenutzung),

Lagerplatze fur Silage,

Lagerbehalter fur Reststoffe,

Anlagen zur Aufbereitung und Einspeisung von Biogas in ein Gasnetz,

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO.

Da entsprechend den Entwicklungsabsichten des Vorhabentragers keine Erweiterung
der Leistungskapazitaten, sondern lediglich eine technische Optimierung der Anlage
geplant ist, wird die Gasproduktionsmenge auf den derzeitigen Stand gem. Vorha-
benbeschreibung festgelegt. Die Ubrigen Nutzungen dienen der Installation von Anla-
gen zur Abwarmenutzung der Biogasanlage sowie zur sinnvollen Nutzung der Rest-
stoffe.

Mal? der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird das Mald der baulichen Nutzung Uber die Festset-
zung einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO bestimmt, wodurch
der bauliche Bestand der landwirtschaftlichen Betriebsstelle und der Biogasanlage je-
weils erfasst werden soll. Folglich wird im sudlichen Teil des Plangebietes die Grund-
flachenzahl (GRZ) auf 0,6 festgesetzt. Im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches wird
entsprechend der Bestandssituation die zulassige Grundflachenzahl auf 0,8 erhéht.

Das Mald der baulichen Nutzung wird zudem Uber die Definition der zulassigen Ge-
baudehdhe (GH) bestimmt. Zur vertraglichen Einbindung des Vorhabens ist innerhalb
des Plangebietes eine maximale Geb&udehthe (GH) von 10,00 m zulassig. Eine
Ausnahme bildet der norddstliche Abschnitt des Sondergebietes (SO2b), in dem die
Lagerflache fir Silage lokalisiert ist. Hier erfolgt eine Reduzierung der zulassigen
Bauhohe auf 3,00 m, um im Ubergang zum freien Landschaftsraum eine reduzierte
Bebauung zu sichern. Die Bezugspunkte fir die Gebaudehdhe sind der textlichen
Festsetzung Nr. 3 zu entnehmen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Berucksichtigung der vorhandenen Bebauungsstruktur wird im Plangebiet eine
abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Innerhalb der abwei-
chenden Bauweise (a) konnen die baulichen Anlagen wie in der offenen Bauweise er-
richtet werden, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstéande regeln sich nach
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) werden
Uber die Festsetzung von Baugrenzen gemal} § 23 (3) BauNVO so definiert, dass der
bauliche Bestand (landwirtschaftliche Gebaude, Biogasanlage, Siloplatte etc.) erfasst
und ein nutzungsgerechter Entwicklungsraum fir die geplante Vorhaben geschaffen
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5.5

5.6

5.7

wird. Im sudostlichen Randbereich halt die Baugrenze einen 14,00 m breiten Abstand
zum ostlich gelegenen geschiitzten Landschaftsbestandteil (LB Fri 23) ein. Der Bau-
grenzabstand zur sudlichen Geltungsbereichsgrenze betragt 7,00 m und nimmt somit
die vorhandene Bauflucht zur Sillenstede Straf3e auf.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in
Form von Gebauden gem. 88 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig, um insbeson-
dere das dorflich gepréagte Ortsbild im Bereich der Sillensteder StralRe zu erhalten.

Private Grunflache / Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von B&u-
men und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der das Plangebiet am nérdlichen, westlichen und 6stlichen Rand umgebende Erd-
wall, der als Schutz vor mdglichen Havarien der Biogasanlage dient, wird im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 100 als private Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15
BauGB festgesetzt. Der bereits zum Teil fur Kompensationszwecke mit Strauchern
bepflanzte Wall soll durch weitere Bepflanzungen begrint werden, um somit die Ge-
samtanlage in das Landschaftsbild einzubinden. Auf diesem Grund erfolgt eine der
privaten Grinflache Uberlagernde Festsetzung als Flache zum Anpflanzen und zum
Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25a+b BauGB.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Na-
turschutzrechts: geschutzter Landschaftsbestandteil LB FRI

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine kleine Hofgeholzflache, die im Jahr 2009
durch den Landkreis Friesland als geschiitzter Landschaftsbestandteil (LB FRI 23
.Brader Moorwarfen®) per Verordnung unter Schutz gestellt worden ist. Der in das vor-
liegende Plangebiet ragende Bereich des Hofgehdlzes wird durch den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan entsprechend bericksichtigt und gem. 8§ 9 (6) BauGB als
Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes nachrichtlich ibernommen wird.

Regelungen fur den Denkmalschutz

Die im sudlichen Planungsraum im Bereich der Hofstelle gelegene Wurt wird als ge-
schitztes Bodendenkmal i. S. d. niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 100 gem. § 9 (6) BauGB nach-
richtlich Gbernommen und in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.
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6.0

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

ErschlieBung
Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt tber die stidlich des Plangebietes ver-
laufende Sillensteder Stral3e.

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt dezentral Gber den Anschluss an eigene
Kleinklaranlagen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Versor-
gungssystem des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV).

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Friesland durchgefiihrt. Als o6ffentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager entsorgt dieser die in seinem Gebiet angefallenen
und Uberlassenen Abfalle nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetzes (KrW-/AbfG) sowie des Niedersachsischen Abfallgesetzes (NabfG)
und nach MalRgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die Eigentiimer bewohnter,
gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter Grundsticke sind ver-
pflichtet, ihre Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschliel3en.

Oberflachenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser wird in-
nerhalb des Plangebietes der Versickerung zugefiihrt bzw. den Vorflutern zuge-
fuhrt.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt tber verschiedene
Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausfihrungsplanung sichergestellit.
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7.0

7.1

7.2

7.2.1

71.2.2

7.2.3

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in jeweils aktueller Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Bau-
nutzungsverordnung),
e PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),
NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),
e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
¢ NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensubersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Jever hat in seiner Sitzung am 16.06.2015 gem.
§ 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 100 ,Sondergebiet Biogas Alt-Moorwarfen® gefasst. Die Bekanntmachung hierzu
erfolgte am 07.08.2015.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Jever hat in seiner Sitzung am 09.09.2015 nach
Erorterung dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 100 zuge-
stimmt und die offentliche Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dau-
er der Auslegung wurden gem. 8 3 (2) BauGB am 29.01.2016 ortsublich bekannt ge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung sowie den wesentli-
chen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 08.02.2016 bis
zum 11.03.2016 o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Jever hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 100 nach
Prifung der fristgemal vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am .............. be-
schlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan
beigefligt.

Der Birgermeister
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7.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 100 ,Sondergebiet
Biogas Alt-Moorwarfen® erfolgte im Auftrag von Enno Brader, Alt-Moorwarfen (Vorha-
bentrager) vom Planungsbiro:

Diekmanns A
Mosebach —
Regionalplanung

Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stral3e 86 -26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 91 16 30
Telefax (0 44 02) 91 16 40
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