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Stadt Jever
AuBenbereichssatzung ,Moorwarfen Nordost* gem. § 35 Abs. 6 BauGB,

Aul3enbereichssatzung ,Moorwarfen Nordost“ gem. 8§ 35 Abs. 6 BauGB
Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB in der z. Zt. giltigen Fassung und des § 58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Jever in seiner Sitzung am .......... 2018 die

nachfolgende Aul3enbereichssatzung fur den Ortsteil Moorwarfen beschlossen.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst insgesamt 47 Flurstiicke der Flur 14 in der Gemarkung

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Jever mit einer Gesamtflache von ca. 62.700 m2.

Flursticksnr. Anschrift Nutzungen

313/67 teilw. Tulpenweg 21 Wohnen in landwirtschaftl. Bausubstanz
63/11 teilw. Tulpenweg Verkehrsflache

47 teilw. Tulpen-/Nelkenweg Landwirtschaft/Gartenflache
411/44 teilw. Nelkenweg 3 Wohnen/Siedlungsstelle
43/1 teilw. Nelkenweg 5 Wohnen

410/41 teilw. Nelkenweg 7 Wohnen

37/6 Nelkenweg 9 Gewachshauser/Baumschule
37/3 Nelkenweg Verkehrsflache

27/2 teilw. Nelkenweg 18 Baumschule/landwirtschaftl. Bausubstanz
36/2 Nelkenweg 20 Wohnen /Betriebsleiter

3717 Nelkenweg 11 Wohnen

37/8 Nelkenweg 13 Wohnen

37/2 Nelkenweg 15 Wohnen

38/1 Nelkenweg 19 Wohnen

38/2 Nelkenweg 21 Wohnen

2/4 teilw. Entwésserungsgraben Ill. Ordnung

49/2 Nelkenweg 25 Wohnen

49/1 Nelkenweg 29 Wohnen

50/6 u. 50/7 Nelkenweg 33 Wohnen

50/5 Nelkenweg 35 Wohnen

50/4 Nelkenweg 37 Wohnen

52/1 Nelkenweg 39 Wohnen

52/4 Nelkenweg 41 Wohnen

52/3 Nelkenweg 43 Wohnen

54/1 Nelkenweg 45 Wohnen/Gartenland

48/5 teilw. An der alten Bundesstralle Weideland/Grunflache
59/10 teilw. Tulpenweg 48 Wohnen/Freiberufler

63/12 teilw. Tulpenweg Verkehrsflache

62/3 Tulpenweg 47 Wohnen/Siedlerstelle

62/1 Tulpenweg 49 Wohnen

61/12 An der alten Bundesstral3e 158 Wohnen

61/13 An der alten BundesstrafRe 159 Wohnen

78/1 teilw. Moorwarfer Gastweg 55 Wohnen

384/1 teilw. Moorwarfer Gastweg 57 Wohnen

340/84 teilw. Moorwarfer Gastweg Grinland

104/25 teilw. Moorwarfer Gastweg Verkehrsflache

164/6 teilw. Moorwarfer Gastweg 62 Wohnen

164/3 teilw. Moorwarfer Gastweg 64 Wohnen

163/1 teilw. Moorwarfer Gastweg 66 Wohnen

161/1 teilw. Moorwarfer Gastweg 70 Wohnen

360/159 teilw. Moorwarfer Gastweg 72 Wohnen

158/1 teilw. Moorwarfer Gastweg 74 Wohnen

357/156 teilw. Moorwarfer Gastweg 76 Wohnen

155/1 teilw. Moorwarfer Gastweg 78 Wohnen

154/1 teilw. Verkehrsflache

150/4 teilw. Moorwarfer Gastweg 80 Wohnen in landwirtschaftl. Bausubstanz
150/3 teilw. Moorwarfer Gastweg 82 EWE - Betriebshof

Der Bereich ist im anliegenden Lageplan 1:2.000 mit seinen zeichnerischen Darstellungen, welcher

Bestandteil der Satzung wird, gekennzeichnet.
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Stadt Jever
AuBenbereichssatzung ,Moorwarfen Nordost* gem. § 35 Abs. 6 BauGB,

§ 2 Generelle Zielsetzung und Rechtswirkung der Satzung

Durch die Satzung sollen fur den dem Auf3enbereich zugehdérigen Siedlungsansatz Nachverdichtungs-
moglichkeiten auf bereits bebauten und unbebauten Grundstiicken erméglicht werden.

Der nordoéstlich der alten Bundesstrafle belegene Siedlungsbereich konnte sich seit den 50-er Jahren
des letzten Jahrhunderts entlang der vorhandenen kommunalen Straen (Nelkenweg und Moorwarfer
Gastweg) zwischen ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen und Siedlerstellen entwickeln.

Es wird ausdriicklich festgestellt, dass es sich bei dem von der Satzung betroffenen Bereich um einen
bereits Uberwiegend bebauten Bereich im AuR3enbereich handelt. Insofern ist der betroffene Bereich
nicht tberwiegend landwirtschaftlich gepragt.

Der Erweiterung vorhandener Gebaude zu Wohnzwecken, der Nachverdichtung oder aber der
Bebauung von faktischen Baullicken kann nicht entgegengehalten werden, dass diese Nutzungen

e den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (Flache fur die Landwirtschaft bzw. Auf3en-
bereich) wiedersprechen
o die Entstehung, Verfestigung oder der Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

8§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben im Satzungsbereich

Innerhalb des Satzungsbereiches sind Vorhaben zulassig, sofern sich diese nach dem MaRR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfigen und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

8 4 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung sind zuléssig:

¢ Wohngebaude

e Nicht stérende Handwerksbetriebe i. S. des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Pensionen und Ferienwohnungen) i. S. d. § 4 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO

e Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe i. S. des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

e Gartenbaubetriebe und Baumschulen i. S. des § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO

e Raume fur freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO

e Stellplatze und Garagen i. s. d. § 12 BauNVO

e Untergeordnete Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO

Der Gebietstypus wird mit dem eines dorflich, lAndlichen Wohnen (MD)umschrieben.
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Stadt Jever
AuBenbereichssatzung ,Moorwarfen Nordost* gem. § 35 Abs. 6 BauGB,

§ 5 Uberbaubare Grundstiuicksflachen

Die Anordnung der Hauptgeb&dude (Hauptnutzung) soll sich an den in der beigefigten Beikarte
dargestellten Baugrenzen orientieren. Die Abstande (Haupt- und Nebengebaude) von lberwiegend
mindestens 5 Metern zu den dargestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu den Randbereichen
sollen eingehalten werden. Ausnahmen und Abweichungen kdnnen sich im bereits bebauten Bereich
ergeben.

§ 6 Erhaltung von Baumen und Gehdlzbestéanden

Die in der Beikarte dargestellten Gro3baume und Heckenstrukturen sollen als landschaftspragende
Elemente erhalten werden. Im Fall von Abgéngen sollen diese durch heimische Laubbdume ersetzt
werden.

8 7 Immissionsschutz

Die Wohnnutzungen haben die fir den AuRenbereich typischen landwirtschaftlichen Immissionen
(LArm, Geruch) zu tolerieren. Ein erhdhter Schutzanspruch, vergleichsweise eines Allgemeinen
Wohngebietes, ist nicht abzuleiten bzw. zu begriinden. Gleiches trifft fir LA&rmimmissionen aus der
landwirtschaftlichen Bestellung von Flachen bzw. fur Larmimmissionen, ausgehend von der alten
Bundesstral3e, zu.

8§ 8 Hinweise zur Schmutzwasserableitung

Im gesamten Gebiet der Satzung herrscht Anschlusszwang an die oOffentliche Schmutzwasser-
entsorgung.

§ 9 Hinweise zur Regenwasserableitung

Die Bauherren sind verpflichtet die schadlose Ableitung bzw. die Versickerung des auf den
Grundsticken anfallenden Regenwassers im Zuge von Erweiterungsabsichten bzw. im Falle einer
Neubebauung nachzuweisen. Hierfir wird im Regelfall ein entwasserungstechnischer Antrag
erforderlich.
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Stadt Jever
AuBenbereichssatzung ,Moorwarfen Nordost* gem. § 35 Abs. 6 BauGB,

§ 10 Sonstige nachrichtliche Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde Landkreis Friesland (Lindenallee 1, 26441 Jever, Tel.:
04461/919-0) sowie dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archéaologie -
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg Tel. 0441 799-2120 unverzuglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
2. Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige noch kontaminierte Betriebsflachen bekannt
noch Altablagerungen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor.

Sollten im Verlauf von Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen, um die weitere Vor-
gehensweise abzustimmen.

3. Kampfmittel

Im Zuge Aufstellung der Satzung wurden keine Untersuchungen bzgl. Vorkommen von Kampfmitteln
durchgefuhrt.

Die Stadt weist aber vorsorglich daraufhin, dass im Falle von auftretenden Verdachtsmomenten z. B.
im Zuge der Durchfihrung von Erdarbeiten, unverzuglich die Polizei und der Landkreis einzuschalten
sind.

Seite 5



Stadt Jever
AuBenbereichssatzung ,Moorwarfen Nordost* gem. § 35 Abs. 6 BauGB,

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Jever hat in seiner Sitzung am 11.04.2017 die Aufstellung der

Aulenbereichssatzung beschlossen.

Jever, den........ 2018

Jan- Edo Albers
(Burgermeister)

2. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Jever hat in seiner Sitzung am 17.10.2017 dem Entwurf der
Satzung und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 20.10.2017 ortsiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf zur AuR3enbereichssatzung und die Begriindung haben vom 30.010.2017 bis
02.012.2017 gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Jever, den .......... 2018

Jan- Edo Albers
(Burgermeister)

3. Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Jever hat die AulRenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB nach Prifung der
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ......... 2018 (8 10 BauGB) beschlossen.

Jever, den ......... 2018

Jan- Edo Albers
(Burgermeister)

4. Inkrafttreten

Der Beschluss der AuRenbereichssatzung ,Moorwarfen Nordost” ist gem. § 10 BauGB in Verbindung
mit 8 7 Abs. 2 der Hauptsatzung der Stadt Jever durch Bekanntmachung im Internet und durch

Aushang an den offentlichen Aushangtafeln am.......... 2018 ortsublich bekanntgemacht worden. Die
AulRRenbereichssatzung ,Moorwarfen Nordost” ist damit am......... 2018 rechtsverbindlich geworden.
Jever,den..................

Jan- Edo Albers
(Burgermeister)
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Legende

MD Dérfliches Wohnen
0,2 Grundflachenzahl als Hochstmal}
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Lageplan zur
AuBenbereichssatzung
gem. § 35 Abs. 6 BauGB

M.1:2.000

fur den Bereich Moorwarfen Nordost
(Nelkenweg, An der alten BundesstraBe, Moorwarfer Gastweg Ost)
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