STADT JEVER

BEBAUUNGSPLAN NR. 91
+~ALTSTADTQUARTIER JEVER"

AUSWERTUNG UND ABWAGUNG DER
STELLUNGNAHMEN

e der Beteiligung der Offentlichkeit
n. § 13a Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

und

e der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange
n. § 13a Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB



Stand: 13. Oktober 2008



Stadt Jever B-Plan Nr.91 JAltstadtquartier Jever*

1. VERFAHRENSSTAND

Der Rat der Stadt Jever hat am 21. Februar 2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
91 ,Altstadtquartier Jever" beschlossen. Gegenstand ist planungsrechtliche Sicherung der
stadtebaulichen Neuordnung dieses Teilbereiches der Altstadt unter Einbeziehung benach-
barten Bestandsnutzungen und diese einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzu-
fuhren.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23. Februar 2008 durch Verdéffentlichung in den ortli-
chen Tageszeitungen ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17. Juli 2008 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen und Informa-
tion im Bauamt der Stadt Jever in der Zeit vom 21. Juli 2008 bis einschlief3lich zum 08. Au-
gust 2008. Die Auslegung der Planunterlagen wurde in der lokalen Presse veroffentlicht.

Die aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden resultierenden An-
regungen und Stellungnahmen werden im Folgenden ausgewertet und gegeneinander und
untereinander abgewogen.

2. AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG DER BURGER, DER TRA-
GER OFFENTLICHER BELANGE UND DER NACHBARGE-
MEINDEN

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung wurden 18 Trager 6ffentlicher Belange angeschrie-
ben. Insgesamt haben 10 Trager geantwortet, davon 8 mit Anregungen und Hinweisen.

Seitens der Blrger wurden 12 Stellungnahmen abgegeben, alle mit Anregungen und Hin-
weisen.

Eine Ubersicht Uber den Stand der Beteiligung und die Behandlung der Anregungen und
Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 91 ,Altstadtquartier Jever” ist der folgenden Auf-
listung zu entnehmen.



Auswertung der Stellungnahmen - Abwagung 13.10.2008
2.1 Ubersicht der Stellungnahmen
Ifd Nr. | Beteiligte Beteiligt Antwort mit keine
Anschreiben [Posteingang | Anregun- Anregungen
vom gen und und
Hinweisen | Hinweise
BEHORDEN
1. Oldenburgische Industrie- | 17. 07. 2008 | 25.07.2008 X
und Handelskammer,
Oldenburg
2. Kabel Deutschland, Leer |17.07.2008 |25.07.2008 X
3. Landesamt fiur Bergbau, | 17. 07. 2008 | 01.08.2008 X
Energie und Geologie,
Hannover
4. Polizeiinspektion 17. 07. 2008 | 04.08.2008 X
Wilhelmshaven/Friesland,
Wilhelmshaven
5. Wehrbereichsverwaltung | 17. 07. 2008 | 05.08.2008 X
Nord, Hannover
6. Deutsche Telekom 17.07. 2008 | 06.08.2008 X
7. Landkreis Friesland, | 17. 07. 2008 | 07.08.2008 X
Jever
8. Oldenburgisch- 17.07. 2008 | 08.08.2008 X
Ostfriesischer
Wasserverband, Brake
9. Zentrale Polizeidirektion —| 17. 07. 2008 | 08.08.2008 X
Kampfmittelbeseitigungsd
ienst -, Hannover
10. Niedersachsisches Amt|17. 07. 2008 | 20.08.2008 X
fur  Denkmalpflege -,
Hannover
OFFENTLICHKEIT
11. Biindnis 90 / Die Grlinen, 25.07.2008 X
Fraktion im Rat der Stadt
Jever
12. Dr. Brigitte Behrends, 01.08.2008 X
Jever
13. FDP Ortsverband Jever 06.08.2008 X
14. Dieter Jirgens, Jever 06.08.2008 X
15. Klaus Andersen, Jever 04.08.2008 X
16. Barbel Niemann, Jever 07.08.2008 X
4
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17. Stefan Uber, Jever 08.08.2008 X

18. Soziale Wahlergruppe 07.08.2008 X
Jever/Friesland

19. Volker Rehse, Jever 08.08.2008 X

20. Hermann Luiken, Jever 08.08.2008 X

21. Alf Kruiger, Jever 08.08.2008 X

22. Otto Hulskotter, Jever 08.08.2008 X




Auswertung der Stellungnahmen - Abwagung 13.10.2008
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2.2. Auswertung - Abwagungsvorschlag



Auswertung der Stellungnahmen - Abwagung 13.10.2008

ABWAGUNGSVORSCHLAG

1 Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

! Oldenburgische
| Industrie- ung Hangelskammer

Stadt Jever —

Bauen / Planen /Umwehf/’: aB L

L83 L
L=

R ami” P L

Ihee Zeichen/Machricht vo

812602 91-hg / 17.07.2008

Ihefthre Ansprechpartner(in

Carola Havekost

Herrn Hagestedt | StadtJeve E-Mal
Postfach 1229 | £ oyt g havekost
26441 Jever \‘ B T 1Y @oldenburg.ihk.de
Eing.- . 4 Tl
ur/\- — ! 0441 2220 — 300
Fax
e 04412220 5300
24 Juli 2008
Hy

Bauleitplanung der Stadt Jever

Hier: Bebauungsplan Nr. 91 , Altstadt-Quartier St. Annen-Stralle / GroRe Wasserpfor-
tenstrafRe’ mit ortlichen Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen das oben genannte Vorhaben bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Wir begriRBen, dass die Stadt Jever im Zuge der vorliegenden Planung das Ziel verfolgt, das
Altstadtguartier St. Annen-Stralle / Grofie Wasserpfortenstralie als Einkaufs- und VWohn-
standort attraktiver zu gestalten. Die vorgesehene stadtebauliche Neuordnung dieses Teilbe-
reiches der Altstadt ist aus unserer Sicht geeignet, um die vorhandenen Bestandsnutzungen
zu sichern und um die leerstehenden und mindergenutzten Grundsticksflachen und Gebaude
in Wert zu setzen.

Wir weisen auf die textliche Festsetzung Nr. 4 hin. Danach ist es Ziel, Einzelhandelsbetriebe
mit Verkaufsflachen gréRer als 800 m? gem. § 1 (4) BauNVO nur im Baugebiet MK 3 zuzulas-
sen. Im Umkehrschluss wird implizit angenommen, dass grofiflachige Einzelhandelsnutzun-
gen (groker als 800 m? Verkaufsflache) in den Ubrigen Kerngebieten nicht zuldssig sind. Die-
ses Planungsziel ist durch die Festsetzung nicht gewahrleistet, da Einzelhandelsnutzungen
mit Verkaufsflachen von (ber 800 m? in Kerngebieten baurechtlich grundsatzlich zuléssig sind.

Soll in den Kerngebieten ein Ausschluss von grof¢flachigen Einzelhandelshetrieben festge-
setzt werden, bedirfte es einer Formulierung, welche die genannte Nutzung fur den jeweiligen
Teilbereich ausdricklich ausschlieit. Damit der Bebauungsplan gerichtsfest wére, misste
diese auf der Grundlage einer stadtebaulichen Begrindung erfolgen, die wiederum aus dem
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STELLUNGNAHME

1

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Die textliche Festsetzung dient gemal3 § 1 Abs. 4 BauNVO der horizontalen
Gliederung des Planungsgebietes hinsichtlich der Ansiedlung grofR3flachiger
Einzelhandelsbetriebe. Dadurch wird diese Nutzungsart rdumlich auf das
Baugebiet MK3 beschrankt. Dies ist planerisches Ziel der Stadt Jever und
planungsrechtlich unter Ausschopfung der Gliederungsmoglichkeiten der
BauNVO zulassig.

Zum Einen soll die Versorgung der Altstadt wohnungsnah sichergestellt
werden, dies nicht zuletzt als Ersatz fir die wegfallende Nutzung des vor-
handenen Discounters an der Steinstrafl3e. Durch die Sicherung einer woh-
nungsnahen Versorgung fur die Altstadtbewohner wird dariiber hinaus den
Grundsatzen der Innenentwicklung Rechnung getragen (Verzicht auf nicht
integrierte Standorte am Ortrand, Verzicht auf weitere Flacheninanspruch-
nahme, Reduzierung des Verkehrs, etc.). Zum Zweiten erfiillt der Standort
hinsichtlich seiner stadtebaulichen Einfligbarkeit (mégliche Immissionskon-
flikte) und Erschliebarkeit (Nahe zum Elisabethufer) sehr gute Standortbe-
dingungen, die an anderen Stellen (d.h. in der Tiefe) des Planungsgebietes
zu wesentlich mehr Konflikten fihren wirde. Des Weiteren ist planerisches
Ziel der Gemeinde, die vorhandene kleinteilige Einzelhandelsstruktur der
Altstadt zu sichern und damit weitere Uber das Ersatzangebot hinausge-
hende Einzelhandelseinrichtungen nur in kleinteiliger Form zuzulassen. In
den anderen Baugebieten sichert der Bebauungsplan die bestehende
kleinteilige Versorgungsstruktur durch Festsetzung entsprechender Kern-
gebiete. Eine Zulassigkeit von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben im ge-
samten Planungsgebiet ist insofern nicht zielfihrend. Diese ist deshalb
raumlich im Baugebiet MK 3 konzentriert.

Zur Klarstellung wird die textliche Festsetzung Nr. 4 mit Ausschluss grof3-
flachiger Einzelhandelseinrichtungen in allen anderen Baugebieten des
Geltungsbereiches erganzt.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

1 Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
- Fortsetzung -

zur Zeit in Bearbeitung befindlichen Einzelhandelentwicklungskonzept der Stadt Jever ableit-
bar sein misste. Da das Plangebiet nach aktuellem Stand des Gutachtens im zentralen Ver-
sorgungsbereich liegt, ist es jedoch unrealistisch, dass auf Basis des Konzeptes eine entspre-
chende Begrundung hergeleitet werden kann.

Wir empfehlen, auf eine Verkaufsflachenbeschrankung in dem Kerngebiet zu verzichten.
Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

S g
i 2 f . :-’",- & ’ o /
(Uk_ A 7 (.' 7 Ié 838 = L f 7%

Carola Hav;ékost
Geschaftsflihrerin

2/2
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Auswertung der Stellungnahmen - Abwagung 13.10.2008

ABWAGUNGSVORSCHLAG
2 Kabel Deutschland

Kabel Deutschland Veririeb und Service GmbH +Cor K&
Jahnstraie 5 = 26789 Leer 15 t

Stadt Jever ]
Postfach 12 29 Eind.:
26436 Jever -

Referenz: 61 26 02 81 -hg
Unser Zeichen: NP, Bernhard Wilken, Stellungnahme Nr.:51325
Telefon: 0491/ 96 04 162, Fax: 0491/ 96 04 -190, email: bernhard wilken@kabeldeutschland.de
Datum: 23. Juli 2008
Betrefi: Stadt Jever, Bebauungsplan Nr. 91 "Altstadt-Quariier St.-Annen-Strale / Groe
Wasserpfortstralte"

Sehr geenrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 17.07.08.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Uniernehmens. Wir weisen
darauf hin, dass unsere Anlagen bei den Bauausfilhrungen zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht
1 tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine
Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens
drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfithren zu kénnen. Eigene Malnahmen der Kabel
Deutschiand Vertrieb und Service GmbH und Co.KG zur Anderung bzw. Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbereich nicht vorgesehen. Planzeug Uber die
vorhandenen Anlagen kénnen Sie bei unserer Planauskunft in 26789 Leer, Jahnstralle 5 oder
unter Tel-Nr.: (04 91) 96 04-1 82 bzw. Fax-Nr.: (04 91) 96 04-1 80 anfordem.

Mit freundlichen GriiRen
Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH und Co. KG

Dieses Schreiben wurde elekironisch erstellt und ist chne Unterschrift gliltig

Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
Hausanschrift Jahnstr. 5 * 26789 Leer

Kundenservice Telefon 01 80-52 03 26 02 Telefax 01 80-573 33 77
Bankverbindung Deutsche Bank, Bankleitzahl 38070059, Kontonummer 044577500

Handeisregister Miinchen, HRA 83902, Sitz der Gesellschaft Unterfdhring

Ust.-ld.-Nr. DE814060514, Steuernummer 145/621/10986

Komplementarin Kabel Deulschland Verwaltungs GmbH, Milnchen, HRB 145 835, Sitz der Gesellschaft Unteridhring
Geschdéftsfihrer Dr. Adrian v. Hammerstein * Dr. Manuel Cubero del Castillo-Olivares * Herbert R. Hribar * Paul Thomason
Internetadresse http://iwww kabeldeutschland.de
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STELLUNGNAHME

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind nicht Gegenstand
1 der Bebauungsplanung und werden im weiteren Verfahren bei der Umset-
zung konkreter Baumaf3nahmen bericksichtigt.




Auswertung der Stellungnahmen - Abwagung 13.10.2008

ABWAGUNGSVORSCHLAG

4 Polizeiinspektion Wilhelmshaven/Friesland

Polizeiinspektion
Wilhelmshaven/Friesland

Polizeiinspektion Wilhelmshaven/Friesland
Peterstr. 29, 26382 Wilhelmshaven

Bearbeitet durch: Helmut Hi]ger,
Pol.-Hauptkommissar

Stadt Jever e PoSHiON Sachbearbeiter Verkehr
Bauen/Planen/Umwel Sract Jever 26441 JEVER Fretefon: 04421/942-251
Postfach 1229 elefax: 04421/942-460
26436 Jever Eing. U Ll AUQ' 2098 ;-Mailz helmut.hilger@polizei.niedersachsen.de
F-"*\_Hh_l—-—r—hj!ternet-Adresse: www. polizei-wilhelmshaven.de
’ Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen ort Datum
61 26 02 91-hg 17.07.08 133/08 Wilhelmshaven 29.07.2008

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 91 ,Altstadt-Quartier St.-Annen-Str./
Gr. Wasserpfortstrae®

Gegen den Bebauungsplan werden von hier keine grundsatzlichen Bedenken geltend
gemacht.

Auf S. 10 Ziff. 5.2 Verkehrskonzept/ErschlieBung wird dargelegt, dass ,die Zufahrt zu
den Grundstiicken an der St.-Annen-StralRe in Richtung Kirchplatz und damit auch die
notwendige Erschlieung der Hotelvorfahrt Uiber eine ,AnliegerstralRenregelung"
gesichert werden kann."

Da ansonsten alle StralRen im Baugebiet als offentliche Verkehrsflache ohne

1 Einschrénkungen festgelegt werden, sollte auch dieser Teil nicht eingeschrankt werden.
Verkehrsbeschrankungen jedweder Art sollten im Rahmen eines Verkehrskonzepts auf
der Grundlage des Verkehrsgutachtens erfolgen.

Dabei sollie die Polizei rechtzeitig beteiligt werden.

Im Auftrage

i

(H. Hilger )

Seite 1 von 1
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1

Regelungen Uber eine Verkehrsfihrung sowie mdgliche Einschrankungen
wie z.B. Anliegerverkehr sind nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.
Ebenso sind die Einteilung der StralRenverkehrsflachen (Birgersteige,
Parkstreifen, Fahrbahn, Radwege etc.) und die Widmung (Ful3gangerbe-
reich, verkehrsberuhigter Bereich u.a.m.) der planungsrechtlich gesicherten
offentlichen ErschlieBungsflachen nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Diese werden durch die zustandige StraRenverkehrsbehorde getroffen.
Aufgabe der Bauleitplanung ist die Sicherung der ErschlieBung der Bau-
grundstiicke durch Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen. Insofern ist
die vorgeschlagene Anliegerstra3enregelung eine denkbare Moglichkeit zur
Sicherung einer direkten Hotelzufahrt aus Richtung Elisabethufer. Die Kla-
rung dieser und weiterer ErschlieBungsfragen wurde im Rahmen eines Ver-
kehrsgutachtens zum Bebauungsplan untersucht.

Uber die Erarbeitung eines Gesamtverkehrskonzeptes fir die Altstadt
wurde noch nicht entschieden. Mit der vorliegenden Verkehrsuntersuchung
ist dazu ein erster Baustein erarbeitet, der in der Folge je nach Erforderlich-
keit um weitere Bausteine erweiterbar ist.

Die Anregung zur Beteiligung der Polizeidirektion ist bertcksichtigt. Am 6.
10.2008 fand ein gemeinsames Abstimmungsgesprach zu den Ergebnissen
des Verkehrsgutachtens zum Bebauungsplan Nr. 91 statt. Demnach ist
eine Anliegerstral3enlésung zur Sicherung der Hotelzufahrt nicht mehr er-
forderlich. Eine effektive Verkehrslenkung der zu erwartenden Zielverkehre
(u.a. zum geplanten Hotel) wird in der geplanten Umgestaltung des Ein-
mindungsbereiches Lindenbaumstrasse/St.-Annen-Stral3e gesehen. Wei-
tere Regelungen sind nach Auffassung der Polizeidirektion nicht erforder-
lich.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

5 Wehrbereichsverwaltung Nord

I 4 — Az 45-60-00 (048) Hannover, 04.08.2008

[Bitte bei Antwort Aktenzeichen angeben)

= 0511/284-0
_Durchwabhl: 284 — 4461/3630

Wehrhereichsverwaltung Nord - Postfach 163 + 30001 Hannover }/-" Bw-Fernwahl: 2200-
TN /  Fax: - 4378
Stadt Jever 5 i =
Ver - 204 Vi
Bauen/Planen/Umwelt Stadt.Je & 4,{"&(‘:‘ .
Postfach 12 29 T
26436 Jever | Fgs 05 AUQ;;..ZUUB

| A1

—e

Betr.: Bebauungsplan nr. 91 , Altstadt-Quartier St.-Annen-Strafe/Grofie Wasserpfortstralie™
Bezug: Thr Schreiben — 61 26 02 91-hg —vom 17.07.2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des militérischen Flugplatzes
1 Jever. Die angegebenen Bauhéhen durchdringen die Vorlagegrenze nicht.

Es wird darauf hingewiesen. dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom I lug-
2 platz/Flugbetrich ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden,

Das Aufstellen von Baukrinen ist bei der Wehrbereichsverwaltung Nord ( zum Aktenzeichen
3 [I14-Az 56-R-56) gesondert zu beantragen.

Mit freundlichen Griiffen

Im Aultrag

=

(N

{ Wallmen
Dienstgebiude: Dienststunden (Kernzeiten):
Hannaver: Hans-Bockler-Allee 16, 30173 Hannover montags bis donnerstags 8:45 - 15.00 Uhr,
Auflenstelle  Kiel: Feldstrafie 234, 24106 Kiel freitags 8:00 - 14:00 Lihr
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1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist Gegenstand bei der
Durchfiihrung von Bauvorhaben und fur die Bauleitplanung nicht relevant.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

7 Landkreis Friesland

Landkreis Friesland

g

Der Landrat

14 — Planung und Bauardnung

Landkreis Frissland « Postfach 1244 « 26436 Jever /
- N / Verwaltungsgebdude
Stadt Jever - 2644 4 Lindenallee 1, 26441 Jever
Stadt Jever 7 “
Bauen/Planen/Umwelt Eina. bus ,.‘..QUP‘.I., ! Vermittiung: 04461 /919 -0
Postfach 12 29 : ' e Fax: 04461 /919 - 8890
! Ansprechpartner/in:
26436 Jever R Hiltrud Péron
y Durchwahl: 04461 / 918 —-3580
r
& E-Mail: h.peron@landkreis-friesland. de
Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom Mein Zeichen (bei Antwort bitie angeben) Datum
61 26 02 90-hg Il - 14.3, - Pe/S| 05.08.2008

Bauleitplanung der Stadt Jever gem. § 13a BauGB
hier: Bebauungsplan Nr. 91 ,,Altstadt-Quartier st.-AnnenstraBe/ Gr. Wasserpfortstr.*

Zu der Aufstellung des ¢. a. Bebauungsplanes der Stadt Jever nimmt der Landkreis Friesland gem. §
13 2 BauGB wie folgt Stellung:

a) Fachbereich Umwelt als untere Wasserbehorde:

b) Fachbereich Umwelt als untere Naturschutzbehérde:

¢) Fachbereich Umwelt als zust. Behorde fur den Immissionsschutz:
d) Fachbereich Umwelt als untere Abfallbehdrde:

e)

f

g) Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behtrde fur das Stadtebaurecht:
h) Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behorde flr den Brandschutz:
als Veterinaramt Zweckverband Jade- Weser:

—

Es bestehan keine Bedenken.

i} Fachbereich Planung und Bauordnung als untere Landesplanungsbehtrde:

Die Rahmenbedingungen des Regicnalen Raumordnungsprogramms Landkreis Friesland 2003, zu-
letzt bekanntgemacht am 17.01.2005, fur die o.a. Planungen wurden weitestgehend angemessen in
den Planunterlagen dargestellt. Es sollten jedoch ggf. die Ausfihrungen des LROP und RROP zum
Einzelhandel umfassender ausgeflhrt werden. Die Starkung des Einzelhandelsbesatzes im Innen-
stadtbereich wird durch die Regicnalplanung begrifit. Gleiches gilt fur die Starkung der Mischnut-
zung insbesondere im Bereich Erholung und Fremdenverkehr. Ein Mederationsverfahren fur die An-
siedlung eines entsprechenden Lebensmittelmarktes (SB-Marktes) mit einer angestrebten Geschoss-
flache van 1.460 m? ist nicht notwendig, da es sich hier um den Ersatz des schlieRenden Markies mit
einer angemessenen Erweiterung handelt. Die Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung
stellt ein zentrales Ziel der Raumeordnung dar.

WVaolkshank Jover e

{BLZ 282

Konta-Mr.:

E-Mail: landkreis@friesland.de 91 Altstadtguartier 133 sxw

18



Stadt Jever B-Plan Nr.91 JAltstadtquartier Jever*

STELLUNGNAHME

Die Anregung wird bertcksichtigt. Die entsprechenden Punkte der Begriin-
1 dung zu den Themen LROP und RROP werden entsprechend ausfihrlicher
dargestellt.
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7

Landkreis Friesland
- Fortsetzung -

T _ smamcadlwyreis EFrida=1a 3y

i

k) Fachbereich Planung und Bauordnung als untere Denkmalschutzbehorde:

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden die denkmalrechtlichen Belange nicht ausreichend
gewurdigt und bei den Auswirkungen nicht beachtet.

Ein Ziel der Planung ist die Sicherung der historischen Bausubstanz (Denkmalschutz) und die Wah-
rung des altstadtischen Erscheinungsbildes. Gleichzeitig sieht der Bebauungsplan in 3 der 9 Bauge-
biete einen erheblichen Bausubstanzverlust vor.

Die Stadt Jever bzw. die Investorengruppe sollte, bevor mit den Abrissarbeiten begonnen wird, eine
bauhistorische Untersuchung dieses Altstadtquartieres, ahnlich wie in dem Altstadtquartier."Gr.
Burg-./Albani- /Kl. Burg-./Gr. Rosmarienstralie.” bereits vorgenommen wurde, in Auftrag geben, um
den historischen Baubestand zu dokumentieren.

Dieses gilt auch fUr die archaoclogische Denkmalpflege. Der Hinweis auf das kiinftige Verhalten wah-
rend der Bauarbeiten bei archaologischen Bodenfunden kénnte zu erheblichen Zeitverzogerungen
fihren, wenn nicht rechtzeitig Bodenuntersuchungen vorgenommen werden. Auch hier wird empfoh- |
len, vorher mit der archaologischen Denkmalpflege fur eine vorherige Bodenuntersuchung zu sor-
gen. \
Auf die diversen Vorgesprache mit der unteren Denkmalschutzbehdrde sowoh! mit der Stadt Jever
selbst und dem Entwurfsverfasser nehme ich Bezug.

|) Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behorde fur den Vollzug des B-Planes:
Als Bauaufsichtsbehorde weise ich darauf hin:

1. Zur besseren Lesbarkeit sollte der Bebauungsplan im Malistab 1 : 500 ausgefuhrt werden.

2. Im MK 2 Gebiet ist eine | — [l geschossige Bebauung moglich. Die in der Planzeichnung im hinte-
ren Bereich der Moébelhandlung festgesetzte | bzw. |l — |ll geschossige Bebauung funhrt zu Ausle-
gungsschwierigkelten. Es wird daher vorgeschlagen, nur die Planzeichnung "llI" zu verwenden
Sollte allerdings diese Abstufung stadtebaulich beabsichtigt sein, so ist das MK 3 Gebiet entspre-
chend zu gliedern.

Zur Schaffung von Dachterrassen und Gebaudeeinspringen sollte folgende textliche Festsetzung mit
aufgenommen werden:

Im Bereich der Baulinie sollte je Geschold ab dem 1 OG ein zurtckspringen der Gebaude bis 1,5m

ausnahmsweise zulassig sein.

m) Fachdienst StraRenverkehr als Straflenverkehrsbehérde:

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen von hier keine grundsatzlichen Bedenken.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird an mehreren Stellen (Ziffern 5.2, 6.3) darauf hingewie-
sen, dass verkehrliche Aspekte in einem gesonderten Verkehrsgutachten untersucht werden, dessen
Ergebnisse im Verlauf der weiteren Planung eingearbeitet werden.

Demgegeniiber wird aber beispielsweise bereits ausgefuhrt, dass die Zufahrt zu den Grundstlcken
der St.-Annen-Strafie (ab Lindenbaumstrafie in Richtung Kirchplatz) scwie die Erschlieliung des ge-
planten Hotels Uber eine Anliegerstraltenregeiung gesichert werden.

Eine Abstimmung des Verkehrskonzeptes mit der Strafienverkenrsbehdrde des Landkreises Fries-
land sollte erfolgen.

In Vertretung
Ve, __,/

Kiok
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Die denkmalpflegerischen Belange sind im Bebauungsplan angemessen
berticksichtigt. Die nach Landesrecht festgesetzten Baudenkmale sind in
der Planzeichnung dargestellt und nachrichtlich nach den Vorgaben des
Landkreises Ubernommen (s.a. Begriindung Punkt 6.7). Weitere Angaben
zu Denkmalen lagen nicht vor. Hinsichtlich méglicher Bodenfunde ist ein
textlicher Hinweis Gegenstand der Festsetzungen und damit Bestandtell
des Bebauungsplanes (s.a. Begrindung Punkt 6.8). Hier wird auf die er-
forderliche Vorgehensweise bei mdglichen Bodenfunden im Zusammen-
hang mit Baumalinahmen hingewiesen. Festgesetzte Bodendenkmale
sind nicht bekannt. Damit sind aus planungsrechtlicher Sicht die Belange
des Denkmalschutzes ausreichend abgedeckt und gesichert.

Alle weiteren Angelegenheiten wie z.B. vorherige Bodenuntersuchungen,
bauhistorische Untersuchungen u.a.m. sind Gegenstand der konkreten
Bauvorhabenplanung und werden im weiteren Verfahren zwischen Denk-
malbehdrde und Vorhabentrager geregelt. Den Empfehlungen zur Durch-
fuhrung von Bodenuntersuchungen im Vorfeld der Umsetzung der Pla-
nung wird gefolgt. Vorgesprache dazu haben bereits stattgefunden. Diese
Regelungen werden im Rahmen der Baudurchfihrung bertcksichtigt, sie
sind nicht Gegenstand der Bebauungsplanung. (s.a. Stellungnahme Nr.
10)

zu Zifferl:

Die Originalzeichnung des Bebauungsplanes liegt im Mal3stab 1:500 vor.
Aus Griunden der Vervielfaltigung wurden den Behoérden im Rahmen der
Beteiligung teilweise verkleinerte Planfassungen im Maf3stab 1:1.000 zur
Verfluigung gestellt.

zu Ziffer 2:

Die Anregung wird bericksichtigt. Zur Klarstellung wird ein weiteres Bau-
gebiet fur die eingeschossige Bebauung an der Kleinen Wasserpfortstral3e
festgesetzt. Planzeichnung, textliche Festsetzungen und Begrindung
werden entsprechend angepasst.

Die Anregung zu mdglichen Gebauderickspringen im Bereich der festge-
setzten Baulinie in der Steinstral3e ist im vorliegenden Entwurf beriicksich-
tigt (s. Textliche Festsetzung Nr. 10). Zur Klarstellung wird der Ricksprung
baulicher Anlagen jeweils geschoR3weise festgesetzt.

Die Anregung zur Beteiligung der Stral3enverkehrsbehdrde ist berticksich-
tigt. Am 6. 10.2008 fand ein gemeinsames Abstimmungsgesprach zu den
Ergebnissen des Verkehrsgutachtens zum Bebauungsplan Nr. 91 statt.
Die in der Begrindung des Bebauungsplanes vorgeschlagene Regelung
dient zur Sicherung einer zielgerichteten Zufihrung von Hotelgasten aus
Richtung Elisabethufer. Der Bebauungsplan trifft hierzu aber keine Fest-
setzungen. Andere Lésungen, wie die im Abstimmungsgesprach erorterte
Umgestaltung des Einmindungsbereiches LindenbaumstrafRe/ St.-Annen-
Stral3e sind ebenfalls im Bebauungsplan abgesichert. Der Bebauungsplan
sichert die fur die offentliche Erschlieung erforderlichen Strafl3enver-
kehrsflachen ohne Einteilung und Widmung. Dies ist Gegenstand der
weiteren Konkretisierung der Planung.
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8 Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband

. DOWV

lhr Ansprechpartner:
Uwe Wispeler

TIb-461/08/Ku

TEVER
Stadt Jever Stadt Jever - 26441 Ln_»Eh; TEE IR H
Postfach 12 29 Telefax: 04401 6233
26436 Jever eing. 08 Aug. 2003 | E-Mail:  wispeler@oowv.de
i

’ 1 ' i 5. August 2008

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91
— ,,Altstadt Quartier St.-Annen-Strale/Grofie Wasserpfortstrale*
der Stadt Jever
Ihr Schreiben vom 17. 07.2008
Ihr Zeichen: 61 26 02 91 - hg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben die Aufstellung des obengenannten Bebauungsplanes zur Kenntnis genommen.

Das Gebiet ist durch die vorhandene Versorgungsleitung voll erschlossen. Die vorhandenen
1 Versorgungsleitungen dirfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene
Fahrbahndecke — ausgenommen an den Kreuzungsstellen — iberbaut werden.

AuRerdem sind bei der Erstellung von Bauwerken Sicherheitsabstande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir darauf hin, dass wegen der erforderlichen
Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten Versorgungsanlagen weder bepflanzt noch
mit anderen Hindernissen (Blumenkilbel oder Entsorgungsanlagen) Uberbaut werden durfen.
Um Beachtung der DIN 1998 Punkt 5 wird gebeten.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in dem anliegenden Planausschnitt ist
unmafstablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen nach vorheriger Terminabsprache
unser Herr Hocker von der Betriebsstelle in Schoost, Tel. 04461 / 9810 211 in der Ortlichkeit an.

Mit freundlichem Grul3
Im Auftrag

2
...und M

alles ist  Karl Hundertmark

klar
Anlage

1 Bebauungsplan

Oldenburgisch-Ostfriesischer Telefon 04401 916-0 Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr. ST, DINCEN

01.A.4/05.05 - Schmalbahn -

Wasserverband Telefax 04401 5398 BLZ 280 501 00 Kto. 060-407 772 23 632 0000310 ¥ %% 1S0 9001: 2000
Internet: www.oowv.de Oldenburgische Landesbank USt.-ldNr.: DVGW § Req. Nr,
GeorgstraBe 4, 26919 Brake E-Mail: oowv.brake@oowv.de BLZ 280 210 02 Kto. 174 70022 00 DE 117404343 SQ-9001BMBO0OT
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind nicht Gegenstand
1 der Bebauungsplanung und werden im weiteren Verfahren bei der Umset-
zung konkreter Baumaf3nahmen bericksichtigt.
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9 Zentrale Polizeidirektion - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Zenirale Polizeidirektion, Tannenbergallee 11, 30183 Hannover Zentrale Polizeidirektion
Dezernat 23
-Kampfmittelbeseitigungsdienst-

Dienstgeb&ude:
Stadt Jever N Marienstralle 34 - 36

]

Bauen/Planen/Umwelt Stact jevar- 2644° 30171 Hannover
Herrn Hagestedt
Postfach 1229 | .. -32 Ay fnnN
26436 Jever Rlag.s 1 5 RNR cbud
' |
| .
Bearbeitet von Frau Neuenfeld

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vem Mein Zelehen (Bl Antworl angeben) Durchwahi {(0511) 108 - 6309 Hannover,
61260291 17.07.2008 23.9/ 12243 e tEa 1 1R bans 06.08.2008

BA-Nr. OL 0415

Kampfmittelbeseitigung

Projekt / Lageort: Jever, B-Plan Nr. 91 "Altstadt-Quartier St. Annen-Strale / GroRe
Wasserpfortstralle

Anlage: 1 Kartenunterlage(n)

Sehr geehrter Herr Hagestedt,
die alliierten Luftbilder wurden auf lhren Antrag hin ausgewertet.

Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Planungs- bzw. Grundstlcks-
bereiches.

Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel keine Bedenken
(siehe Vermerk Kartenunterlage).

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
1 werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustédndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbesejtigungsdezernat direkt.

Mit freundlichen Grulien
Im Auftrage
- 'f\,\ £ '/\

leicher, PHK
Dezernatsleiter

Dienstgebduder Telefan E-Mail Bankverbindung

Paketanschrift {05 11) 8685-0 posistalis@zod pelizel nisdersachaen.de Morddeutsche Landesbank Hannover
Tannenbargalles 11 Telefax BlLZ 250550 00 Komo 106 020 558
20182 Hannaver 0511} 9595 1360
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Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Textlichen Festsetzungen des Bebau-
1 ungsplanes werden durch einen entsprechenden Verweis auf die erforderli-
che Benachrichtigung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes erganzt (Plan-

zeichnung und Begriindung Punkt 6.8).
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9 Zentrale Polizeidirektion - Kampfmittelbeseitigungsdienst
- Fortsetzung -

— I P ¢

A RS

R

S

N

ttelbeseitigunyg

Tlw. =c¢hlecht einsshbhar wegen
Strauchbewuchs und
Schattenwurf durch BEume und
Schattenwurf durch Gebiuds.
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10 Niedersachsisches Amt fur Denkmalpflege, Hannover

NLD - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg Niedersachsisches Landesamt R

Ofener StraRe 15 — 26121 Oldenburg fiir Denkmalpflege - Referat Archéologie -
Stiitzpunkt Oldenburg

Stadt Jever

Fachdienst Bauen, Planen, Umwelt

Herr Hagestedt

Am Kirchplatz 11

26441 Jever Bearbeitet von Angela Gerdau

E-Mail
angela.gerdau@nld.niedersachsen.de

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl (04 41) 799 - Oldenburg

08/228 2125 (2120) 19.08.2008
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 , Altstadtquartier Jever® in der Stadt Jever

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen o. g. Planungen bestehen seitens der Archaologischen Denkmalpflege erhebliche
Bedenken, da die BaumalRnahmen im Bereich des historischen Stadtkerns der Stadt Jever
geplant sind. Bei Erdarbeiten muss mit archdologischen Funden und Befunden gerechnet
werden. Dabei handelt es sich um Bodendenkmale, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetz geschutzt sind. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung. Diese kann versagt werden oder mit Auflagen verbunden
sein (§13 NDSchG).

Bei einen gemeinsamen Gesprachstermin am 10.03.08, an dem u. a. auch Herr Rében, Stadt
Jever sowie Herr Meinerts, Landkreis Friesland teilgenommen haben, wurde bereits das
Einvernehmen Uber die Notwendigkeit umfassender archéologischer Untersuchungen erzielt.
Leider hat dies keinen Eingang in die Antragsunterlagen gefunden.

Nur der in den Planunterlagen enthaltene Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden
bertcksichtigt die Belange der Denkmalpflege keinesfalls ausreichend.

Die Bedenken der Archédologischen Denkmalpflege kénnen zuriickgestellt werden, wenn
1 gewdhrleistet ist, dass im Vorfeld der Bauarbeiten im gesamten Areal eine sach- und

fachgerechte archdologische Ausgrabung erfolgt, deren Umfang und Dauer von der
Befundsituation abhidngig ist.

Die Kosten fiir die Untersuchungen kdnnen nicht von der Archdologischen Denkmal-
pflege getragen werden.

Wir gehen davon aus, dass sich der Vorhabentréager frithzeitig mit der Archaologischen
Denkmalpflege in Verbindung setzt, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

(Dr. Jana Esther Fries)
Bezirksarchaologin Weser-Ems

Besuche bitte Telefon Bankverbindung Zentrale des NLD
méglichst vereinbaren (04 41)799-0 Nord/LB (BLZ 250 500 00) ScharnhorststralRe 1
Telefax Konto 106 032 543 30175 Hannover
(04 41) 799 - 2123 Telefon (05 11) 925-0
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Der Bebauungsplan tbernimmt die in der Denkmalliste eingetragenen
Denkmale nachrichtlich in die Planzeichnung und stellt diese dar (89 Abs. 6
BauGB). Hier hat der Bebauungsplan Hinweischarakter auf zu berucksichti-
gende Belange, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffen wer-
den. Dies betrifft auch Denkmaler nach Landesrecht. Diese sind in den Be-
bauungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen. Dem wurde im vorliegenden
Planentwurf Rechnung getragen. Die im Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommenen Baudenkmale sind von der Unteren Denkmalbehdrde
(Landkreis Friesland) zur Verfigung gestellt und tbernommen worden. Hin-
weise auf Bodendenkmale (Grabungsschutzgebiete) wurden dabei nicht
gegeben. Ebenso stellt der Entwurf des Flachennutzungsplanes keine Bo-
dendenkmalbereiche fur das Planungsgebiet dar.

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes innerhalb der historischen Sied-
lungskernes wurde im Bebauungsplan aber ein entsprechender Hinweis
aufgenommen, der im Vorfeld von BaumalBhahmen auf mégliche Boden-
denkmale aufmerksam macht, um damit die Belange auch des Boden-
denkmalschutzes in der Umsetzung der Planung zu gewdhrleisten. Damit
sind die Belange des Denkmalschutzes ausreichend bericksichtigt.

Im Vorfeld der Planung haben bereits Abstimmungsgesprache mit der Bo-
dendenkmalpflege hinsichtlich moglicher Untersuchungen stattgefunden.
Dies ist auch im weiteren Verfahrensablauf vorgesehen, so dass die Be-
lange der Bodendenkmalpflege im Zuge der konkreten Umsetzung der
BaumalRnahmen berlcksichtigt werden.
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Bindnis 90 / Die Grinen im Rat der Stadt Jever

; | Eing.: U
Blindnis 90/Die Griinen ‘
Fraktion im Rat der Stadt Jever — "___|'_"“} |
l I N
s4l  dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. S

Altstadtguartier Jever™ nehmen wir wie folgkt Stellung:

A Grundsadtzliche Anmerkungen

. Die mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen
7

e
ielsetzungen stehen auber Frage. Das Altstadtquartier
1 erneuert und aufgewertet werden, damit Leerstand,
Bbwanderung und Funktionsverlust gestoppt werden konnen.
Die sich dadurch erhoffte 3Steigerung der Attraktivitit
des Standortes filr Wohnen, Einkaufen und seines Wertes
als wichtiger Teil des lkulturellen und histerischen
Zentrums der Stadt stellt ein wvorrangiges ©ffentliches
Ariliegen dar. Erforderlich sind dafilr o6ffentliche und
private bauliche Malknahmen, insbesondsre zur Verbesserung
der Grundstiicksnutzung und 2zur Ansiedlung wvon neuen,
kerngebiletstypischen und altstadtvertraglichen Nutzungen.
Sie sind won der Stadt durch Bauleitplanung vorzubereiten
und =zu ordnen und durch Instrumente zur Sicherung der
Bauleitplanung ZU begleiten und Zu erganzern. Die
Bedeutung der Planung und ihrer Wirkungen verlangt nach
einer umfassenden Diskussion mit den Betroffenen und der
interessierten QOffentlichkeit. Die Instrumente Ifir die
Bliirgerbeteiligung, die das BRaugesetzbuch (BauGB) biletet,
sollten deshalb ohne Jegliche Einschrankung genutzt
werden.

. Grundsatzlich widerspriichlich zu diesem ©Offentlichen

Anliegen erscheint aber die Absicht, em Bauleitplan ein
von einem privaten Investor erarbeitetes stadtebauliches
und bauliches Konzept zugrunde zu legen, das vorranglg
das Ziel werfolgt, das ARltstadtgquartier fiir den EE=
Verkehr zu &ffnen. Durch die beabsichtigte Aufweltung des
higtorisch eng bebauten Stralenraumes der St.-Annen-
StraBe und die 8chaffung wvon insgesamt 180 Stellplatzen
fiir PRW wird die stddtebauliche Qualitat aber nicht
gesteigert, sondern massiv verschlechtert. Die Struktur

der Altstadt ist durch bauliche Dichte und durch enges
Gassen gekennzelchnet. Sie dist ausgerichtet auf die
Bediirfnisse vVOT FuBgangern, Fahrradfahrern und dem
miBigen Kfz-Verkehr der Anlieger. Diese Struktur vertragt
sich nicht mit Raum beanspruchenden urnd
immissionstriachtigen Verkehrsmitteln. Die Altstadt ist
nicht filir den PEW-Verkehr gebaut worden und sie scllte
auch nicht datir umgebaut werden. Das Ziel des

Investorenkenzeptes, dem Kfz-Verkehr im Sinne des Wortes
~Bahn zu brechen", droht die erhaltenswerte und zu
ernesuernde Substanz des Altstadtquartiers zu schidigen
und wielleicht auch zu zerstéren. Schon durch die primdre
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Die Anregung ist bertcksichtigt. Der Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB. Hierfur hat der Gesetzgeber, den
Gemeinden die Mdglichkeit gegeben, das Planungsverfahren im beschleu-
nigten Verfahren durchzufiihren. Dazu kann die Gemeinde nach eigenem
Ermessen die gesetzlich vorgegebenen Beteiligungsschritte aussetzen oder
verkirzen. Davon macht die Stadt Jever im vorliegenden Fall aufgrund der
Bedeutung des Projektes fur die Entwicklung der Altstadt keinen Gebrauch.
Die Burger haben die Mdglichkeit der Stellungnahme nach herkdmmlichem
Planverfahren in zwei Beteiligungsstufen: der frihzeitigen Beteiligung, die
vom 21.07.2008 bis einschliel3lich dem 08.08.2008 durchgefihrt wurde,
und der Offenlage der Planung, die fir den Herbst 2008 vorgesehen ist.
Damit werden die Beteiligungsmaoglichkeiten des Baugesetzbuches entge-
gen der moglichen Verfahrenskirzungen in vollem Umfang ausgeschopft
und dem Stellenwert des Projektes fur die Entwicklung der Altstadt in an-
gemessenem Rahmen Rechnung getragen.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Vorrangiges Ziel des Bebau-
ungsplanes ist die Inwertsetzung und Sicherung der Altstadt als Einkaufs-
und Wohnstandort. Eine vorrangige Zielsetzung das Altstadtquartier fir den
KfZ Verkehr zu 6ffnen, ist nicht zutreffend. Aufgrund der Neuplanung wird
sich die bestehende Situation verandern. Dazu gehért auch eine altstadtge-
rechte ErschlieBung und ein von der Stadt Jever verfolgtes Ziel der Verbes-
serung des Stellplatzangebotes der Altstadt. Der Bebauungsplan definiert
dieses Ziel jedoch unter der MalRgabe, die Erschliefung den Anforderun-
gen der geplanten Nutzungen unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen
Besonderheit der Altstadt gerecht zu werden (s. Begrindung). Veranderun-
gen betreffen insofern im Wesentlichen eine zweistreifige Verkehrsfiihrung
im Abschnitt der St.-Annen-Stral3e bis zur Lindenbaumstral3e. Dies ist zur
ErschlieBung der Stellplatze mit Zufahrt im Bereich der Lindenbaumstral3e
erforderlich. Dazu wird aber der bestehende Stral3enquerschnitt ohne Inan-
spruchnahme zuséatzlicher Flachen benutzt. Im Ubrigen ist die St.-Annen-
Stral3e auch derzeit in zwei Fahrtrichtungen befahrbar (Erschlielung des
Parkplatzes Baullcke Lindenbaumstraf3e und Parkgarage Plus). Durch die
raumliche Bundelung der meisten Stellplatze (Kunden, Besucher, Bewoh-
ner) und ihre moglichst kurze Anbindung an das ortliche Hauptverkehrstra-
Rennetz Uber die St.-Annen-Stral3e altstadtauswarts (Elisabethufer) werden
die Auswirkungen des Verkehrs aus der PlanungsmalRnahme reduziert.

Zur Klarung der Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf die Verkehrs-
situation und die Larmbelastung der betroffenen Anwohner wurden zwei
Fachgutachten erarbeitet. Dabei sind folgende Ergebnisse festzuhalten:

- der Verkehr in der St.-Annen-Strae von Lindenbaumstral3e bis Stein-
straf3e wird leicht abnehmen

- der Verkehr von Lindenbaumstral3e in Richtung Elisabethufer wird zu-
nehmen

- eine zweistreifige Verkehrsfihrung der St.-Annen-Stral3e von Linden-
baumstralRe altstadtauswarts ist im bestehenden Stral3enquerschnitt mog-
lich

- der vorhandene Querschnitt der St.-Annen-Stral3e von Lindenbaumstralde
in Richtung Steinstral3e bleibt fur den flieRenden Verkehr bestehen
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Bindnis 90 / Die Grinen im Rat der Stadt Jever
- Fortsetzung -

Inanspruchnahme offentlicher Verkehrsfldchen fiir den Kfz-

Verkehr werden private Grundstlicksfléachen geschmilert

und

Altstadt vertrdgliche Verkehrsmittel zurlickgedrdngt.
Kennzeichnend fiur das Ubermalk der verkehrlichen Aspekte
iskt, dass die Fldchenkbilanz des Bebauungsplanes einen
Enteil der Verkehrsfliache wvon lber 20 % auswelst
(Begriundung §. 21). Ublich sind in Altstadtlagen Werte

5

von deutlich unter 15 %.

3. Diese elnselitige auf Erfiil
Interessen angelegte Planung ei

lu
nes Investors kann
Bauleitplanung der Stadt Jever ni

ung Kfz-speziflischer

der

cht =zugrunde gelegt

werden. Die Umgestaltung des Erschliebungssystems
zugunsten des Kfz-Verkehrs und die daraus folgenden
Beschneidungen der stddtebaulichen Strulktur {(Abbruch
bestehender Gebiude etc.) =ind weder erforderlich, um dis
stadtekbauliche Erneuerung des Altstadtquartiers zu
erreichen, mnoch gikt es Grinde, die damibt bezweckten
privaten Belang tber enltgegenstehends offentliche

e\
Belange und andere private Belange zu stellen. FEs gibt
i

keinen Beleg da dass die aktuellen Probleme

des

AltstﬁdLQLarLLEIS-dJL mangelnde ErschlieBung fiir den Kiz-
Verkehr zurlckzufilhren widren. Auch nach der Begrindung

des Bebauungsplanes stellt die wverkehrliche Situstion
Plangebietes keine Begriindung fir Leerstand
Abwanderung dar. Umse erstaunlicher i1ist es, dass
Bebauungsplan sich einseitig dem Blickwinkel ,durch
Windschutzschelibe™ verschraibtb.

=

schwerwiegenden Mangeln: Vor allem mangelt es i1hm

des
ung
der
dis
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- die Aufweitung der St.-Annen-Stral3e nach Siden bedeutet eine wesent-
liche zur Verbesserung der Aufenthalts- und Nutzungsqualitat insbesondere
fur FulRganger

- der Einmiundungsbereich der Lindenbaumstral3e in die St.-Annen-Stral3e
sollte gestalterisch umgebaut werden (optische Verengung der St. Annen-
Stral3e)

- insgesamt ist die Verkehrsbelastung auch im Planungsfall absolut als ge-
ring einzuschatzen

- die Auswirkungen des Verkehrslarms auf die benachbarten Nutzungen
bewegen sich innerhalb der festgesetzten Orientierungswerte

- die Auswirkungen des Gewerbelarms (Parkplatzverkehr und Anliefe-
rungsverkehr) bewegen sich ebenfalls im Rahmen der gesetzlich vorge-
gebenen Richtwerte.

Private Grundstucksflachen werden fir offentliche Verkehrsflachen nur in
der St.-Annen-Stral3e zwischen Lindenbaumstrafl3e und Steinstral3e in An-
spruch genommen (ca. 220 gm). Im Bereich des Abschnittes zwischen
Kleinen WasserpfortstraRe und Lindenbaumstral3e werden offentliche Ver-
kehrsflachen (Stellplatze vor Haus Nr. 17/19) zugunsten von Baulandfla-
chen zuriickgebaut (ca. 120 gm). Damit werden planungsbedingt insgesamt
etwa 100 gm zusatzliche Grundsttcksflachen in Anspruch genommen. Da-
von befindet sich im Abschnitt von der Lindenbaumstrale bis zur Stein-
stralRe der Grol3teil der Flachen in kommunalem Eigentum. Die Inanspruch-
nahme privater Grundstiucksflachen dient im betroffenen Abschnitt u.a. der
Verbesserung der Ful3gangererschlielRung (s.0.). Die Gehwegbreite betragt
hier zurzeit etwa 0,70 m. Diese Lésung wird durch das Verkehrsgutachten
hinsichtlich der Verbesserung der Verkehrssicherheit fur Ful3ganger und
Fahrradfahrer unterstiitzt. Im Ubrigen sind in allen StraBen des Planungs-
bietes (und auch in GrofR3teilen der ubrigen Altstadt) die privaten Grund-
stucksflachen, die den Stralenrdumen zugeordnet sind als offentliche Ver-
kehrsflachen gewidmet (Burgersteig geht bis zur vorderen Gebaudekante).
Der Anteil der Verkehrsflachen spiegelt mit Ausnahme der St.-Annen-
StralRe die gegenwartige Bestandssituation wieder. Die Inanspruchnahme
von ca. 120 gm privater Flachen (davon ein Grof3teil in kommunalem Ei-
gentum) fur Verkehrsflachen ist vor diesem Hintergrund in diesem Teilab-
schnitt der St.-Annen-Stral3e vertretbar.

Die Ableitung einer einseitig auf die Erfillung KfZ spezifischer Interessen
3 angelegte Planung und damit einer unverhaltnismaRigen Uberbewertung
privater Belange eines Investors ist nicht zutreffend. Anlass des Bebau-
ungsplanes ist auch nicht die Umgestaltung des ErschlieBungssystems zu-
gunsten des Kfz-Verkehrs. Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch Umnut-
zung und Neuplanung leerstehender Gebaude und brachliegender Flachen
eine stadtebauliche Aufwertung und Sicherung der Altstadt zu gewabhrleis-
ten und die bestehende Nutzungs- und Versorgungsstruktur im Ubrigen teil
des Planungsgebietes zu sichern. Diese stadtebaulichen Zielsetzungen
stehen auch in der vorliegenden Stellungnahme unter Punkt 1 aul3er Frage.
Der Groldteil der Baugebietsflachen des Geltungsbereiches sichert den
vorhandenen Bestand in Art und Mal3 der baulichen Nutzung. Im ndrdlichen
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Teilbereich wird die geplante NeubaumalRnahme gesichert. Dabei sichert
der Bebauungsplan zwar die beabsichtigte Planung des Investors,
ermdglicht aber als ,normaler* Bebauungsplan auch die Realisierung an-
derer stadtebaulicher Umsetzungen und ist insofern auch nicht einseitig
auf ein Vorhaben zugeschnitten (s.u. Punkt 4). Gleichwohl sind einige
Festsetzungen aus dem geplanten Vorhaben abgeleitet, um Investitionssi-
cherheit hierflir zu schaffen.

Ein Bezug zwischen dem Geb&udeabriss aufgrund erforderlicher Ver-
kehrsflachensicherung ist nicht gegeben. Bestehende Gebaude geniel3en
bis zu Ihrer Nutzungsanderung oder wesentlichen baulichen Veranderung
Bestandsschutz. Danach gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Eine Umgestaltung des ErschlieBungssystems ist nicht gegeben und auch
nicht erforderlich. Samtliche Verkehrsbeziehungen sind in den vorhande-
nen StralBenquerschnitten ohne Probleme umsetzbar. Dies zeigen auch
die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens (s.0.).

Verdnderungen betreffen die Wiederherstellung der sudlichen
Randbebauung der St.-Annen-Stral3e als Blockrandbebauung in Anleh-
nung an die historische Situation. Hier werden die baulichen Uberformun-
gen der letzten Jahre riickgebaut und unter Berlcksichtigung verkehrlicher
und stadtebaulicher Aspekte der Stadtraum der Altstadt an dieser Stelle
wieder hergestellt. Gleichzeitig soll Gber die Planung Sicherheit fur Investi-
tionen in den Umbau des Stadtquartiers gewonnen werden. Dabei sind
auch wirtschaftliche und verkehrliche Fragen der Grundstiicksnutzung in
Betracht zu ziehen.

Die moglichen Auswirkungen aus einer Verkehrszunahme und veranderter
Verkehrsbeziehungen wurden prognostiziert und hinsichtlich der zu er-
wartenden Larmauswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld untersucht
und in die weitere Planung eingestellt (s.0.).

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufge-
4 stellt. Eine wesentliche Zielsetzung der Nationalen Nachhaltigkeitsstrate-
gie ist die Verringerung der Flacheninanspruchnahme durch Starkung der
Innenentwicklung. Dazu gehoéren unter anderem die Wiederherstellung
und die Sicherung funktionsfahiger, urbaner Stadtzentren und —quartiere
sowie die zlugige Durchfihrung notwendiger Anpassungsmaflnahmen (s.
Regierungsentwurf zur BauGB Novelle 2007). Durch die Wiedernutzung
von Flachen sollen die vorhandenen Potenziale besser ausgeschopft wer-
den, um die gezielte erstmalige Inanspruchnahme von Flachen fur Sied-
lungszwecke weiter zu verringern. Dazu zahlt auch, dem bestehenden ho-
hen Anpassungs- und Investitionsbedarf der betroffenen Bereiche gerecht
zu werden. Dieser Zielsetzung nachhaltiger stadtebaulicher Entwicklung
fur das Planungsgebiet ist in vollem Umfang entsprochen.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die stadtebauliche Entwicklung
des Altstadtquartiers planungsrechtlich zu sichern. Zeitpunkt und Anlass
der Aufstellung fallen in die hoheitliche Aufgabe der Stadt Jever. Dazu
wurden im Rahmen mehrerer Gesprachsrunden zwischen Eigentimer,
Projektarchitekt und Vertretern von Rat und Verwaltung der Stadt Jever im
Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses mehrerer Abstimmugsgesprache
Uber die geplanten Neubaumafinahmen gefihrt. Im Ergebnis hat die Stadt
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Jever den Aufstellungsbeschluss gefasst. Dabei ist der Geltungsbereich
so gewahlt, dass auch das stadtebauliche Umfeld der Neubaumaf3nah-
men mit in die Planung einbezogen wurde, um mégliche Planungskonflikte
im Zuge der Bauleitplanung zu l6sen. Dies betrifft die stadtebauliche Einfu-
gung der Neubebauung, die Sicherung des Bestandes, die Frage der Ver-
kehrsentwicklung und der resultierenden Veranderungen der Erschliel3ung
sowie die Auswirkungen auf die Immissionssituation. Die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes war nicht Gegenstand der Be-
schlussfassung, da aufgrund fehlender Vorhabentrager eine wesentliche
Durchfihrungsvoraussetzung hierfur nicht gegeben war.

Der Erforderlichkeit nach Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im
Planungsgebiet ist die Stadt Jever mit dem Aufstellungsbeschluss nachge-
kommen.

Die Belange sind nicht verkannt, sondern in die Planung eingestellt. Es
5 obliegt dem Rat der Stadt Jever im Rahmen der Abwagung die Belange
untereinander und gegeneinander zu gewichten.

Zur Klarung der Auswirkungen der Planung wurden dazu zwei Fachgut-
achten erarbeitet. Darin werden zum einen die Veranderungen der Ver-
kehrssituation und die Realisierbarkeit der Planung untersucht sowie die
zukunftige Verkehrsentwicklung auf der Grundlage des stadtebaulichen
Konzeptes unter Berlcksichtigung der Bestandsituation prognostiziert.
Dabei sind Aspekte der Gefahrdung, der Sicherung der Wohn- und Ar-
beitsbevolkerung, der Beriicksichtigung historischer Belange, die Umwelt-
auswirkungen, Aspekte der Verkehrsvermeidung in die Untersuchungen
eingeflossen, um die Erheblichkeit der Auswirkungen zu ermitteln und Ge-
genmalnahmen zu erarbeiten, die in der Folge die Auswirkungen der Pla-
nungen minimieren. Im Ergebnis der beiden Gutachten ist folgendes fest-
zuhalten:

- die Verkehrssicherheit fur Ful3ganger und Radfahrer wird zumindest im
Teilbereich von Lindenbaumstrafl3e bis zur SteinstralRe durch Verbreite-
rung des FulBweges verbessert; dazu dient ebenfalls der geplante Umbau
des Einmindungsbereiches Lindenbaumstral3e/St.-Annen-Stral3e;

- die Veranderung der Verkehrs- und Larmbelastung sind hinreichend un-
tersucht worden, demnach kann nach Aussagen des Gutachtens ein Im-
missionskonflikt aus der Verkehrslarmbelastung und der Gewerbeldarmbe-
lastung ausgeschlossen werden;

- die Anregung ist z.T. bericksichtigt, der Stral3enzug der St.-Annen-
Stral3e wird durch die vorliegende Blockrandbebauung unter Wahrung der
historischen Bezuge in gro3en Teilen wiederhergestellt und erfahrt ge-
genuber der bestehenden Situation eines wesentliche Aufwertung, eine
Aufweitung der St.-Annen-Stral3e betrifft nur den Teilbereich von Linden-
baumstralRe bis zur Steinstral3e; hier wird durch die Aufweitung zum Einen
der Sicherung der Belichtungsverhaltnisse der Bestandsbebauung Rech-
nung getragen wie auch die Verkehrssicherheit fir Ful3ganger verbessert

- die Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit sind durch die Fachgut-
achten hinreichend untersucht worden, demnach sind weder aus dem
Verkehrslarm, noch aus dem Gewerbelarm Immissionskonflikte erkennbar;
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Sicherheit der Wohn— und Arbeitsbevdlkerung™ (8§ 1,6
Nr. 1 BauGBE).

- Historische Strabenzige wie die St-Annen-Strabes sind
in ihrer Gestalt und Dimension erhaltenswert (& 1,6

NE: O BaEEEY -

- Die Planung . verkennt auch die umweltberzogenen
Auswirkungen zusdtzlicher Verkehrsmergen jauf den
Menschen und seine Gesundheit™ (§ 1,6 Nz. Tc BaulB).

- Es dient sicherlieh nicht der Vermeidung voen
Emissionen, wenn ein Altstadtguartier fiir den Kfz-
Verkehr getffnet wird (§ 1,6 Nr. 7e BauGB).

- Diese BABbsicht ldsst sich auch =nicht mit der
Forderung verbinden, die stadtebauliche Entwicklung
nauf Vermeidung und Verringsrung von Verkehr"

auszurichten (§ 1,6 Nr. 9 BauGB).

Der Planentwurf verstolt deshalb gegen das

Abwdgungsgebot.

6. Dieser Mangel wird auch dadurch nicht gsheilt, dass die

Stadt ankiindigt, die Auswirkungen durch ein
Verkehrsgutachten und ein schalltechnisches
Prognosegutdehten  untersuchen zu wolleén. Nach der
Begrlindung =zum Bebauungsplan, scllen die Ergebnisse

dieser Gutachten ,im Verlauf der weiteren Planung
eingearbeitet® werden (Begrindung 3. 11 f). Dieser nur
die RAuswirkungen zusdtzlicher Kfz-Strome kompensierende
Ansatz zreieht nicht aus. Ein Verkehrsgutachten sollte

auch der Frage nachgehen, wie die bestehende
Verkehrsstruktur der Altstadt zugunsten der Wohn- und
Aufenthaltsqualitat verbessert und zugunsten der

Erschliefung fiir Fullgidnger und Fahrradverkshr entwickelt
werden kann. Es fehlt ein Ansatz fir eine alternative
Verkehrsplanung ohne Stralienverbreiterung und ohne
massierte oberirdische Stellplatrzanlagen fir PKVW.

7. Nicht bertucksichtigt wird zudem auch die Verpflichtung,

das im Plankanzept verkdrperle private Interesse eines
Investors mit anderen privaten Interessen abzuwdgen.
Schon die Frage, welche privaten Belange tangiert werden,
wenn zur StraBenverbreiterung mehrere Gebdude entlang der
St.-Annen-Strabe abgebrochen werden sollen, ldsst der
Bebauungsplan unbeantwortet (vgl. Begrindung, Teil C
JRAuswirkungsn des Bebszuungsplanes™, §. 20 £). Auch dies
stellt einen Abwagungsmangel dar,
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- die Aufweitung der St.-Annen-Stral3e nach Siden bedeutet eine wesent-
liche Verbesserung der Aufenthalts- und Nutzungsqualitat insbesondere
fur FuBganger in diesem Teilabschnitt der St.-Annen-Stral3e

- die Belange der Verringerung des Verkehrs werden durch Anordnung
und Zufahrten zu den geplanten Stellplatzen an der Lindenbaumstralde
berlicksichtigt, in der Folge fuhrt dies im Teilabschnitt der St.-Annen-
Stral3e von der Lindenbaumstral3e bis zur Steinstral3e zu einem leichten
Ruckgang der Verkehrsbelastung, ebenso werden dadurch die Umwelt-
belastungen gemindert; die Zunahme der Verkehrsbelastung wird so auf
den Teilabschnitt von der Lindenbaumstral3e bis zum Elisabethufer be-
grenzt und damit minimiert.

Die Belange des Verkehrs sind als Bestandteil der Planung wie andere
Belange auch grundlich erarbeitet worden und in die Planung eingestellt.
Die Auswirkungen der Planung auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
wurden untersucht und in die weitere Planung eingestellt, um schadliche
Auswirkungen zu vermeiden und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
zu sichern.

Die Anregung ist bertcksichtigt. Das Verkehrsgutachten trifft u.a.
6 Aussagen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und zu Ful3ganger-
und Fahrradverkehr (s.0.).

Dabei wird deutlich, dal3 die geplante Verbreiterung der St.-Annen-Stral3e
im Bereich zwischen Lindenbaumstral3e und SteinstraRe die momentan
aulRerst beengte FulBwegesituation (Breite ca. 0,7m) deutlich entschérft,
indem hier breitere FuRwege angelegt werden kénnen. Die Fahrbahn
bleibt in ihrer jetzigen Breite von 3,50 m bestehen und wird nicht
verandert. Die Verbreiterung des StralRenquerschnittes kommt der
Verbesserung der Verkehrssicherheit der Ful3ganger und Fahrradfahrer zu
Gute. In diesem Teilabschnitt der St.-Annen-Stral3e wird die Verkehrsbe-
lastung nach den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung leicht zurtick-
gehen.

Die Zunahme der Verkehrsbelastung im Teilabschnitt von der Linden-
baumstralRe in Richtung Elisabethufer ist im bestehenden Querschnitt der
St.-Annen-Stral3e zu bewaltigen, so dal3 hier keine weiteren Eingriffe
entstehen.

Fur den Einmiundungsbereich Lindenbaumstrale / St.-Annen-Stral3e
wurde im Rahmen des Verkehrsgutachtens ein Gestaltungsvorschlag
entwickelt, der zwischenzeitlich in einem ersten Abstimmungsgesprach mit
Polizeidirektion und StralRenverkehrsbehérde gegengeprift wurde. Dabei
bedeutet die vorliegende Ldsung eine Verbesserung der die Aufenthalts-
qualitat und Verkehrssicherheit fir FuRganger und Fahrradfahrer.

Eine Planungsvariante ohne oberirdische Stellplatze ist nicht Gegenstand
der Planung. Die oberirdischen Stellplatze sind Bestandteil eines Gesamt-
konzeptes fur die Deckung des Stellplatzbedarfes, der aus den geplanten
Nutzungen sowie einem stadtischen Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen in
der Altstadt resultiert. Dies ist Planungsziel der Stadt Jever. Gemal3 Bau-
ordnung sind die erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstiick abzude-
cken. Diesem Grundsatz wird in der Planung Rechnung getragen.




Auswertung der Stellungnahmen - Abwégung 13.10.2008
ABWAGUNGSVORSCHLAG
11 Bindnis 90 / Die Grinen im Rat der Stadt Jever
- Fortsetzung -
- Kfz-Verkehr im engen Strabenraum eines

Altstadtguartiers stellt eine latente Gefdhrdung fiir
Passanten und Anwchner dar.
- Die Planung vernachldssigt damit den Belang der

Sicherheit der Wohn— und Arbeitsbevdlkerung™ (8§ 1,6
Nr. 1 BauGBE).

- Historische Strabenzige wie die St-Annen-Strabes sind
in ihrer Gestalt und Dimension erhaltenswert (& 1,6

NE: O BaEEEY -

- Die Planung . verkennt auch die umweltberzogenen
Auswirkungen zusdtzlicher Verkehrsmergen jauf den
Menschen und seine Gesundheit™ (§ 1,6 Nz. Tc BaulB).

- Es dient sicherlieh nicht der Vermeidung voen
Emissionen, wenn ein Altstadtguartier fiir den Kfz-
Verkehr getffnet wird (§ 1,6 Nr. 7e BauGB).

- Diese BABbsicht ldsst sich auch =nicht mit der
Forderung verbinden, die stadtebauliche Entwicklung
nauf Vermeidung und Verringsrung von Verkehr"

auszurichten (§ 1,6 Nr. 9 BauGB).

Der Planentwurf verstolt deshalb gegen das

Abwdgungsgebot.

6. Dieser Mangel wird auch dadurch nicht gsheilt, dass die

Stadt ankiindigt, die Auswirkungen durch ein
Verkehrsgutachten und ein schalltechnisches
Prognosegutdehten  untersuchen zu wolleén. Nach der
Begrlindung =zum Bebauungsplan, scllen die Ergebnisse

dieser Gutachten ,im Verlauf der weiteren Planung
eingearbeitet® werden (Begrindung 3. 11 f). Dieser nur
die RAuswirkungen zusdtzlicher Kfz-Strome kompensierende
Ansatz zreieht nicht aus. Ein Verkehrsgutachten sollte

auch der Frage nachgehen, wie die bestehende
Verkehrsstruktur der Altstadt zugunsten der Wohn- und
Aufenthaltsqualitat verbessert und zugunsten der

Erschliefung fiir Fullgidnger und Fahrradverkshr entwickelt
werden kann. Es fehlt ein Ansatz fir eine alternative
Verkehrsplanung ohne Stralienverbreiterung und ohne
massierte oberirdische Stellplatrzanlagen fir PKVW.

7. Nicht bertucksichtigt wird zudem auch die Verpflichtung,

das im Plankanzept verkdrperle private Interesse eines
Investors mit anderen privaten Interessen abzuwdgen.
Schon die Frage, welche privaten Belange tangiert werden,
wenn zur StraBenverbreiterung mehrere Gebdude entlang der
St.-Annen-Strabe abgebrochen werden sollen, ldsst der
Bebauungsplan unbeantwortet (vgl. Begrindung, Teil C
JRAuswirkungsn des Bebszuungsplanes™, §. 20 £). Auch dies
stellt einen Abwagungsmangel dar,
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Die Belange der betroffenen Eigentimer sind im Vorfeld der
Planaufstellung bzw. der Erabeitung des stadtebaulichen Konzeptes
abgefragt und die Mitwirkungsbereitschaft geprift worden. Der
Uberwiegende Teil der planungsbetroffenen Grundsticke an der St.-
Annnen-Stral3e befindet sich in stadtischem Eigentum bzw. im Eigentum
eines Investors. Weitere private Grundstiicke sind nur in Teilen betroffen.
Hier sind weitere Grundstickskaufe vorgesehen. Private Grundsstlicks-
veraufllerungen zum Zwecke der Umsetzung der Planung sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die vorhandenen Geb&ude und Nutzungen (z.B. Mietrdume) geniel3en
Bestandsschutz. Erst bei Nutzungsanderung oder baulichen Anderungen
greifen die Festsetzungen des Bebauungsplanes.



Auswertung der Stellungnahmen - Abwagung 13.10.2008

ABWAGUNGSVORSCHLAG

11

Bindnis 90 / Die Grinen im Rat der Stadt Jever
- Fortsetzung -

B Anmerkungen im Einzelnen

8

10

Ll

1=

L,

Angesichts der wvorgesehenen vwerkehrlichen Verandsrungen
und ihrer Auswirkungen ist die Umgrenzung des
Plangebietes zu gering. Die Verkehrszunahme durch Ausbau
und Zwelspurigkeit der St—Annen—-5Strale macht es
erforderlich, die nérdlich der St.-Annen-Stralle gelegenen
Grundstiicke in das Gebliet des Bebauungsplanes Zu
integrieren. Angeregt wird, auch die an der dstlichen
Seite der Steinstralle gelegenen rundstiicke 1n das

Plangebiet zu integrieren.

In die Zielsetzungen der Planaufstellung sellte auch
aufgenommen werden, einen Beitrag zum Elimaschutz zu
leisten, insbesondere durch Vermeldung wvon Kfz-Verkehr,
durch Nutzung regenerativer Energien und durch Nutzung
sparsamer und wirtschaftlicher Energieversorgungssysteme,
Z U Beispiel mit Kralft-Warme—-Koppelung und
Nahwdrmeversorgung.

Die beabsichtigte textliche Festsetzung, dass Wohnungen

in den Baugebieten MK2 - MK2 ,eberhalb des egersten
Vollgeschosses allgemein zulassigh sein sollen
(Begrindung S. 13), reicht nicht aus, um die Wohnnutzung
im Plangebiet ZUu sichern. Erforderlich ist eline

Festsetzung, wonach in den QObergeschossen bestimmte
Anteile der BGFl ausschliefilich fiur Wohnen genutzt werden
diirfen (§ 1,7 BaulNva).

Die geplanten Festsetzungen (Uber ,Art und MaBR der
baulichen Nutzungen™ und der LBauwelse/liberbaubaren

Grundstiicksfliche wvollziehen 1m Detail das von dem
privaten Investor vergelegte stddtebauliche Konzept nach
(Begrindung S. i I 1 ) I Das engt den Spislraum dexr
privaten Bautatigkeit iber alle Mahken ein. Der

Bebauungsplan wirkt dadurch wie ein ,Verhabenbezogener
Bebauungsplan®, der Baurecht fiir eine ganz bestimmte

Baumalnahme schafft und andere ausschlielt. Die
Festsetzungen lassen s=sich auch micht mit Hinwelis auf die
vorhandenen Strukturen rechtfertigen. Beispielswelse

offnet der Plan die Bauhbhe bzrw. die Geschosszahl genau
an den Stellen fidr die 3-Geschossigkeit, an denen das
Investorenkonzept dies worsieht. Gleiches gilt flir die
Gliederung der Baugebiete nach der Art der Nutzung. Auch
hier wird der Investorenplan nur nachgezeichnet. F
einen sAngebots—Bebauungsplan™ ist das mehr als
fragwilirdig.

13

=

. Anstatt, die Investorenplanung im Detail festzuschreiben,

sollte die stadtebauliche und stadtgestalterische
Entwicklung zundchst  durch ginen dem  Bebauungsplan
vorgeschalteten stéddtebaulichen Wettbewerb untersucht und
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Die Anregung wurde Uberprift und wird nicht berticksichtigt. Die Festset-
zung der Verkehrsflachen folgt am nordlichen Rand der St.-Annen-Stral3e
der aktuellen Grundstiicksgrenze. Damit sind die verkehrlichen Anforde-
rungen der gesicherten ErschlieBung des Planungsgebietes in ausrei-
chendem Mal3 abgedeckt. Eine Einbeziehung der Nordseite ist nicht erfor-
derlich. Gleiches gilt fur die Steinstrale.

Hinsichtlich der zu erwartenden Folgewirkungen, die insbesondere aus
den Erschlieldungserfordernissen des Planungsgebietes resultieren, ist die
nordliche Randbebauung der St. Annen-Stral3e, die auRerhalb des Gel-
tungsbereiches liegt in die Bearbeitung des Verkehrs- und des Larmgut-
achtens eingebunden worden. Aufgrund der relativ geringen Verkehrsbe-
lastung der St.-Annen-Stral3e werden die relevanten Richtwerte hinsicht-
lich der zu erwartenden Larmbelastung eingehalten. Die Vorschlage des
Verkehrsgutachtens zur Gestaltung der St.-Annen-Stral3e ergeben, dass
die im Bebauungsplan festgesetzte Stral3enflache ausreichende StralRen-
querschnitte zulasst. Auch daraus ergibt sich keine Notwendigkeit einer
nordlichen Erweiterung des Geltungsbereiches.

Insofern sind die Auswirkungen des zu erwarteten neuen Verkehrsauf-
kommens auf die Nordseite in den Gutachten untersucht und Mal3nhahmen
zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen getroffen.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Begrindung wird durch einen ent-
sprechenden Hinweis im Textteil erganzt.

Durch die Stellung der baulichen Anlagen sind solarthermische und pho-
tovoltaische Anlagen sinnvoll in den Sidlagen auf den Gebaudedachern
einzurichten. Inwiefern Kraft-Warme-Kopplung, Nahwarmeversorgung
oder andere klimaschutzrelevante Energieversogungssysteme zum Tra-
gen kommen ist Gegenstand der weiteren Hochbauplanung und wird im
weiteren Planungsablauf konkret festgelegt. In diesem Zusammenhang
wird auf die geltenden gesetzlichen Vorgaben der Energieeinsparverord-
nung (ENEV) und des ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG)
verwiesen. Beide Regelwerke setzen konkrete Vorgaben hinsichtlich des
Einsatzes regenerativer Energien und erforderlicher energieeffizienter
Bauweisen.

Die Inanspruchnahme und Wiedernutzung von so genannten Innenbe-
reichsflachen leisten im Rahmen der Innenentwicklung ebenfalls einen
Beitrag zum Klimaschutz, durch Verzicht auf die Inanspruchnahme von
Grin- und Freiflachen, durch die Nutzungsmischung, durch Reduzierung
der Verkehrswegeaufwendungen und anderes mehr.

Eine Festsetzung einer anteiligen Geschossflache fir Wohnnutzungen
oberhalb des ersten Vollgeschosses ist aufgrund der fehlenden konkreten
Nutzer nicht moglich. Sie ergibt sich indirekt aus der tberbaubaren Grund-
stucksflache und der Geschol3zahl. Ab 1. Obergeschoss sollen unter an-
derem auch Raume fur freie Berufe, ggfs eine Praxis oder &hnliche Nut-
zungen angesiedelt werden konnen. In welchem Umfang dies greift, ist
zum jetzigen Zeitpunkt nicht feststellbar und hangt vom konkreten Investi-
tionsvorhaben ab. Insofern steht die Festsetzung einer festen



