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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“ 

Anlass und Ziel: 

• anhaltende Nachfrage nach 

Wohnbauland 

• Realisierung des städtebaulichen 

Entwicklungskonzeptes „Südlich 

Friesenweg“ 

Geltungsbereich 

ca. 7,9 ha 
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“ 

Anlass und Ziel: 

• anhaltende Nachfrage nach 

Wohnbauland 

• Realisierung des städtebaulichen 

Entwicklungskonzeptes „Südlich 

Friesenweg“ 

• Grundstücke für Einfamilien- und 

Doppelhäuser 

• in geringem Maße für 

Mehrfamilienhausbebauung 

Geltungsbereich 

ca. 7,9 ha 
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“ 

BPlan Nr. 106 

BPlan Nr. 108 

Anlass und Ziel: 

• anhaltende Nachfrage nach 

Wohnbauland 

• Realisierung des städtebaulichen 

Entwicklungskonzeptes „Südlich 

Friesenweg“ 

• Grundstücke für Einfamilien- und 

Doppelhäuser 

• in geringem Maße für 

Mehrfamilienhausbebauung 

Geltungsbereich 

ca. 7,9 ha 
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Auszug aus dem Flächennutzungsplan 

(2009): 

Darstellung des Bereiches als: 

• Wohnbaufläche (W) 

• geschützte Biotope Stand 2009 

• Herstellen von Grünbeziehungen in der 

verbindlichen Bauleitplanung 

• Vorrang des Planungszieles “Entwicklung 

von Bauflächen vorrangig in der Nähe des 

Stadtkerns zur Stärkung des Hauptorts“  

• Grünfläche: Eingrünung zur offenen 

Landschaft 

• Landwirtschaftliche Fläche  

 keine FNP-Änderung notwendig 

Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“ 
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“ 

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 109 

„An den Schöfelwiesen West“  

Wohnbauentwicklung 

Eingrünung zur offenen Landschaft 

naturnahes Regenrückhaltebecken mit 

Wegeverbindungen   

Fußwegverbindung am Graben 
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“ 

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 109 

„An den Schöfelwiesen West“  

• Ein- bis Zweiparteienhäuser 

• Dachneigung größer/gleich 30°: 

Firsthöhe (FH) maximal 9,00 m 

• Dachneigung kleiner/gleich 30°: 

Oberkante des Gebäudes (OKG) 

maximal 7,00 m   
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“ 

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 109 

„An den Schöfelwiesen West“  

• an Bestandsbebauung angepasste 

klassische Bauformen 

• Örtliche Bauvorschrift: 

Dachneigung max. 30° 

• Ein- bis Zweiparteienhäuser 

• Reihenhäuser zulässig 
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“ 

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 109 

„An den Schöfelwiesen West“  

• Ein- bis Zweiparteienhäuser 

• verdichtete Bebauung 

• moderne Baukörper zulässig 

WA 2 

WA 2 WA 2 
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“ 

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 109 

„An den Schöfelwiesen West“  

• verdichtete Bebauung 

• Mehrparteienhäuser möglich 

WA 3 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“ 

Textliche Festsetzungen (1) 
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“ 

Textliche Festsetzungen (2) 
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Textliche Festsetzungen (3) 
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“ 

Textliche Festsetzungen (4) 
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“ 

Örtliche Bauvorschriften 
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Biotoptypenkartierung 
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