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1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80
- Luftbild und raumlicher Geltungsbereich -

Anlass und Ziel der Planung

* Anpassung der
planungsrechtlichen
Voraussetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 80 an die
geanderten Anforderungen an
den Lebensmitteleinzelhandel

» Beseitigung des stadtebaulichen
Misstandes
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1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80
- Flachennutzungsplan -

Vormalige Darstellung im Flachennutzungsplan 1:5.000
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Bebauungsplan Nr. 80
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1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80
- Geltungsbereich -

Anpassung der Verkaufsflache
Schaffung eines Getrankemarktes

Optimierung der Lagersituation
Ansiedlung eines BIumgeschéiftes

Verlagerung der Post

An- und Umbau des Bestandes
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1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80
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1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80
- Entwurf -

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb des festgesetzten, sonstigen Sondergebietes 1 (SO1) gem. § 11 (3)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel” sind
ausschliel3lich folgende Nutzungen zulassig:

a) Ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache (VK) von 1.611 m?.
Der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente der "Jeverschen Sortimentsliste" flr
Nahrungs- und Genussmittel betragt maximal 1.257 m?, fur Drogeriewaren
maximal 161 m?, fiir sonstige nahversorgungsrelevante Sortimente maximal
32 m? und fir sonstige Sortimente maximal 161 m?.

b) Ein Béacker mit einer maximalen Verkaufsflache von 30 m2.

¢) Lager- und Produktionsflaichen

d) Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen fir den nutzungsbezogenen
Bedarf.

2. Innerhalb des festgesetzten, sonstigen Sondergebietes 2 (SO2) gem. § 11 (3)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel” sind
ausschliel3lich folgende Nutzungen zulassig:

a) Ein Getrankemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache (VK) von 500 m?. Der
Anteil der zentrenrelevanten Sortimente der "Jeverschen Sortimentsliste" fur
Getrdnke betragt maximal 500 m?. Der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente
der "Jeverschen Liste" flir Nahrungs- und Genussmittel betragt maximal 10% von
500 m? Verkaufsflache (VK).

b) Lager- und Produktionsflaichen

c) Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen flr den nutzungsbezogenen
Bedarf.
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1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80
- Entwurf -

. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO sind,
Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstéatten gem.
§ 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO unzulédssig.

Ausnahmsweise ist innerhalb des Mischgebietes ein Blumengeschaft mit einer
maximalen Verkaufsflache (VK) von 90 m? zuldssig. Der Anteil der zentrenrelevanten
Sortimente der "Jeverschen Sortimentsliste" fir Schnittblumen betragt mindestens
75%. AuBenverkaufsflachen sind auf die 90 m? VK anzurechnen.

. Innerhalb des gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebietes sind Nutzungen wie
Bordelle, Nachtclubs, Sexshops etc. mit iberwiegend sexuellem Charakter als
sonstige Gewerbebetriebe bzw. als Vergniigungsstatten gem. § 6 (3) BauNVO nicht
zuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO und des
festgesetzten Sondergebietes gem. § 11 BauNVO kann die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO bis auf 100 % des Baugebietes durch
die Anlage notwendiger Stellplatze tiberschritten werden.

Innerhalb des Plangebietes sind Fliegende Bauten, wie z. B. Imbiss- und
Verkaufswagen gemal3 § 84 NBauO auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen unzuléssig.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m zuléssig sind.

Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fiir bauliche Anlagen folgende
Hoéhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: Oberkante des Gebaudes (H)
Unterer Bezugspunkt: StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten 6ffentlichen
ErschlieBungsstralie (Adolf-Ahlers-StralRe)

Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Gebdudehéhen (OKG) durch
untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Schornsteine) sind zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 80, 1. Anderung
- Abwagung -

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

NLStBV-GB Aurich

- Die Zufahrtsbreite von der Bahnhofstral3e ist
nicht nachvollziehbar und sollte ggf. verkleinert
werden

IHK
- Begruf3t die Anpassung der Planung und vor
allem die Uberarbeitung des Gutachtens

Technische Hinweise zur Ausfuhrungsplanung

auf 10 m begrenzt

- Die  Ausfihrungen werden zur

genommen

- Der Anregung wird gefolgt und die Zufahrtsbreite

Kenntnis

© Diekmann * Mosebach & Partner




1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80
- Vorlage zum Satzungsbeschluss -

~{ Einzelhandel
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80
- VK-Anderungen -

Tabelle 1:  Sortimente und Verkaufsflichen des Planvorhabens

Nahrungs- und Genussmittel
Drogeriewaren 10 158 160

Sonstige nahversorgungsre- 2 32 32
levante Sortimente

Sonstige Sortimente 10 158 160
Gesamt EDEKA
Backer

Nahrungs- und Genussmittel

Café-Bereich*
Getrankemarkt
Nahrungs- und Genussmittel

Gesamt EDEKA-Markt
(inkl. Konzessionére)

100 1.614 2.133

Verkaufsladen fiir Schnittblumen
Schnittblumen
Zimmerpflanzen u. Gestecke - - 50
Glas/Porzellan/Keramik - - 20

Gesamt

Papier/Biroartikel/Schreib-
waren

Dienstleistungsbereich*

Verkaufsflache gesamt 1.614

Quelle: Angaben des Betreibers; Verkaufsflachenaufteilung: vergleichbare Betriebd
gen von Stadt + Handel 2008 - 2016;
* der Café-Bereich mit Bestuhlung (27 m?) des Béckers ist nicht als Verkaufsfliche aufzufas-
sen. Gleiches gilt fiir den Dienstleistungsbereich der Post (32 m2)®.

Es ist zu beriicksichtigen, dass der Windfang/Mall als Verkaufsflache aufzufassen ist und folg-
lich anteilig gewichtet auf die jeweiligen Betriebe aufgeteilt wird.
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+ Handel

STADT+ANDEL

Tabelle 1:  Sortimente und Verkaufsflichen des Planverhabens
VKF
Bestand/

EDEKA-Markt
Mahrungs- und Genussmittel

Drogenewaren 10 158 161

Sonstige nahwversorgungsre- 2 12 12
levante Sortimente

Sonstige Sortimente 10 158 161
Gesamt EDEKA

Mahrungs- und Genussmittel

Café-Bereich®
Projekberte Getrankefliche des EDEKA-Marktes

Mahrungs- und Genussmittel

Gesamit EDEKA-Markt
{inkl. Konzessionare)

Verkaufsladen fiir Schnittblumen

100 1674 L7147

Schnittblumean

Zimmerpflanzen u. Gestecke - - 50
Glas/Porzellan/Keramik - - 20

Gesamt

Papier/Bircartikel/
Schreibwaran

Dienstleistungsbereich™

Verkaufsflache gesamt m

Quelle:  Verkaufsfliche: Angaben des Vorhabentragers; Verkaufsflachenaufteilung: ¥
Planworhaben nach Erhebungen von Stadt + Handel 2008 - 2019;
* Der Cafe-Bersich des Bickers mit Bestuhlung ist nicht als VKF aufzufassen (gastronomi-
sche Nutzung). Gleiches gilt fiir den Dienstleistungsbereich der Paost (32 m%)°



1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80
- Textliche Festsetzungen -

"Jeversche Sortimentsliste"

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
Drogeriewaren, Parfimerie- und Kosmetikartikel, Getranke, Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Tabakwaren und Getranke), Pharmazeutika, Reformwaren, Schnittblumen, Zeitungen/Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente:

Bekleidung, Bettwéasche, Bild- und Tontrager, Bilderrahmen, Blicher, Computer und Zubehor,
Elektrokleingerate, Elektrogro3gerate, Fahrrader und Zubehor, Foto, Gardinen, Geschenkartikel,
Glas/Porzellan/Keramik, Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware, Stoffe/Wolle, Haushaltswaren
(Kichenartikel und -gerate- ohne Elektrokleingerate; Messer, Scheren, Besteck, Eimer,
Waschestander, -korbe, Besen, Kunststoffbehalter, -schiisseln), Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und
Tischwéasche, Horgerate, Kunstgewerbe/Bilder, Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme, Leuchten,
Leuchtmittel, Musikinstrumente und Zubehor, Optik, Augenoptik, Papier, Blrobedarf, Schreibwaren,
Sanitatsbedarf, Schuhe, Spielwaren, Babyartikel, Sportartikel/-geréte (ohne Sportgrol3geréate),
Sportbekleidung, Sportschuhe, Telekommunikation und Zubehor, Teppiche (Einzelware),
Uhren/Schmuck, Unterhaltungselektronik und Zubehor, Waffen, Angler- und Jagdbedarf,
Wasche/Miederwaren/Bademoden, Zoologischer Bedarf

Nicht-zentrenrelevante Sortimente:

Bauelemente, Baustoffe, Bodenbelage, Teppiche (Auslegware), Boote und Zubehdr, Biiromdbel,
Camping und Zubehor, Eisenwaren / Beschlage, Elektroinstallationsmaterial, Erotikartikel,
Farben/Lacke, Fliesen, Gartenbedarf/-gerate (auch Terrakotta, Gartenhauser), Gartenmobel,
Kamine/Kachel6fen, KFZ- und Motorradzubehor, Kichenmdébel, Maschinen/Werkzeuge (auch
Gartenmaschinen wie Rasenméher, Wasserpumpen), Matratzen/ Bettwaren (ohne Bettwésche),
Mdobel, Pflanzen/Samen, Rollladen/Markisen, Sanitdrbedarf, Tapeten
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1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80
- Textliche Festsetzungen -

Definition der Verkaufsflache

Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient, einschliel3lich der Gange, Treppen in den
Verkaufsraumen, Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und
sonstige Flachen, soweit sie dem Kunden zuganglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht
nur voruibergehend genutzt werden. Zu den Verkaufsflachen gehdéren demnach auch:

* Der Raum hinter der Kasse (Kassenzone), der von den Kunden u. a. fur die Verpackung und
das Umladen der Ware genutzt werden kann oder als Verteilerflache bzw. Zugangsflache zu
dem Konzessionar oder zum Ausgang dient,

« fir Kunden zugangliche Flachen eines Verteilerflures (sog. Mall) oder ahnliche
kundenzugangliche bauliche Anlagen,

» Kundentoiletten und ihre Zugangsraume/ -flachen, Eingdnge und Flure, Windfange oder
Windfanganlagen,

* Flachen innerhalb des Selbstbedienungsladens, die vom Kunden zwar aus betrieblichen und
hygienischen Griinden nicht betreten werden durfen, in den aber die Ware fir ihn sichtbar
ausliegt (Kase, Fleisch- und Wursttheke etc.) und in dem das Personal die Ware zerkleinert,
abwiegt und abpackt,

» die fur den Kunden uneingeschrankt zuganglichen Lagerflachen, Flachen fur Einkaufswagen
innerhalb des Gebaudes,

» Ausstellungsflachen fur Aktions- oder Saisonwaren aul3erhalb des Eingangsbereiches bzw.
neben dem Eingangsbereich auf Gberdachten oder ahnlichen Flachen am Gebé&ude,

« Pfandraume, die von Kunden betreten werden kdnnen.
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