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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Anlass und Ziel:

• anhaltende Nachfrage nach 
Wohnbauland

• Realisierung des städtebaulichen 
Entwicklungskonzeptes 
„Friesenweg“

Geltungsbereich

ca. 7,9 ha
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

BPlan Nr. 106

BPlan Nr. 108

Anlass und Ziel:

• anhaltende Nachfrage nach 
Wohnbauland

• Realisierung des städtebaulichen 
Entwicklungskonzeptes 
„Friesenweg“

• Grundstücke für Einfamilien- und 
Doppelhäuser

• in geringem Maße für 
Mehrfamilienhausbebauung

Geltungsbereich

ca. 7,9 ha



© Diekmann • Mosebach & Partner

44

Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Erster Entwurf

- passive Lärmschutzmaßnahmen auf Grundlage 
des schalltechnischen Gutachtens der Bonk-
Maire-Hoppmann PartGmbB ohne 
Berücksichtigung des Zugverkehres zur 
Nachtzeit
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Zweiter Entwurf

- angepasste passive 
Lärmschutzmaßnahmen auf Grundlage 
des schalltechnischen Gutachtens der 
Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB mit 
Berücksichtigung des Zugverkehres zur 
Nachtzeit

- Wiederholung der Auslegung und der 
förmlichen Behördenbeteiligung
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Abwägungsvorschläge

zu den im Zuge der Beteiligung der Behörden und
sonstigen Träger öffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

und der Beteiligung der Öffentlichkeit
(§ 3 (2) BauGB)

eingegangenen Stellungnahmen
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Anregungen Abwägungsvorschläge
Landkreis Friesland

Umwelt
Allgemeine Hinweise zum Umweltbericht

Anregung, dass für die geschützten Biotope ein 
gesonderter Ausnahmeantrag zur Beseitigung zu 
stellen ist

Anregung , dass Maßnahmen hinsichtlich der 
Fledermausjagdgebiete zu treffen sind 

Untere Abfallbehörde
Hinweis , dass Stichstraßen nicht von 
Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden 

- Die Hinweise werden zur Kenntnis 
genommen

- Der Anregung wird gefolgt

- Der Anregung wurde durch den 
Bebauungsplanentwurf bereits gefolgt. Das 
RRB wird naturnah gestaltet und eine 
unbeleuchtete nordsüdliche Leitstruktur durch 
das Plangebiet besteht durch die Grünfläche 
entlang des Grabens

- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Das Erschließungssystem bleibt 
grundsätzlich wie geplant.
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Anregungen Abwägungsvorschläge
Landkreis Friesland

Untere Immissionsschutzbehörde
Hinweis , dass im Zuge der Bauausführung die 
Immissionsrichtwerte für Baulärm einzuhalten 
sind

Weitere Fachämter
keine Bedenken

- Der Hinweis wird während der 
Ausführungsplanung berücksichtigt

Landesamt für Bergbau, Energie und Geologie

Hinweise zu Bodenverhältnissen und zu 
berücksichtigenden DIN Normen bei Bauarbeiten

- Die Hinweise werden bereits in der 
Begründung berücksichtigt

Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz und 
Dienstleistungen der Bundeswehr

Hinweis , dass Ersatzansprüche hinsichtlich 
Fluglärm nicht geltend gemacht werden können

Hinweis , dass das Plangebiet im 
Zuständigkeitsbereich für militärische Flugplätze 
und im Interessengebiet der Militärischen LV-
Radaranlagen liegt

- Die nebenstehenden Hinweise werden 
berücksichtigt
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Anregungen Abwägungsvorschläge
Deutsche Bahn AG/ DB Immobilien

Stellungnahme zur ersten förmlichen Beteiligung
Hinweis , dass die Sicherheit und Funktion der 
Bahnstrecke gewährleistet bleiben muss

Anregung , dass auch die Emissionen des 
Zugverkehres zur Nachtzeit berücksichtigt 
werden muss

Hinweis , dass die Oberflächenentwässerung 
geordnet und ohne Auswirkungen auf das 
Gleisbett erfolgen muss

Hinweis , dass Neuanpflanzungen in Gleisnähe 
müssen der DB Richtlinie entsprechen müssen

Stellungnahme zur zweiten förmlichen 
Beteiligung
Hinweis , dass die Hinweise der ersten förmlichen 
Beteiligung berücksichtigt werden sollen

- Der Hinweis wird durch die vorliegende 
Planung berücksichtigt

- Der Anregung wird gefolgt. Das 
schalltechnische Gutachten wurde 
entsprechend überarbeitet und die 
geänderten Festsetzungen in den 
Bebauungsplan übernommen. 

- Der Hinweis wird berücksichtigt. Das 
geplante Regenrückhaltebecken befindet sich 
in ausreichender Entfernung zur Bahntrasse.

- Die Hinweise werden im Rahmen der 
Ausführungsplanung berücksichtigt

- Die Hinweise werden entsprechend der 
obigen Abwägung berücksichtigt
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Anregungen Abwägungsvorschläge
Sielacht Wangerland

Stellungnahme zur zweiten förmlichen 
Beteiligung
Hinweis , dass die Stellungnahme zur 
frühzeitigen Beteiligung berücksichtigt werden 
soll

Hinweis , dass der Räumstreifen auch bei 
Schallschutzmaßnahmen freigehalten werden 
muss

- Die Hinweise werden entsprechend des 
Abwägungsergebnisses zu den 
Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 4 
(1) BauGB berücksichtigt

- Die erforderlichen passiven 
Schallschutzmaßnahmen haben keinen 
Einfluss auf den Gewässerräumstreifen

OOWV, EWE Wasser GmbH

Hinweis , dass die Stellungnahme zur 
frühzeitigen Beteiligung berücksichtigt werden 
soll

- Die Hinweise zu den allgemeinen und 
technischen Hinweise zu infrastrukturellen 
Belangen werden entsprechend des 
Abwägungsergebnisses zu den 
Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 4 
(1) BauGB berücksichtigt

EWE Netz GmbH, Telekom

Allgemeine und technische Hinweise zu 
infrastrukturellen Belangen

- Die Hinweise werden berücksichtigt
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im Zuge der Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 (2) BauGB) sind keine
Stellungnahmen eingegangen
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Endfassung

- Keine Anpassungen gegenüber dem 
Entwurf zur wiederholten Beteiligung

- Bebauungsplan kann als Satzung 
beschlossen werden
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“
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Auszug aus dem Flächennutzungsplan 
(2009):

Darstellung des Bereiches als:

• Wohnbaufläche (W)

• geschützte Biotope Stand 2009

• Herstellen von Grünbeziehungen in der 
verbindlichen Bauleitplanung

• Vorrang des Planungszieles “Entwicklung 
von Bauflächen vorrangig in der Nähe des 
Stadtkerns zur Stärkung des Hauptorts“ 

• Grünfläche: Eingrünung zur offenen 
Landschaft

• Landwirtschaftliche Fläche 

� keine FNP-Änderung notwendig

Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 109
„An den Schöfelwiesen West“ 

Wohnbauentwicklung

Eingrünung zur offenen Landschaft

naturnahes Regenrückhaltebecken mit 
Wegeverbindungen  

Fußwegverbindung am Graben
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 109
„An den Schöfelwiesen West“ 

• Ein- bis Zweiparteienhäuser

• Dachneigung größer/gleich 30°: 
Firsthöhe (FH) maximal 9,00 m

• Dachneigung kleiner/gleich 30°: 
Oberkante des Gebäudes (OKG) 
maximal 7,00 m  
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 109
„An den Schöfelwiesen West“ 

• an Bestandsbebauung angepasste 
klassische Bauformen

• Örtliche Bauvorschrift: 
Dachneigung max. 30°

• Ein- bis Zweiparteienhäuser

• Reihenhäuser zulässig
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 109
„An den Schöfelwiesen West“ 

• Ein- bis Zweiparteienhäuser

• verdichtete Bebauung

• moderne Baukörper zulässig

WA 2

WA 2 WA 2
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 109
„An den Schöfelwiesen West“ 

• verdichtete Bebauung

• Mehrparteienhäuser möglich

WA 3
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Textliche Festsetzungen (1)
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Textliche Festsetzungen (2)
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Textliche Festsetzungen (3)
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Textliche Festsetzungen (4)



© Diekmann • Mosebach & Partner

Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Textliche Festsetzungen (5)
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Textliche Festsetzungen (6)
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Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Örtliche Bauvorschriften
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Biotoptypenkartierung

Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“



© Diekmann • Mosebach & Partner

28

Bebauungsplan Nr. 109 „An den Schöfelwiesen West“

Lärmpegelbereich


