STADT JEVER

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

14. In den Baugebieten MI, MK1, MK2, MK3.1, MK3.2, MK5, MK6,
MK7, MK 8, MK9 ist eine abweichende Bauweise al festgesetzt.
Zulassig sind bauliche Anlagen ohne seitlichen Grenzabstand. An

Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir Ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

6. Inkrafttreten

Der BeschluR des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Baugesetzbuch am
im Amtsblatt fir den Landkreis Friesland Nr.___
bekanntgemacht worden.

- : A ART DER BAULICHEN NUTZUN den seitlichen Grundstlicksgrenzen ist aus stadtgestalterischen . : —
Art der baulichen Nutzung/Baugebiet VERKEHRSFLACHEN r ULIC UTZUNG | n seitli dsticksgrenzer g Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindiich geworden
1. Die in § 6 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO genannten allgemein und Griinden je Grundstiick eine Abweichung von der geschlossenen ALTLASTENVERDACHT
Grundflachenzah!l | Zahl der Vollgeschosse Verkehrsflachen ausnahmsweise zulissigen Nutzungen Bauweise durch Abstandsflachen zulassig (Lohnen). Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Jever, den

Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist

: :: - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
B E BA' ' l l N G S P LA N N R 9 1 Bauweise Tranh.Ohe - sonstige Gewerbebetriebe 15. Im Baugebiet MK4 ist eine abweichende Bauweise a2 unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde beim Landkreis —— ———
m Firsthohe - Gartenbaubetriebe festge-setzt. Zulassig sind bauliche Anlagen in geschlossener Friesland zu benachrichtigen. Die Burgermeisterin

"Altstadt-Quartier

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

StraRenbegrenzungslinie

- Tankstellen
- Vergnugungsstatten
sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO nicht Bestandteil dieses

Be-bauungsplanes.

Bauweise. Zur LindenbaumstralRe sind seitliche Abstandsflachen
einzuhalten. An den seitlichen Grundstlicksgrenzen ist aus
stadtgestalterischen Griinden je Grundstiick eine Abweichung von
der geschlossenen Bauweise durch Abstandsflachen zulassig

KAMPFMITTELVERDACHT
Eine Luftbildaufklarung zur Ermittlung der Existenz von
Kampfmitteln wurde durchgefihrt und war negativ. Es ist jedoch

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des
Abwagungsvorganges

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind gem. §
215 Baugesetzbuch die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Ml Mischgebiet GEH- UND LE|TUNGSRECHT (Lohnen). nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sowie Mingel des Abwigungsvorganges beim Zustandekommen des
' ' 2. Die in § 7 Abs. 2 BauNVO genannten, allgemein zulassigen sind. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.
St —A n n e n - St ra Be /G rO Be W a S S e rp fo rtS t ra Be W« et e Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Nutzungen FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND (Grana-ten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist Jever. den
erngeoiet - Tt : . - Vergniigungsstatten, umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsam ’
n Allgemeinheit _ sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe VORKEHRUNGEN SOWIE BAULICHE UND oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.
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Grundflachenzahl
maximale Zahl der Vollgeschosse

zwingende Zahl der Vollgeschosse

Gehrecht zugunsten der

Allgemeinheit

Denkmalschutz

D Baudenkmal

- Tankstellen im Zusammenhnag mit Parkhdusern und GroRgaragen
sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

3. Die in § 7 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen

- Tankstellen

sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELT-EINWIRKUNGEN

16. In den Baugebieten MI, MK2, MK3.2, MK4 und MK5
(Larmpegelbereich Ill) miissen die AuRenbauteile der Gebiude,
deren Fassadenseiten zur St.-Annen-Stralle und zur Kleinen
WasserpfortstralRe (Haus Nr.2) gerichtet sind ein bewertetes
SchalldammmaR (resultierendes SchallddmmmaR des gesamten
Aulenbauteils) gemaR DIN 4109 von mindestens 35 dB

TRAFO-STANDORT

Der vorhandenen Trafo-Standort in der Lindenbaumstralie ist
disponibel. Ein neuer Standort ist nach Absprache mit dem
Versorgungstrager im Zuge der Objektplanung festzulegen.

Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluR

Die Burgermeisterin

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

mit Ortlichen Bauvorschriften

- ) 0.80 | MK32 4. Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen groRer als 800 gm aufweisen. Rat der Stadt Jever hat in seiner Sitzung am 21. Februar 2008 die Aufstellung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
1013/13 . , ’ 0,80 TH 10,50m maximale Traufhohe sind gem. § 1 (4) BauNVO nur in den Baugebieten MK3.1 und des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellqugbeschlul& ist gemaR § 2 (1) am 21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316)
& 7 o151z al 1 TH: arten MK3.2 zulassig. In allen anderen Baugebieten sind sie nicht zulassig. 17. In allen Baugebieten - mit Ausnahme der Fassadenseiten deSdBaugesetzbucheS am 23. Februar 2008 ortslblich bekanntgemacht
7’7% % a FH: 0,90 1l 20831774 ° _ FH 14.0m Mmaximale Firsthohe gemaR textlicher Festsetzung Nr. 16 - (Larmpegelbereiche (I + 1) woraen. ® Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
I r — /2@4/ J/ T a2  [TH: 10,50 m =7 MK5 , SONSTIGE PLANZEICHEN 5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind gem. § 1 (4) BauNVO missen die AuRenbauteile der Gebaude, deren Fassadenseiten zur Jever, den (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
I 18] 16 //%4 4 FH: 14,0 m ) _ nur in den Baugebieten MK4 und MK5 zul3ssig. In allen anderen Kleinen WasserpfortstraRe, zur Lindenbaumallee und zu den Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132),
~~~~~~~ . Baugrenzen UntergeschoR 0,90 Grenze des I’authhen Baugebieten sind sie nicht zulassig. Blockinnenbereichen gerichtet sind ein bewertetes zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
= = _ /V/@é? 4 siehe Nebenzeichnung a1l |TH: BAUWEISE, BAUGRENZE Geltungsbereiches Schallddmm-maR (resultierendes SchallddmmmaR des gesamten Die Burgermeisterin (BGBI. 1 S. 466)
902/2 ) > 933/7 : - : 6 4 /7 FH: ’ 6. In den Baugebieten MK2, MK3.2, MK4, MK5, MK6, MK7, MK 8 und AuRenbau-teils) gemaR DIN 4109 von mindestens 30 dB
7 27/Dm ; ' - < /p g a’l abweichende Bauweise Abgrenzung unterschiedlicher MK9 sind Wohnungen oberhalb des ersten Vollgeschosses allgemein aufweisen. E;EZ:;:JE;‘IZ%: ALK Stand: lur e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
f : - P Pl e laninhalts (Planzeich 1990 -
i L0 D 1916/793 1 (s. Textliche Festsetzungen) \ Nutzungen zulassig . | L MaRstab: 1:500 ElarSt\‘j”;g? des P%”'r[‘) alts (b 500 ?E‘é‘;"%;?% 3933)
05 ;',' < f 1917/794 11 ? 18. GemaB § 31 Abs. _1 BaUG_B sind Ausnahm.en zulq55|g, wenn Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fur Bebauungsplan Nr. ____ anz vom - bezember | |
# MI Aol 1977/930 93 i MAR DER BAULICHEN NUTZUNG / im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch eine geeignete Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
N 2 _ oll Ga b N i N e A— —— Baugrenze . Grundrissgestaltung sicher gestellt wird, dass schutzbedurftige die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und * Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
# 0,45 | S iy 2426/929 5 == ! / 1 HOHE BAULICHER ANLAGEN Wohn-, Aufenthalts- und Schlafraume nicht von einer Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Bekanntmachung vom 10. Februar 2003 (Nds.GVBI. S. 89),
— a1 D & f ; = SLHL 185777 79075 _ /6 ——- Baulinie 7. In den Baugebieten MK3.1, MK3.2 und MK6 ist eine Uberschreitung der zulassigen Orientierungswerte betroffen sind. Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. zuletzt gesndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. November
s / 2 = Uberschreitung der Grundflache durch Stellplatze und Garagen mit Die pbertrj?bgrkguthir neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit 2006 (Nds.GVBI. S. 530)
SF pe - < r18,5M 15 I - ihren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu 1,0 zulissig. 19. In den Baugebieten MK3.1 und MK3.2 sind Ladezonen, st enwandirel moglich.
2779/909 o § e S I / ) Laderampen und Kihlanlagen baulich einzuhausen. Jever. den  Niedersichsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der
/ / f7e890¢ o % § — ~1 FLACHEN STELLPLATZE, GARAGEN UND 8. In den Baugebieten MK$.2 u.r.1d MK5 i;t eine Uberﬁchreitung der ’ Bekanntm?chung vom 26. Oktober 2006 (Nds.GVBI. S. 473),
Grinaniage #'S 7 & o6 4‘, festgesetzten Trauf- und Firsthohe auf einer Grundflache von 7,0 zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 7. Dezember
Il 925/1 2 13 801/3 £ & , IHRE EINFAHRTEN auf 7,0 Metern an der Eckbebauung von St.-Annen-StraRe / GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN =y 2006 (Nds.GVBI. S. 575, 579)
1253/897 ; o _ o) ; | 2235/7 LHmind. 3, - ~ . . " ' Eck -A - ~
i [lsies 22 0 ~====  Flachen fir Stellplatze, Garagen Lindenbaumstrate und an der Eckbebauung St.-Annen-Strafe / - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gl & Ga | on1 | iy | | d ihre Einfah SteinstraRe um bis zu 3,5 Metern ausnahmsweise zulassig. ( §§ £6.98 NB O) 3. Entwurf STADT JEVER
\ 2 e una inre cintanrten gem au
912 ‘ \ 63472 . y
20 " Y4 3 Ga: 9. Die als Hochstgrenze festgesetzten Trauf- und Firsthdéhen in 5 . - metaplan StadteLandeFluss
. =l o 7 ~ a: Garage g g 20. Zu den Verkehrsflachen der St.-Annen-Strale, der P tadteland
2304/894 MK o > : 79/ s01 : / 72@0/ P : J . den Baugebieten MK3.2, MK4 und MK 5 beziehen sich jeweils auf SteinstraRe und der GroBen WasserpfortstraRe sind bis zu einer planungsgeselischaft mbH Buro fur Stadtebau und Umweltplanung BEBAUUNGSPLAN NR. 91
v ' ; 2 // St: Stellplatze di } } in Hoh hrbahnmi ) . : ) : Jurgens Dreesche 1 Konigstrasse 32
/ N 918/2 | 800 L trasse ie Oberkante der St.-Annen-StraRe in Hohe der Fahrbahnmitte. Gebaudetiefe von 7,0 Metern nur geneigte Dacher (Giebel- oder
/] 0,75 I j el sz 91848 | Superintendentens tevon 7,0 W _ 26441 Jever 53113 Bonn 1" .
l, | ]] : / / 277916 ——— _ = ® ~ Traufstandigkeit) mit einer Dachneigung von mehr als 40 Grad A/tstadt—Quart/er
N a1 2258 :, - 4o oo I > — - BAUWE'SE/ zulassig. Jever, Bonn den St A St B /G /3 W f t t /3 1}
Z V. arr-
: - . . . (Entwurfsverfasser) ~ANNnen-oStralse/ Groise vwasserprortstralse
~ — ‘; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN p

Nebenzeichnung:
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——e == 2607/@ haus
2385/805
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__~2305/894 / AL I — TS L — o L . YN /4 / 10. In den Baugebieten MK3.2, MK4 und MKS5 ist eine HINWEISE 4. Offentliche Auslegung
20 18 : e — ' L X = 5 Baugrenzen UntergeSChOB Uberschreitung der Baugrenzen zu den éffentlichen StraRenrdumen Der Rat der Stadt Jever hat in Seir.1er Sitzung am 13. vaember 2008 (J!em y T
/ - s6r/0 [————— = GroRe Wagserpféttstrasse , MKg > 5 T MK4. MK durch Gebaudeteile (Erker, Balkone, architektonische Gliederung) ab VORHANDENES PLANUNGSRECHT Entwurf des Bebauungsplanes - mit dazugehoriger Ortlicher Bauvorschrift und 2. \e”3 Qmu,’f"e
pd @ ' 3/ . MK3 L Z.1, y 5 ’. ’ L Zur Zeit besteht fir den Bereich St.-Annen-StraRe, Steinstrale, Begriindung - zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) : \\ Likenstor | o B e Yo |
/
° ol 4| e VAN YA 94 A\ 7 e dem 1. ObergeschoR um bis zu 1,20 Metern zulssig. _ _ : _ o
M B T b 1 . 5 OO S LA / ’ / ’ 0,90 1917/794 = X GroRe Wasserpfortstrake, LindenbaumstraRe ein rechtskraftiger Baugesetzbuch beschlossen. v A B
dlbStd ) / g / MKY7 MK3 af - : : : Bebauungsplan Nr. 55 ,Drost und Willms“ aus dem Jahr 1988 Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
2! MK6 M 1:500 11. Im Baugebiet MKS5 ist ab dem 1. Obergeschol’ ein Riicksprung , gsp . " ' ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Schlosserplatz 0.75 1 Kath, " : : L Dieser Bebauungsplan wird durch den Bebauungsplan Nr. 91 J Sl -
0,70 I 0,95 Il ’ Pfarrhaus baulicher Anlagen um bis zu 1,5 Metern hinter die Baulinie je 9sp gsp : ) Begriindung haben gemiR § 3 (2) Baugesetzbuch vom bis
szt ; ’ a1 GeschoR zuliissig. »Altstadt-Quartier St.-Annen-StraRe/GroRe Wasserpfortstralke Zum dffentlich ausgelegen.
893/3 al al tiberplant und damit aufgehoben.
S S o 265387 12. In den Baugebieten MK 3.2, MK4 und MKS5 sind gemaR § 9 Abs. . Jever, den
/ 59 w 1 Nr. 2a Abweichungen der Tiefe der Abstandsflachen der zur ARI(I:HA%LQSISCHE lBODENEUNDE d Erdarbei der friih
St.-Annen-StralRe und der SteinstralRe orientierten baulichen S0 .ten el den gep anten Sau- Hn rdar elt.en ur=o er runge- Die Biirgermeisterin
Anlagen bis zu 0,33 H zuliissig schichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefidRscher-
170575 889 s 2234/8§;~ e ’ ' ben,"Holzkohlenansarr!mlungen, Schlacke sowig auff;illige Boden- 5. SatzungsbeschluR
5 862/4351/5" A lorrys 13. Ausnahmsweise ist in den Baugebieten MK3 und MK 5 fiir den verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren) Der Rat der Stadt Jever hat den Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnungen,
o : /87 7 . . 868 Bereich der Eckbebauung an der St.-Annen-Strake / gemacht werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nieder- Textlichen Festsetzungen und Begriindung nach Priifung der Stellungnahmen
o o0 . e i o LindenbaumstraRe und an der St.-Annen-StraRe / Steinstrale eine sdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDschG) meldepflichtig und gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch in seiner Sitzung am als Satzung
ey ot Im Her 2009 MdnChWarf . = o 85871 weitere Unterschreitung der Abstandsflachen bis hochstens 0,1 H mussen der zustandigen Behorde unverziglich gemeldet werden. gemalt 5 10 Baugesetzbuch beschlossen. --
Dipl.-Ing. J. Viredenborg 858/7 l5ssi Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Dipl.-Ing. W. Schwichow 869/1 ZUlassig. , Jever, den Gemarkung Jever
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure 1326/8b5 1325/87 F 2 9 ‘l O 2 008 Unternehmer. Bodenfunde und Fundstelle sind nach §1 4 Abs. 2
Beratende Ingenieure aSSU ng Vom . . —o :ﬁﬁperintehd des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der MaBStab 7:500 FaSSUI’)g vom 29. OktOber 2008

Die Burgermeisterin

MilchstraRe 7a &
26441 Jever /\ - /85 /13
, /7

u-m-\—;il5/

oo b




