Niederschrift

uber die 53. Sitzung des Ausschusses fur Bauen,
Stadtentwicklung, StralRen, Umwelt, Landwirtschaft und
Landschaft

Sitzungstag: 30.06.2021
Sitzungsort: Foyer des Theaters Am Dannhalm

Sitzungsdauer: 16:32 Uhr bis 18:10 Uhr

Teilnehmerverzeichnis:

Vorsitzender
Bollmeyer, Matthias, Dr.

Stellvertretender Vorsitzender
Funk, Harry, Dr.

Ausschussmitglieder

Albers, Udo Ab TOP 4 (16:34 Uhr)
Harjes, Olaf

Montigny, Bettina

Werber, Gerhard

Wolken, Wilfried

Verwaltung

Albers, Jan Edo, Blrgermeister
Hagestedt, Uwe

Rustmann, Dietmar

Schaus, Hans Wilhelm

Gaste

Weydringer, Herbert Planungsbiro HWPIlan Stadtplanung zu TOP
7

Entschuldigt waren:

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

TOP 1. Eroffnung der Sitzung
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Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung um 16:32 Uhr.

TOP 2. Feststellen der ordnungsgemalfen Ladung und der anwesenden Aus-
schussmitglieder

Der Vorsitzende stellt die ordnungsgeméafie Ladung und die Anwesenheit der oben genann-
ten Ausschussmitglieder fest.

TOP 3. Feststellen der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende stellt die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

TOP 4. Feststellen der Tagesordnung

Zur Tagesordnung teilt der Vorsitzende mit, dass die zum TOP 15 ,Sanierung von Lang-
zeitschaden an Gemeindestrallen“ am Vortag erfolgte Submission so ausgefallen sei, dass
dieser Tagesordnungspunkt entfallen kénne. Weitere Ausfihrungen erfolgen im nichtoffentli-
chen Teil der Sitzung. Die Tagesordnung wird mit dieser Anderung beschlossen.

TOP 5. Einwohnerfragestunde - Sitzungsunterbrechung -

Der Vorsitzende unterbricht die Sitzung, um anwesenden Einwohnern Gelegenheit zur Fra-
gestelllung zu geben. Davon wird kein Gebrauch gemacht, so dass die Sitzung wieder eroff-
net wird.

Zustandigkeit des Rates:

TOP 6. Sanierungsgebiet Jever IV "Lohne/Schlachte/Hooksweg";
hier: Antrag des Zweckverbandes Schlossmuseum Jever auf Erhéhung
der Gewahrung von Sanierungsmitteln fur die abschlieRende Sanierung
des Schlachtmihlenensembles
Vorlage: BV/1433/2016-2021

Herr Rustmann fihrt zur Beschlussvorlage aus und erlautert ausfuhrlich die Hintergriinde
fur die Kostensteigerung.

Herr Werber begrif3t die Investition in die Schlachtmuihle, die aus seiner Sicht ein Hingucker
und Magnet fiir Einheimische und Touristen sei. Das Mihlenensemble misse auf jeden Fall
erhalten bleiben, so dass die FDP-Fraktion sich fir den Beschlussvorschlag ausspreche. Die
Kostenexplosion sei schicksalhaft und misse leider so hingenommen werden.

Herr Udo Albers schlief3t sich der Aussage von Herrn Werber an, pladiert aber erneut dafr,
dass die Stadt Jever die Bauten antizyklisch abarbeiten solle. Man misse versuchen, lang-
fristig weniger in konjunkturellen Hochphasen zu investieren, sondern zu sparen, um dann in
einem Konjunkturloch wieder zu investieren und damit die Wirtschaft anzukurbeln.

Der Vorsitzende hebt hervor, dass es hier um den Abschluss einer Sanierungsmal3nhahme
gehe und lasst dann Uber die Beschlussempfehlung abstimmen.
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Beschlussvorschlag:

Dem Antrag des Zweckverbandes Schlossmuseum vom 17.05.2021 wird stattgegeben
und ein Zuschuss fur die abschlieBende Sanierung des Schlachtmihlenensembles
aus Sanierungsmitteln bis in Hohe von 56.250,00 Euro gewahrt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen:

Zustandigkeit des Verwaltungsausschusses:

TOP 7. AulRenbereichssatzung Sandelerméns Sid;
hier: Abwagung nach frihzeitigem Beteiligungsverfahren und Ausle-
gungsbeschluss
Vorlage: BV/1431/2016-2021

Der Vorsitzende erteilt zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn Weydringer vom Planungsb-
ro HWPIan Stadtplanung das Wort. Herr Weydringer fuhrt anhand der dieser Niederschrift
beigefligten Prasentation zum Stand des Aufstellungsverfahrens aus. Aus den Stellungnah-
men der Trager Offentlicher Belange ergeben sich gute Griinde, die gegen eine weiterge-
hende Bebauung in diesem Ortsteil der Stadt Jever sprechen. Hier nennt er das Wasser-
schutzgebiet, die fehlende Anbindung an die Schmutzwasserkanalisation und die Bauab-
standszone zur LandesstralRe und stellt die Abwagungsvorschldge zu den eingegangenen
Stellungnahmen der Behorden vor. Herr Weydringer weist hochmals darauf hin, dass bei
den Verhandlungen mit dem Landkreis Friesland nicht mehr moglich gewesen sei, als die im
Vorentwurf eingeplanten Flachen. Zudem habe der OOWV Hinweise zum vorsorgenden
Grundwasserschutz und die untere Wasserbehorde des Landkreises Friesland Hinweise
bezlglich der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Sandelerméns gegeben. Laut der
Schutzverordnung sei dort eine Ausweisung von Baugebieten ohne Anschluss an eine zent-
rale Abwasserbeseitigung nicht zuléssig. Durch die in der Aufstellung befindliche Aul3enbe-
reichssatzung schaffe die Stadt Jever mehr Rechtssicherheit und fir die Einheimischen ein
kleines, aber ausgewogenes Angebot.

Herr Werber erkundigt sich, wer gemaf den Hinweisen des OOWYV die Baufirmen und Ei-
gentimer Uber die besonderen Vorschriften bezliglich des vorsorgenden Gewéasserschutzes
informiere und deren Einhaltung kontrolliere. Herr Weydringer erwidert, dass in jedem Fall
ein Bauantrag bendétigt werde. Der Landkreis Friesland als Baugenehmigungsbehoérde werde
entsprechende Auflagen mit in die Baugenehmigung aufnehmen. Zudem werde die untere
Wasserbehorde beziiglich der dezentralen Kleinklaranlage tétig und entsprechend eine Ge-
nehmigung mit Auflagen erteilen und diese auch kontrollieren.

Herr Udo Albers erklart, dass die AuRenbereichssatzung aus seiner Sicht eine Farce sei.
Dass, was der Landkreis Friesland zubillige, sei ein Diktat und grenze an einer Diskriminie-
rung der landlichen Bevdlkerung. Die Ausweisung von 2 Bauplatzen sei ,nichts®, wenn man
wiisste, dass seit 75 Jahren dort keine Bautatigkeit mehr erfolgt sei. Der Anderung von
HaushaltsgréRen von den friheren grofen Familien zu den heutigen 1 bis 2-Personen-
Haushalten werde in keiner Weise Rechnung getragen. Eine entsprechende Entwicklung in
baulicher Hinsicht dirfe dort nicht stattfinden und stelle einen Todesstol3 fur die dorfliche
Entwicklung dar. Die Darstellung der Bauflachen in der AulRenbereichssatzung sei eine Far-
ce. Diese ,Nachverdichtung® hatte man sich schenken kénnen und werde nach seiner Mei-
nung nicht stattfinden. Die Flachen fur die 2 Neubauten seien zu schmal. Auf3erdem befinde
sich der Raumuferstreifen so dicht an der Bauflache im Bereich A, dass der Bagger direkt
am Kichenfenster vorbei fahre. AuRerdem habe die Landwirtschaftskammer auf die vom
Pferdehof ausgehenden landwirtschaftlichen Emissionen hingewiesen. Auch die Hinweise
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auf den vorsorgenden Gewasserschutz empfinde er als Frechheit. Nach seiner Ansicht er-
Zielen die Kleinklaranlagen nach heutiger Technik bessere Werte. Dies sei kein Grund fir
den Grundwasserschutz. Auch die Bewertung des Begriffes ,Splittersiedlung® treffe nicht zu.
Sandelerméns sei ein gewachsenes Dorf, das in der Vergangenheit sowohl einen Schmied
als auch eine Laden gehabt habe. Da ein ,P“ vorgeschoben worden sei, habe sich dieses
Dorf nicht weiterentwickeln kdnnen.

Der Slogan ,Stadt und Land, Hand in Hand“ sei eine Floskel, die nicht mit Inhalten gefullt
werde. Es sei traurig, dass die Stadt Jever sich etwas vom Landkreis Friesland vorschreiben
lasse. Der Begriff ,Splittersiedlung” sei ein dehnbarer Begriff. Hier ware bei ernsthafter Ver-
folgung sicherlich eine weitere Chance fur Sandelerméns mdglich gewesen. Fir ihn stelle
diese Planung eine Frechheit dar; er werde aber trotzdem zustimmen. Das Thema werde er
aber weiterhin verfolgen.

Blrgermeister Albers erkundigt sich bei Herrn Weydringer, ob der Bauplatz die nétige Gro-
Re fur eine Bebauung habe. Herr Weydringer erklart auf die Vorwirfe von Herrn Albers,
dass Planung der Versuch sei, Kompromisse herbeizufihren. Jeder kénne in solch einem
Planverfahren sein Anliegen vortragen. Er fihrt zu den vorherigen Aul3enbereichsplanungen
aus, dass Sandel eine historische Ortslage sei, die man Uberplant habe und zuvor sei auch
der ehemalige Kindergarten im Rahmen einer Auflenbereichssatzung als Dorfgemein-
schaftshaus gesichert worden. Sandelermdns sei aber aus seiner Sicht eine Splittersiedlung.
Auf die Bauflache im Bereich A passe sogar ein Doppelhaus. Es sei selbstverstéandlich ein
Bauplatz. Einmal im Jahr sei im Hochstfall mit einer Raumung des anliegenden Grabens zu
rechnen. Wer dort lebt, wisse um diesen Umstand und misse mit Raumgut und Pferdege-
ruch leben, um eine gute Aussicht zu bekommen. Fir ihn stehen alle 3 Aul3enbereichssat-
zungen im engen Kontext und spiegeln die Siedlungsgeschichte der Ortsteile wieder.

Blrgermeister Albers stellt fest, dass diese Planung hinsichtlich der Bebauungsmdglichkei-
ten keine Begeisterungsstrome auslose. Die negativen Aussagen von Herrn Albers seien
wohl dem Wahlkampf geschuldet. Ziel sei es, im landlichen Raum kleinere Erweiterungs-
madglichkeiten zu geben. Die gemeindliche Planungshoheit sei nicht uneingeschrankt gege-
ben. Die Stadt Jever misse sich im Rahmen des Regionalen Raumordnungsprogramms und
des Flachennutzungsplans bewegen. Es werde von oben zwar in die Planungshoheit hinein-
regiert; dieses resultiere jedoch daraus, dass die Bebauung immer mehr in die Flache gehe
und dadurch eine Beeintrachtigung der Okologie erfolge. Daher habe der Gesetzgeber
Schranken in die Planungshoheit eingezogen. Diese Planung sei ein weiterer Schritt, um den
landlichen Raum dort weiterzuentwickeln. Man habe in Verhandlung mit dem Landkreis
Friesland mehr herausgeholt, als bisher méglich gewesen sei. Man miisse nach Abschluss
des Verfahrens sehen, ob die Chancen zum Bauen genutzt werden. Seiner Ansicht nach
habe der Rat gezeigt, dass er nicht nur an das Zentrum denkt, sondern mit dem Beschluss
der AulRenbereichssatzungen Moorwarfen, Sandel und Sandelermdns Sud Mdglichkeiten fur
eine Bebauung in den Aul3enbereichen geschaffen habe.

Herr Udo Albers verwahrt sich davor, dass sein Statement als Wahlkampfaussage bezeich-
net werde. Seitdem er im Rat sei, kampfe er fir ein Baugebiet in Sandelerméns. Der Vorwurf
unnotiger Flachenversiegelung treffe seiner Ansicht nach auch fir das Baugebiet ,Schofel-
wiesen® zu. Ihm gehe es um den Erhalt der dorflichen Struktur. Das Dorf Sandelerméns habe
einen Nachholbedarf, der mit der Auf3enbereichssatzung nicht erfullt werde. Seiner Meinung
nach sei auch die Au3enbereichssatzung fiir den Ortsteil Sandel nicht ausreichend. Die ein-
zige Maoglichkeit fur eine verninftige Bebauung sei aus dem Plan herausgenommen worden,
so dass dort keine weitere Entwicklung erfolgen werde.

Herr Werber fuhrt aus, dass man Begriffe wie ,Wahlkampf‘ im Rahmen dieser Diskussion

nicht verwenden sollte. Man kenne Herrn Albers als Ratsmitglied, dass sich seit Jahren fur
Baumadglichkeiten in Sandelerméns einsetzt. Man solle fair bleiben, auch wenn man sich im
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Wahlkampf befinde. Andererseits verstehe er aber auch das planerische Zusammenspiel. Er
koénne fir sich nachvollziehen, dass der finanzielle Aufwand flir eine solche Planung unver-
haltnismafig sei. Auch er héatte sich mehr gewiinscht.

Dr. Funk erklart, er kdnne die Aussagen von Herrn Udo Albers hinsichtlich des Begriffs
Loplittersiedlung® nicht nachvollziehen. Nach seiner juristischen Auffassung handele es sich
bei Sandelerméns sehr wohl um eine Splittersiedlung. Fur die beiden Flachen der Auf3enbe-
reichssatzung sei der Aufwand an sich zu hoch. Auch kénne er den Begriff ,Diktat” nicht
nachvollziehen. Die CDU-Fraktion stehe hinter dieser Planung und werde daflir stimmen.
Wenn Herr Albers der Meinung sei, dass es sich bei dieser Planung um eine Farce handele,
kénne er mit ,Nein“ stimmen. Herr Dr. Funk verwahrt sich gegen die Aussage, dass der
Landkreis der Stadt etwas aufoktroyiert habe. Er hoffe jedenfalls, dass dort investiert werde.

Herr Harjes verleiht seiner Verwunderung dartiber Ausdruck, dass Herr Albers bei der Sit-
zung Uber den Aufstellungsbeschluss und der Vorstellung des Vorentwurfs nicht dagegen
gestimmt habe. Man rede Uber Flachen im AulRenbereich und in einem Wasserschutzgebiet,
wo noch etwas machbar sei. Hier bewege man sich im Rahmen von Bundes- und Landesge-
setzen, die enge Grenzen setzen. Die Fraktion Bindnis 90/Die Griinen kénne die Beschlus-
sempfehlung mittragen.

Herr Udo Albers erinnert daran, dass er bei der 1. Vorstellung genau dasselbe gesagt habe,
wie in der heutigen Sitzung. Er habe damals vorgeschlagen, die Bereiche A und B zu ver-
binden. Im Baugesetzbuch stehe seiner Ansicht nach etwas anderes. Er zeige nicht auf den
Bund in Berlin, sondern auf den Landkreis Friesland beziglich dessen Rechtsauslegung.

Herr Wolken fuhrt aus, dass es seit 25 Jahren um ein Baugebiet in Sandelermons gehe. Ob
etwas passiere, hdnge jedoch vom Verkaufswillen der betroffenen Grundstiickseigentiimer
ab. Die SPD-Fraktion unterstiitze die Beschlussempfehlung.

Der Vorsitzende erklart, dass er in Bezug auf die kleineren Haushaltsgrof3en den Hinweis
von Herrn Weydringer gut fand, dass dort Doppehaduser entstehen kdnnen.

Sodann lasst er Uber die Beschlussempfehlung abstimmen.
Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Jever beschlie3t die diesem Beschluss
beigefugten Abwagungsvorschlage zu den wahrend der frithzeitigen Offent-
lichkeits- und Behotrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) eingegangenen Anregungen und Hinweisen.

2. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Jever beschliel3t die Auslegung des Ent-
wurfs der AulRenbereichssatzung fiir den Bereich Sandelerméns Siid gemali § 3
Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

Abstimmung: einstimmig beschlossen:

TOP 8. Ausbau der Memeler Stral3e 2. BA/ Kolberger Stra3e 1. BA/ Trakehner
Strale
hier: Ausschreibungsbeschluss nach Anliegerinformation

Vorlage: BV/1437/2016-2021

Herr Rustmann fihrt zu Beschlussvorlage aus. Im Nachgang zur Anliegerversammlung sei
von Anliegern schriftlich mitgeteilt worden, dass die vorgesehenen Pflanzbeete kritisch ge-
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sehen werden. Er weist darauf hin, dass, wenn man die Pflanzbeete weglassen wirde, die
Mafnahme insgesamt teurer werden wirde. Diese Pflanzbeete bieten nach Auffassung der
Verwaltung Lebensqualitat und bremsen zudem den Verkehr ab. Er wisse aus eigener Erfah-
rung, dass in der Kolberger Straf3e schnell gefahren werde.

Herr Dr. Funk erklart, dass er von einem Burger gefragt worden sei, ob es wirklich Wille der
Stadt sei, dort den Blrgersteig zu entfernen. Herr RUstmann erwidert, dass dieses so vor-
gesehen sei, da die vorhandene Breite fur einen behindertengerechten Biirgersteig und eine
Stral3e nicht ausreiche. Dort solle eine Mischverkehrsflache ohne Birgersteig angelegt wer-
den. Herr Dr. Funk halt diese Vorgehensweise fur nicht ungefahrlich.

Herr Schaus erlautert, dass ein behindertengerechter Gehweg mindestens 2,50 m breit sein
misse. Dann sei aber aufgrund der tatsachlichen Verhaltnisse nicht mehr geniigend Platz fir
eine gegenlaufige StrafRe. Aufgrund dessen sehe man nun eine Mischverkehrsflache vor, die
nach seiner Erfahrung sicher fir alle Verkehrsteilnehmer sei, da jeder Ricksicht auf den an-
deren nehmen misse. Herr Ristmann ergdnzt, dass man beachten misse, dass der Aus-
bau unter Beachtung der den heute giltigen Normen erfolgen misse. Andernfalls misse
man sich auf Diskussionen einstellen, wenn der Gehsteig nicht breit genug fur Rollstuhlfahrer
sei. Hier sei dann auch schnell mit einer Klage zu rechnen. Darauf wolle man sich nicht ein-
lassen. Es gehe zudem um einen Prozess, das Denken der Leute hinsichtlich der gegensei-
tigen Rucksichtnahme zur &ndern, ahnlich wie bei dem Radfahrkonzept, in dessen Rahmen
das Radfahren wieder auf den StralRen erfolgen solle.

Herr Udo Albers weist darauf hin, dass man auch auf E-Autos aufpassen miusse, die sehr
leise seien, oder auf E-Bikes, die 40 bis 50 km/h fahren. Er sehe es als schwierig an, wenn
alle eine Verkehrsflache nutzen. Die bisherigen Bauformen mit einer Trennung der Verkehrs-
flachen seien daher sinnvoller. Obwohl das Thema schwierig sei, werde seine Fraktion zu-
stimmen. Er fihrt aus, dass sich die SWG-Fraktion nach wie vor daflir einsetze, dass die
Anliegerbeitrdge gerechter erhoben werden, da diese zu einer Existenzbedrohung von Ei-
gentimern fihren kénne.

Herr Harjes erklart, dass man mittlerweile andere Formen der Mobilitdt habe, die man ak-
zeptieren misse. Seine Fraktion trage die Beschlussempfehlung mit.

Der Vorsitzende lasst Uber die Beschlussempfehlung abstimmen.

Beschlussvorschlag:

Die StraBenausbaumaBnahme ,Memeler Strale, 2. BA/ Kolberger StralBe, 1. BA/
Trakehner StraBe” wird auf der Grundlage der vorgestellten Ausbau-planung

ausgeschrieben.

Abstimmung: einstimmig beschlossen:

Eigene Zustandigkeit:

TOP 9. Genehmigung des Protokolls Nr. 52 vom 02.06.2021 - 6ffentlicher Teil -

Das Protokoll wird einstimmig genehmigt.
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TOP 10. Mitteilungen der Verwaltung
Sofortprogramm ,,Perspektive Innenstadt”

Burgermeister Albers berichtet, dass der Bau- und Umweltminister, Herr Lies, im Rahmen
einer Auftaktveranstaltung am 17.06.2021 das Sofortprogramm ,Perspektive Innenstadt"
vorgestellt habe. Dieses Forderprogramm sei zeitlich eng gestrickt und solle den Innenstad-
ten zugute kommen. Es ist eine Férderung bis in Héhe von 320.000,00 € mdoglich, wobei ein
Budget bis zum 15.07.2021 anzumelden ist. 90 % der Kosten wirden bis zu dem genannten
Betrag vom Land tbernommen. Die Verwaltung werde versuchen, in dieses Programm auf-
genommen zu werden und ein Budget bis zum 15.07.21 melden. AnschlieBend kénnen bis
zum 15.09.2021 Malnahmen angemeldet werden, wie z.B. Digitalisierung, Fahrradverkehr,
Innenstadtgestaltung. Man werde prufen, ob auch Innenstadtkonzepte geférdert werden.

Freiflachengestaltung Alter Markt

Herr Ristmann erinnert daran, dass es Wunsch der Fraktionen gewesen sei, Vertreter der
Denkmalpflege einzuladen. Leider hatten die zustandigen Sachbearbeiter wegen anderer
Termine fUr die heutige Sitzung absagen muissen. Es bestehe aber eine Zusage fur die
nachste Sitzung dieses Ausschusses am 08.09.2021.

TOP 11. Anfragen und Anregungen
TOP 11.1. Anfrage von Herrn Udo Albers

Herr Udo Albers erkundigt sich, ob es etwas Neues zum Thema ,Bewerbung Riigenwalder
Muhle® gebe. Burgermeister Albers erwidert, dass die Fa. Rigenwalder Mihle vorgestellt
habe, was sie im Einzelnen bendtige. Die Firma brauche eine Halle mit 4.000 m?, die fur ihre
Zwecke bereits konfektioniert sei. Dieses kdnne die Stadt Jever nicht anbieten. Herr Albers
fragt, ob Subventionen fiir den Bau einer solchen Halle mdglich seien, um den Standort
Jever schmackhaft zu machen. Blrgermeister Albers erklart, dass die Firma Rugenwalder
nicht selbst bauen wolle.

TOP 12. Schlie3en der dffentlichen Sitzung

Der Vorsitzende schliel3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 17:50 Uhr.

Genehmigt:
Dr. Matthias Bollmeyer Jan Edo Albers Uwe Hagestedt
Vorsitzende/r Blrgermeister Protokollfihrer/in
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