STADT JEVER
Die Burgermeisterin M‘_’EVER

Staatlich anerkannter Erholungsort

Vorlagen-Nr.: Bv/809/2009

Vorlage-Art: Beschlussvorlage Datum: 11.06.10
Fachdienst Bauen, Planen und Umwelt Ansprechpartner/in: Herr Hagestedt

Beratungsfolge:
Gremium: Datum: Status:

Ausschuss fir Stadtplanung, Stadtentwicklung und [28.01.2009 |O

Verkehr
Verwaltungsausschuss 10.02.2009 |N
Rat der Stadt Jever 19.02.2009 |O

Unterschriften:

Sachbearbeiter/in Fachdienstleiter Mitzeichner/in Blrgermeisterin

Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan Nr. 91 "Altstadt-Quartier St.-Annen-StraBe/GroRBe Wasserpfortstrale;
hier: Abwagung der Einwendungen im Rahmen der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und Beschluss liber die erneute
Auslegung nach § 4 a Abs. 3 BauGB

Sachverhalt:

Nach der Durchfuhrung des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens hatte der Rat in seiner
Sitzung am 13.11.2008 die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 91  Altstadt-
Quartier St.-Annen-Stralie/Grole Wasserpfortstraflte® beschlossen. Das
Auslegungsverfahren fiir die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und
das Beteiligungsverfahren flr die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde parallel gemal} § 4 a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.11.
bis zum 31.12.2008 durchgefihrt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Auslegung) haben 6
Blrger bzw. Gruppen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen abgegeben und im
Rahmen der Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB insgesamt 9 Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange, davon 5 mit Anregungen und Hinweisen.

Von Herrn Wallraven vom Planungsbiro Stadt, Land, Fluss wurden dazu
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Abwagungsvorschlage erarbeitet, Uber die der Rat zu beschlieBen hat. Die
Gegenuberstellung der Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen und den
Abwagungsvorschlagen liegen dieser Beschlussvorlage an und werden von Herrn Wallraven
im Rahmen der Sitzung erlautert.

Einige  Anregungen, die laut der dazu erarbeiteten @ Abwagungsvorschlage
beriicksichtungsfahig sind, filhren zu Anderungen des Entwurfes des Bebauungsplanes,
GemaR § 4 a Abs. 3 BauGB machen diese Anderungen eine erneute Auslegung und
Behordenbeteiligung erforderlich. Dabei kann vom Rat bestimmt werden, dass
Stellungnahmen dazu nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen abgegeben werden
kénnen. Hiervon sollte Gebrauch gemacht werden.

Aulerdem sollte von der weiteren Mdglichkeit Gebrauch gemacht werden, die Dauer der
Auslegung und die Frist zur Stellungnahme der Behorden angemessen zu verkurzen, und
zwar auf 14 Tage.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Jever beschlieflt iiber die wahrend der Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 und der Behérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) eingegangenen Einwendun-
gen die beigefiigten Abwédgungsvorschlége.

2. Der Rat der Stadt Jever beschlie3t, dass der Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 91 , Altstadt-Quartier St.-Annen-Stral3e/
GroBe WasserpfortstraBe“ mit ortlichen Bauvorschriften wie
folgt geédndert werden soll:

- Reduzierung der Geschosszahlen der Bebauung an der St.-
Annen-Strae im Baugebiet MK 4 auf 2 Vollgeschosse

- Anderung der Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
bei der zweigeschossigen Bebauung an der St.-Annen-Stralle
(Traufhdhe 8,50m, Firsthohe: 12,0m)

- Festsetzung einer Mindesttiefe des Gebauderiicksprungs
bei Staffelgeschossen der zweigeschossigen Bebauung an
der St.-Annen-StraBe im MK 4 (3,0m)

- Anderung des Zuschnitts des Baugebietes MK4 (Nutzungs-
kordel straBenbegleitend zur St.-Annen-StraBe mit einer Bau-
tiefe von 6,0 m)

- Redaktionelle Anderung der Nummerierung durch Teilung
des Baugebietes MK 4; aus MK 4 wird MK 4.1: Bebauung an
der St.-Annen-StraBe und MK 4.2: Bebauung im Blockinnen-
bereich St.-Annen-StraBe/LindenbaumstraBe/Steinstralle,
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jeweils Anpassung der Grundflachenzahl

- MK 4.2 (Bebauung Blockinnenbereich St.-Annen-Strae/Lin-
denbaumstraBe/SteinstraRe) mit 3 Vollgeschossen als Ober-
grenze,

- Anpassung der textlichen Festsetzung Nr. 20: die festge-
setzten Tiefe fiir geneigte Dacher wird an den geanderte Zu-
schnitt des MK 4.1 neu angepasst (Bautiefe 6,0 m)

- Anpassung der Unterschreitung der Abstandsflachen in der
SteinstraBe im MK 4.1 bis hochstens 0,25 H(textliche Festset-
zung Nr. 13)

- Anpassung des Zuschnittes des Baugebietes MK 5 im Be-
reich der St.-Annen-StraRe/SteinstraBe, Anpassung der
Grundflachenzahl

- Wegfall textliche Festsetzungen Nr. 8 (bauliche Uberhéhung
der Eckbebauung St.-Annen-Strafe/LindenbaumstrafBe und
St.-Annen-StraRe/Steinstrafe,)

- Redaktionelle Anderung der Nummerierung der Baugebiete
MK 4 zu MK 4.1 und MK 4.2 in Planzeichnung und Begriin-
dung.

3. Die Planzeichnung und die Begriindung sind entsprechend
anzupassen.

4. Der entsprechend geédnderte Entwurf des Bebauungsplanes
soll erneut fiir einen Zeitraum von 2 Wochen geméR § 4 a
Abs. 3 BauGB fiir die Offentlichkeit ausgelegt werden. Paral-
lel dazu ist die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange durchzufiihren. Stellungnahmen kén-
nen nur zu den geédnderten bzw. erganzten Teilen abgegeben
werden.

Anlagen:

- Gegenuberstellung der Stellungnahmen und der dazu erarbeiteten Abwagungsvor-
schlage
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