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Bebauungsplan Nr. 81 „Stadtmitte/Am Kirchplatz“ 

Planungsanlass:

→ Stärkung des Einzelhandels und der Dienstleistungen in den EG –Zonen durch 

vertikale Gliederung (Im MK 1 ist Wohnen nur ab dem 1 OG zulässig)

→ Bewahrung des Handelsplatzes durch Kundenfrequenz

→ Sicherung und Erhalt der Kleinteiligkeit und der stadträumlichen Qualitäten

Planungsgebiet:

→ ca. 0,77 ha, 24 private Liegenschaften zzgl. der öffentlichen Wegeflächen

→ West-, Nord- und Ostseite des Kirchplatzes 

Aktuelles Planungsrecht:

→ An der Nordseite BP 24.1 → MK

→ Restliche Bereiche sind nach § 34 BauGB zu beurteilen

→ unzureichende Steuerung für EG – Nutzungen!

→ Teilw. Leerstände, Zurückhaltung bzgl. dringend erforderlicher Investitionen

→ FNP: gemischte Bauflächen
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Der Planungsbereich
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Übersicht  und Lage in der Stadt
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Ausschnitt aus dem FNP 2009
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Bebauungsplan Nr. 81 „Stadtmitte/Am Kirchplatz“ 

Aktuelles Planungsrecht
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Eigentumsverhältnisse im Plangebiet
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Räumliche Strukturen im Plangebiet- die Waagestraße
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Räumliche Strukturen im Plangebiet (Wanger- und Steinstraße)
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Räumliche Strukturen im Plangebiet – Am Kirchplatz
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Räumliche Strukturen im Plangebiet – Am Kirchplatz
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Nutzungen im Plangebiet
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Bauliche und stadträumliche Struktur
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Bebauungsplan Nr. 81 „Stadtmitte/Am Kirchplatz“

Ergebnisse aus der Analyse, Planungsziele 

Festsetzungen Ursprungsplan BP 24.1 ; § 34 BauNVO Nach BP 81 geplant!

Nutzungsart MK MK 1 und MK 2

Geschossanzahl; Z Z = II bzw. I Z = II 

GRZ GRZ = 0,8 - 1,0  GRZ = 1,0

GFZ GFZ = 1,2 – 2,0 GFZ = 2,0

Bauweise Geschlossen Geschlossen

Bauteppich
Zum Kirchplatz und zu den rückwärtigen 

Straßen = Baulinien, 

Baulinien zu den öffentlichen

Verkehrsflächen → Raumkanten

Traufhöhe Nicht festgesetzt!!! TH = 3,5 m - 8,0 m

Gebäudehöhe Nicht festgesetzt!!! GH =  max. 12,0 m 

Örtl. Bauvorschrift Nicht enthalten! Dachform und Fassadengliederung
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Der Vorentwurf
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Besten Dank für Ihre Aufmerksamkeit!!!
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