Stadt Jever
Bebauungsplan Nr. 81

,Stadtmitte /Am Kirchplatz“

mit ortlichen Bauvorschriften

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB)
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

und Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

im Zeitraum vom 09.05.2022 bis 03.06.2022

hier: Auswertung der vorgetragenen Anregungen mit Abwagungsvorschlagen

Ausgearbeitet von:
HWPLan - Stadtplanung

13.06.2022



Ergebnis der Beteiligung

1. Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung) in der Zeit vom 09.05.2022 bis zum 03.06.2020 durch Aushang
des Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 81 ,Stadtmitte/Am Kirchplatz” tiber die Ziele und Zwecke der Planung informiert.

Von Biirgern wurden weder Hinweise noch Anregungen zu den Planungszielen bzw. — inhalten vorgebracht.

2. Ebenfalls im Zeitraum vom 09.05.2022 bis zum 03.06.2022 wurde den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange die
Moglichkeit zur Stellungnahme zu den Planungszielen und -inhalten gem. § 4 Abs. 1 BauGB gegeben.

3. Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen zur Planung abgegeben;

es handelt sich Gberwiegend um allgemeine Hinweise:

Il. Ubersicht zu den Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange:

Keine

Abwagungsvorschlag,

Datum Trager/Behorde Hinweise Anregungen
ger/ Bedenken e vgl. Punkt Il
. Niedersachsisches Landesamt
TOB1 . . . . .
fur Denkmalpflege und K.B Hinweise zu Bodendenkmalen - Siehe Abwagung
13.05.2022 .. .
Archdologie
TOB2 o Hinweise zur Millentsorgung und zu ) .
Landkreis Friesland k. B. - Siehe Abwagung
01.06.2022 Aussagen des LROP
TOB 3 Allgemeine Hinweise zum Ausschluss
IHK Oldenburg K.B. & . . - Siehe Abwagung
08.06.2022 von Vergnligungsstatten
" Ni achsisches L . .
TOB 4 ,,'ecjersac sisches Landesamt Hinweise zum Stand der . .
fur Denkmalpflege; Oldenburg k.B. ) - Siehe Abwagung
08.06.2022 eingetragenen Baudenkmale etc.
- Bau- und Kunstdenkmalpflege-
TOB 5 L . : ,
LBEG k.B. Allgem. Hinweise zu Leitungen Siehe Abwdagung
13.06.2022




. Abwagungsrelevante Stellungnahme von Tragern offentlicher Belange

Zu den Stellungnahmen Nr. 1 —5 werden nachfolgend Abwagungsvorschldage unterbreitet.

Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege,

ToB1 Abt. Archdologie vom 13.05.2022

Hinweis

Originalstellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen
folgende Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Wie in den Planunterlagen bereits ausgefiihrt, befindet sich das zur Innen-
entwicklung vorgesehene Plangebiet im Zentrum des historischen Stadtkerns
der Stadt Jever. Bei Erdarbeiten muss mit archdologischen Funden und Be-
funden gerechnet werden. Dabei handelt es sich um Bodendenkmale, die
durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind.

Das gesamte betroffene Areal ist bereits als Flachendenkmal ausgewiesen
(Jever, FStNr.10). Es handelt sich hierbei um den friiheren, ehemals mit
einem Wall befestigten Burghiigel, der sich um den alteren, ebenfalls denk-
malgeschiitzten Friedhofshiigel (Jever, FStNr. 35) herumzieht. Samtliche
Erdarbeiten bediirfen hier daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(8§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein. In jedem Fall ist davon auszugehen, dass zumindest eine archdologische
Begleitung der Erdarbeiten erforderlich ist.

In der vorgelegten Begriindung sind die Punkte 4.4 und 7.7 zur Denk-
malpflege entsprechend zu Gberarbeiten bzw. zu ergdnzen.

Wie bitten auBerdem um die Beteiligung bei allen zukiinftigen Bauvorhaben
im Plangebiet.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Abwagungsvorschldge:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die gewlinschten Ergdnzungen zum
Denkmalschutz werden in die Kapitel 4.4 und 7.7 der Begriindung eingearbeitet.
Auch wird die Stadt Bauwillige und Bauherren auf die im Plangebiet anzutreffenden
besonderen archdologischen Gegebenheiten hinweisen.




Stellungnahme des Landkreises Friesland

e vom 01.06.2022

Hinweise

Originalstellungnahme:

Zu der o. g. Bauleitplanung nimmt der Landkreis Friesland wie folgt Stellung:

Fachbereich Umwelt:
untere Abfallbehorde:

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine

Bedenken.

,Abfallwirtschaft”
Klarungsfrage:

6.4 Verkehrs- und Griinflachen

Der Eckbereich Am Kirchplatz/SchlossstraBe wird entsprechend seinem

Ausbauzustand als Verkehrsgriin festgesetzt. ???
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Was» ist hier gemeint? Die Zufahrt ist durch die Kurven und parkende
Fahrzeuge bereits flir PKW mit teilweisem Gegenverkehr kaum zu befahren,
mit dem Entsorgungsfahrzeug (Schleppkurven, Mindestbreite) darf keine

weitere Einschrankung erfolgen.

Abwagungsvorschlage:

zu 6.4 Verkehrs-und Griinflache:

Bei dem als Verkehrsgriin festgesetzten Bereich handelt es sich um die mit einer
Bank gestalteten Ecke an der Einmindung der ,Flamenstraat” in den StraBenzug

,Am Kirchplatz”
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Insofern werden durch diese der Realnutzung entsprechenden Festsetzung der
Flache keine Einschrankungen auf den Verkehrsfluss zu erwarten sein.




7.4 Miillentsorgung

Ergdnzung Hinweise:

Die Abfuhrsituation am Kirchplatz und umliegend ist jetzt schon mit
Problemen behaftet. Vielfach gibt es keine Aufstellmoglichkeiten fir Abfall-
behalter Teilweise werden die Miilltonnen durch das Haus an den Abholort
gezogen, bzw. mehrere kleine Behilter statt einem grofRen Behalter genutzt.
Wie das mit Ferienwohnungen funktionieren soll, sollte ganz genau geklart
sein bzw. den Planern geklart werden.

Die Parksituation ist im Innenstadtbereich jetzt schon angespannt.
Zugunsten von Anwohnerparkplatzen kénnen z.B. in der Frl. Marien StraRe
Menschen mit Handikap oder Kinderwagen nur auf der Fahrbahn fahren.
Durch mehr schlecht oder falsch parkende Fahrzeuge ist der
Innenstadtbereich haufig nicht befahrbar. Zusatzliche Mieterfahrzeuge oder
von Feriengdsten werden den Zustand nicht verbessern. Da sie dabei in die
nahere Umgebung ausweichen und dort Behinderungen verursachen
koénnen.

Die Regelungen der Berufsgenossenschaften sind hier ganz klar, zu enge und
auch regelmaRig versperrte Durchfahrten diirfen von Entsorgungsfahr-
zeugen nicht angefahren werden. Die Entsorgung fallt aus!

In der Folge ist dann mit herumstehenden Behaltern, Geruchsbeldstigungen
usw. zu rechnen.

Ggf. muss die Stadt Jever dann fir eine Regelung sorgen und z.B. die
Abfallbehalter durch den Bauhof zu Sammelplatzen bringen und dort wieder
zurlickstellen.

Rechtliche Grundlagen

StraRenverkehrs-Ordnung (StVO) insbesondere §§ 9, 23, 35

DGUV Vorschrift 43 und 44 ,Millbeseitigung” (bisher BGV C 27 und GUV-V C
27)

Weitere Informationen

DGUV Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an
StralRen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen” (bisher BGI 5104)
DGUV Regel 114-601 Branche Abfallfallwirtschaft Teil 1, Sammlung/
Veroffentlichung des  Landerausschusses  flir  Arbeitsschutz  und
Sicherheitstechnik (LASI):

Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RaSt 06)

Der bewusst zu erhaltende und Uber Jahrhunderte gewachsene historische
Stadtgrundriss mit einer sehr dichten Bebauung und den engen Gassen (Waage-
stralle; Steinstrale etc.) erfordert eine differenzierte Betrachtung der
Moglichkeiten fir die Millentsorgung.

Aufgrund dieser bewahrenswerten Strukturen kénnen im vorliegenden Fall nicht
die gleichen Anforderungen an die Organisation der Miillentsorgung gestellt
werden, wie dies in einem geplanten neuen Siedlungsbereich der Fall ware.

Auch wire an dieser Stelle klar zu stellen, dass durch die vorliegende Planung nicht
eine zusatzliche Zulassigkeit von Ferienwohnungen und somit ein héherer Bedarf
an Stellplatzen fiir Gaste geschaffen werden soll, sondern der Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Ferienwohnungen in den Erdgeschosszonen am StraBenzug ,,Am
Kirchplatz” im Interesse des Erhalts einer lebendigen Innenstadt (Handel u.
Dienstleistungen) regelt.

Insofern wird die Zunahme von Ferienwohnungen in diesem Gebiet durch diese
Bauleitplanung keinesfalls erhéht. Somit kann eine Verschlechterung der Situation
fir die Mullentsorgung ausgeschlossen werden.




Aus Sicht der unteren Wasserbehorde und der unteren Naturschutzbehorde

bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement — Regionalplanung:
Hinweis zu Kap. 3.2 der Begriindung: Nach dem 1. und 2. Entwurf des LROP 2020 ist

die Altstadt Jever als kulturelles SachgutHK 119 in das LROP aufgenommen worden.

Fachbereich StraBenverkehr:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement — Brand- u.

Denkmalschutz:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement — Bauaufsicht:
Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement — Stadtebaurecht:
Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal:

Es bestehen keine Bedenken.

Die Zustimmungen der beiden nebenstehend aufgefiihrten Fachbereiche werden
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis des Fachbereichs auf die Ausfiihrungen des LROP werden in die
Begriindung eingearbeitet.

Die Zustimmungen der nebenstehend aufgefiihrten Fachbereiche werden zur
Kenntnis genommen.




IHK Oldenburg

TOB 3 vom 08.06.2022

Hinweise

Originalstellungnahme: Abwagungsvorschlage:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Jever verzeichnet zunehmende Anfragen fir eine Umnutzung der | pje zustimmenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Erdgeschosszonen um den Kirchplatz zu Ferienwohnungen und Wohnungen.
Nach Einschatzung der Stadt bedrohen solche Umnutzungen die stadte-
bauliche Attraktivitdt und Funktionalitdt des Platzes, der bis dato Uber eine
relativ hohe Kundenfrequenz verfiige und von den Besuchern als lebendiger,
innerstadtischer Platz wahrgenommen werde.

Die Stadt Jever mochte sowohl das bauliche Erbe als auch die vielfaltigen,
gewerblichen Nutzungen im Umfeld des attraktiven Platzes bewahren und
somit die Aufenthaltsqualitdten sichern.

Mit dem Planvorhaben sollen deshalb im Plangebiet Ferienwohnungen
ausgeschlossen werden und auch eine normale Wohnnutzung nur oberhalb
des ersten Vollgeschosses allgemein zuldssig sein. Zudem sollen Ver-
gnigungsstatten ausgeschlossen werden. Wir haben keine grundsatzlichen
Bedenken gegen das Vorhaben jedoch folgenden Hinweis zu den Planunter-
lagen:

Der Ausschluss von Vergnlgungsstatten wird mit dem Schutz des | |y Anbetracht der értlichen Situation und der vorhandenen Vergniigungsstatte im
historischen Stadtbildes, der Enge der Verkehrsraume und dem Erhalt der | pjangebiet, WangerstraRe 6 (200 m Abstand) sowie der hohen Denkmalwiirdigkeit
Aufenthaltsqualitdt begrindet. Gleichwohl wir die Griinde der Stadt Jever | jeg gesamten Bereiches erachtet die Stadt die in der Begriindung angefiihrten,
nachvollziehen und diese fir angemessen halten, birgt solch ein einzel- | st5dtebaulichen Griinde zum Ausschluss von Spielhallen als ausreichend und
fallbezogenes Vorgehen die Gefahr, wegen unzureichenden stadtebaulichen | \erzichtet im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung auf die von der IHK

Begriindungen oder Ermessensfehlern rechtlich angreifbar zu sein. Wir regen | empfohlene Erarbeitung und Verabschiedung eines Vergniigungsstittenkonzeptes.
deshalb an, dass die Stadt Jever ein ,Vergniigungsstattenkonzept” gut-

achterlich erarbeiten |asst.




Ein solches Konzept dient &ahnlich wie ein ,Einzelhandelskonzept” als
Abwagungsgrundlage fir eine bauleitplanerische Steuerung im Sinne des § 1
(6) Nr. 11 BauGB. In ihm wird festgelegt in welchen Bereichen Ver-
gnigungsstatten zukiinftig stddtebaulich gewiinscht sind und in welchen
nicht. Es bildet die Basis fiir einheitliche und transparente Entscheidungen
und erhoht die Rechtssicherheit von Planvorhaben.

Freundliche GruRe




TOB 4 Niedersdchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege, vom 08.06.2022

Hinweise

Originalstellungnahme:

Sehr geehrter Herr Hagestedt,

grundsatzlich ist die Untere Denkmalschutzbehdérde beim Landkreis
Friesland Trager des offentlichen Belangs Denkmalschutz/Denkmalpflege.
Ich beschranke mich deshalb und in Anbetracht der Tatsache, dass die Frist
zur Stellungnahme bereits verstrichen ist, darauf, lhnen anliegend eine
aktuelle Kartierung der Baudenkmale im Vorhabengebiet zum Abgleich mit
den nachrichtlich in den B-Plan {bernommenen Baudenkmalen zu
Ubermitteln. Mir ist aufgefallen, dass diese in Teilbereichen voneinander
abweichen (bspw. Am Kirchplatz 27 o. Rosmarinstralle 2). Ich méchte Sie
bitten, dies im B-Plan entsprechend anzupassen.

Abwagungsvorschlage:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die nachrichtliche Ubernahme der
Einzelbaudenkmale im Bebauungsplan (Planzeichnung) wurde Gberprift und in
wird in zwei Punkten geringfligig angepasst:

1. Das bisher im Vorentwurf dargestellte Einzeldenkmal, Am Kirchplatz 18
wird gestrichen. Das Gebadude unterliegt dem sog. Ensembleschutz.

2. Die Darstellungen der Einzeldenkmale fiir die Adressen Wangerstral3e 2 u.
6 ; Am Kirchplatz 1; 4; 6 und 9 sowie fiir das Eckgebdude Am Kirchplatz/
Kleine Rosmarinstralle werden gebaudebezogen graphisch verbessert.

3. Alle anderen Abgrenzungen zu geschiitzten Gesamtanlagen (bauliche
Ensemble) kdnnen im Entwurf zum B'Plan unverédndert beibehalten
werden.

Da die Denkmalwiirdigkeit des gesamten Bereichs bei der Stadt und der Unteren
Denkmalbehérde hinreichend bekannt ist, kann mit diesen dann konkretisierten

Darstellungen der Einzeldenkmale dem Aspekt des Denkmalschutzes hinreichend
entsprochen werden.




Legende:

Dunkelrot = Einzeldenkmal gem. § 3 Abs. 2 NDSchG

Hellrot = Teil einer Gruppe baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 NDSchG
Blass Rosa = Gruppe baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 NDSchG
(Gruppenflache Kirchplatz)

Gelb = ehem. Denkmal

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
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TO6B5 LBEG vom 13.06.2022

Hinweise

Originalstellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Nachbergbau

Nachbergbau Themengebiet Tiefbohrungen

Laut den hier vorliegenden Unterlagen liegt das genannte Verfahrensgebiet
nicht im Bereich von Tiefbohrungen auf Kohlenwasserstoffe.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte
Hochdruckleitungen. Bei diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu be-
achten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tief-
wurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten. Bitte beteiligen Sie die in der
folgenden Tabelle genannten Unternehmen direkt am Verfahren, damit ggf.
erforderliche AbstimmungsmalRnahmen eingeleitet werden kdnnen.

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
EWE NETZ . betriebsbereit / in
HD_PN16 GmbH Gashochdruckleitung Betrieb
Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRRnahmen erfolgen, verweisen wir
fiir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort
auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrund-
verhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung
des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Ver-
bindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Abwagungsvorschlage:

Die EWE Netz GmbH wurde im Zuge der friihzeitigen Beteiligung Uber das
Planungsziel (Bestandssicherung und Gliederung der Kerngebiete) unterrichtet.
Seitens dieses Leitungstragers wurde jedoch keine Stellungnahme zum
Planverfahren abgegeben. Insofern geht die Stadt davon aus, dass diesbeziiglich
durch die Planung keine Belange des Leitungstragers betroffen sind.

Da im vorliegenden Fall keine umfangreichen 6ffentlichen Erschliessungsarbeiten
(StraRenausbau oder aber Kanalbau) vorgesehen sind, benétigt die Stadt aktuell
keine weiteren Aussagen zum Baugrund.

Private Bauherren sind hierfir selbst verantwortlich.
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Ob im Vorhabengebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung | Entsprechende Rechte sind der Stadt nicht bekannt und dirften auch in Anbetracht
gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 | der historischen Bebauung unwahrscheinlich sein.

BBergG verliehen bzw. aufrechterhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-
Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungs- | Somit resultieren aus den allgemeinen Hinweisen weder Handlungsbedarfe auf
inhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Riickfragen zu diesem Thema richten | Ebene der Bauleitplanung noch werden hierdurch Anderungen im Plan oder der
Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de. Begriindung erforderlich.

Informationen Gber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten
finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegentber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertick-
sichtigen zu konnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als
parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandig-
keit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvor-
schriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Mit freundlichen GriiRen
iA.
Georg Anker

Aufgestellt: Bockhorn den 13.06.2022
HWPLAN Stadtplanung

Herbert Weydringer
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