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Gremium: Datum: Status:
Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung, Straf3en, 21.09.2022 @)

Umwelt, Landwirtschaft und Landschaft

Verwaltungsausschuss 27.09.2022 N

Rat der Stadt Jever 06.10.2022 o)
Sachbearbeiter/in Abteilungsleiter Mitzeichner/in Blrgermeister
Beratungsgegenstand:

Entwicklung neuer Gewerbeflachen

Sachverhalt:

Die Stadt Jever verfugt bis auf ein Grundstlick, das aber vortibergehend fir einen
anderen Zweck genutzt wird, Gber keine freien und erschlossenen Gewerbeflachen
mehr.

Um im Bereich der Gewerbeansiedlung Nachfragen bedienen zu kénnen, ist es im
Hinblick auf die Zukunft erforderlich, neue Flachen zu entwickeln bzw. zu
erschliel3en.

Gemal Flachennutzungsplan kénnen gewerbliche Flachen nur noch nérdlich der
Umgehungsstral3e, und zwar westlich und 6stlich der L 812 entwickelt werden. Der
ndrdliche Teil des Flachennutzungsplans ist als Anlage 1 beigefugt.

Die Stadt verfugt nur 6stlich der L 812 tiber grof3ere Flachen, auf der westlichen
Seite steht bis auf 3 ha der weit Uberwiegende Teil der potenziellen Gewerbeflachen
im Privateigentum.

So befinden sich ca. 6 ha Gewerbeflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 66 ,Gewerbegebiet nordlich der B 210 neu® im Eigentum der Stadt, die allerdings
noch nicht erschlossen sind. Auf den Flachen liegt zwar bis 2023 eine Kaufoption,
die aber aller Voraussicht nach nicht zum Tragen kommen wird. Auf dem beigeftigten
Lageplan (Anlage 2) sind die Flachen der Stadt dunkelblau schraffiert dargestellt.

Das Problem bei dieser Flache besteht darin, dass das Gewerbegebiet eine

aufwendige Erschlieliung mit einer Abbiegespur (Aufweitung um 3,50 m auf 180 m)
von der L 813 erfordert. Zudem liegen die Flachen im suddstlichen Bereich des

Seite 1 von 2



Plangebiets, eine Anbindung an die L 812 ist wegen der Bricke Uber der
Umgehungsstral3e aber nur am nérdlichen Anfang des Gewerbegebiets unterhalb
der alten Hofstelle mdglich. Dementsprechend ist eine relativ lange
ErschlielRungsstral3e erforderlich, um die stadtischen Flachen tberhaupt erst zu
erreichen. Die mdgliche Anbindung kann dem als Anlage 3 beigefligten
Bebauungsplan entnommen werden.

Diese Umstande werden zu hohen Erschlieldungskosten flihren, die im Bereich des
Stral3enbaus nach einer Kostenannahme aus dem Jahr 2005 ca. 3 Mio. € betragen
werden. Die fur die Abwasserbeseitigung erforderlichen 2 Mio. € wirden in die
Gebuhrenkalkulation einflie3en. Es ist davon auszugehen, dass diese Kalkulation
auch die Flachen der Brauerei umfasst, fur die eine innere Erschliel3ung nicht
erforderlich ist, so dass sich die Kosten um ca. 1,2 Mio. € reduzieren wirden.
Angesichts der immer noch hohen Kosten, zu denen auch eine hohe Teuerungsrate
kame, ist das ErschlieBungspotenzial von 6 ha relativ klein. Aus diesem Grunde ist
Uberlegt worden, das Gewerbegebiet um einen Teil der benachbarten Flachen, die
alle der Stadt Jever gehdren, in nordéstlicher Richtung planerisch zu erweitern
(Anlage 4).

Dieses hatte den Vorteil, dass zum einen die Kosten der Abbiegespur sich auf eine
groRere Gewerbeflache verteilen wirde und die Stadt zum anderen erstmal im
nordlichen Teil der Ergéanzungsflachen mit der ErschlieBung beginnen konnte und
nicht gleich die lange ErschlieRungsstral3e in den sudlichen Bereich zu den
stadtischen Flachen bauen musste.

Es wird vorgeschlagen, hierzu eine Machbarkeitsstudie mit Kostenschatzung
durchzufiihren, um auf dieser Basis, eine endgultige Entscheidung zu treffen.

Finanzielle Auswirkungen:

Veranschlagung im Haushalt: ()ja () nein

Beschlussvorschlag:

Der Vorschlag der Verwaltung, im Bereich des Bebauungsplans 66 neue
Gewerbeflachen zu erschlie3en und diesen zu erweitern, wird vom Grundsatz
her zustimmend zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung erhéalt den Auftrag,
eine Machbarkeitsstudie mit einer Kostenschatzung fir eine schrittweise
ErschlieBung durchzufihren. Auf der Basis der Machbarkeitsstudie ist dann
eine endgultige Entscheidung zu treffen.

Anlagen:

Anlage 1 — Flachennutzungsplan Gewerbeflachen

Anlage 2 — Flachen Stadt Jever im Bebauungsplan 66
Anlage 3 — Bebauungsplan 66 mit Anbindung an die L 812
Anlage 4 - Erweiterungsvorschlag
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