
Stadt Jever

Bebauungsplan Nr. 26

„Alter Markt“
- 4. Änderung -

(Bebauungsplan gem. § 13 BauGB)

Vorstellung der Ergebnisse aus der öffentlichen Auslegung,

Vorbereitung des Satzungsbeschlusses 

im Ausschuss für Bauen, Stadtentwicklung,

Straßen, Umwelt, Landwirtschaft und Landschaft

am 29.11.2022
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Geltungsbereich der4. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 26 
Übersicht 1 : 5.000
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HWPlan Stadtplanung 

Änderungsbereich, ca. 500 m²
→ Klarstellende Planung zu den     

Verkehrsflächen



Luftbild mit Geltungsbereich (ca. 500 m²), Nutzungen
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Das aktuelle Planungsrecht;
BP 51 „Alteneinrichtungen“, rechtskräftig  seit 28.10.1983
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Das Vorhaben
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Abwägungsrelevante Sachverhalte

1. Aktuelles Planungsrecht = Verkehrsfläche

→ Änderung der Zweckbestimmung 

→ Festlegung der Dimension für fliegende Bauten 

(GH max. 4,0 m; GF max. 10,0 m x 4,0 m), transparente Ausführung

2. Verkehrsfläche muss nicht entwidmet werden.

3. Über die Zweckbestimmung kann die planungsrechtliche Grundlage zur 

Genehmigung eines fliegenden Baus erreicht werden

→ Verfahren gem. § 13 a BauGB

4.   Aufgrund des Umgebungsschutzes gem. § 8 NDSchG erfordert diese bauliche    

Anlage eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 NDSchG



Der Bebauungsplan, Entwurf
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Der Bebauungsplan, TF`s (Entwurf)
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Ergebnis der öffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 

und der TÖB gem. § 4 Abs.2 BauGB (10.10.2022 - 11.11.2022)
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1. Von Bürgern gingen keinerlei Hinweise oder Anregungen zur Planänderung ein.

2. Von den TÖB´s gingen vier Stellungnahmen ein, dies sind:

Datum Träger/Behörde
Keine 

Bedenken
Hinweise Anregungen

Abwägungsvor

schlag,

vgl. Punkt II

TÖB 1

17.10.2022
OOWV K.B. 

Hinweise zu 

Trinkwasserleitungen

Siehe 

Abwägung

TÖB 2 

20.10.2022

EWE NETZ 

GmbH
K.B. 

Hinweise zu Gas-, 

Elt- und 

Telekommunikationsl

eitungen

Siehe 

Abwägung

TÖB 3

09.11.022
IHK Oldenburg K.B. - - -

TÖB 4

11./17.11.20

22

Landkreis 

Friesland; 
k.B. 

Hinweise zum 

Städtebaurecht 

Anregungen 

zum 

Denkmalschutz 

Siehe 

Abwägung -



Situationphoto (1)
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Situationphoto (2)
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Situationphoto (3)
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Gestaltungsprinzip Büro Seele 1983
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Grundlegende Kriterien der Gestaltung Büro Seele, Analyse
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1. Der Alte Markt wurde im Zuge der Durchführung der Sanierung komplett 

neu gestaltet, Prinzipien hierbei waren:

→ randliche Begrünung, Baumreihen 

→ Fußwege in Klinker

→ Aufgreifen der achsialen Bezüge = Lohnen bzw. Eingänge

→ Unterschiedliche Nutzungen vor dem Fußweg (Parkplätze, Gastro)

2.   Die damals gewählten linearen und achsialen Bezüge genießen auch 

heute noch ihre Berechtigung und sind ungeachtet der Straßenbelege im 

Interesse eines Erhalts der Fassadenwirkung zu erhalten.

3.   Das Baumraster ist in seiner Gesamtwirkung für den Platz ein tragendes 

Element und ist dementsprechend dauerhaft zu erhalten. 

→ Pflege, Rückschnitt, Verkehrssicherheit, Bewässerung etc.

4.   Die vorhandenen Gefälle im Straßenraum erfordern eine Beibehaltung 

der vorhandenen Rinne mit Einläufen.



Situationphoto (4)
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Situationphoto (5)
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Situationphoto (6)
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Abstimmung mit Landkreis und Denkmalpflege am 16.11.2022
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1. Verbindung der  

Flächen für Gastro

2. Konkretisierung der 

TF 4:

max. 2 Anlagen à   

10,0 m x 4,0 m mit 

Bezug zur Fassade

3. Farbe und Material

sind mit der Denk-

malpflege im Detail 

abzustimmen

→ Bauantrag

4. Es handelt sich in   

Anbetracht der un-

glücklichen Eigen-

tumsverhältnisse um 

einen Einzelfall!
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Redaktionelle Anpassungen im Plan; 

TF 4 und Hinweis Nr. 3 
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Danke für die 

Aufmerksamkeit


