STADT JEVER
Landkreis Friesland

Bebauungsplan Nr. 94
,Seetzenstral3e Nordwest"

frlhzeitige Beteiligung der Behoérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
(8 4 (1) BauGB)

und

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 (1) BauGB)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

09.03.2009

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 211 - 26180 Rastede (
Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 f

e-Mail: info@diekmann-mosebach.de



Bebauungsplan Nr. 94, friihzeitige Behtrden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Referat Arch&ologie
Stutzpunkt Oldenburg
Ofener Stral3e 15
26121 Oldenburg

2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

3. Behdrde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL)
Amt fir Landentwicklung Oldenburg
Markt 16
26122 Oldenburg

4. E.ON Netz GmbH
Betriebszentrum Lehrte - Leitungen
Eisenbahnléangsweg 2a
31275 Lehrte

5. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Tl Niederlassung Nordwest
PTI 11 PuB 3.n
Ammerlander HeerstralRe 140
26129 Oldenburg

6. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover
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Bebauungsplan Nr. 94, friihzeitige Behérden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

3. Sielacht Wangerland
Geschaftsstelle Wasser- und Bodenverbande
Anton-Glinther-Stral3e 22
26441 Jever

4. EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg/Varel
Neue StralRe 23
26316 Varel

5. Kabel Deutschland GmbH
Betastraflle 6-8
85774 Unterfoehring

6. Wehrbereichsverwaltung Nord
Hans-Bockler-Allee 16
30173 Hannover

7. Oldenburgisch Ostfriesischer Wasserverband
oowv
Georgstralle 4
26919 Brake

8. Zentrale Polizeidirektion
Dezernat 55
-Kampfmittelbeseitigungsdienst-
Marienstral3e 34-36
30171 Hannover

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 211 — 26180 Rastede
09.03.2009



Abwagung: Bebauungsplan Nr. 94, frilhzeitige Behtérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

a)

<)
d)

f)
)

i)
)

k)

Zu dem Bebauungsplan der Stadt Jever nimmt der Landkreis Friesland
gem. § 4 (1) BauGB wie folgt Stellung:

Fachbereich Ordnung als Katastrophenschutzbehérde:

Fachbereich Steuerungsdienst als Kommunalaufsicht:

Fachbereich Planung und Bauordnung als untere
Landesplanungsbehdrde:

Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behorde fir das
Stadtebaurecht:

Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behorde fir den Vollzug
des B-Planes:

Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Behoérde fir den
Brandschutz:

Fachbereich Planung und Bauordnung als untere Denkmalschutzbehdrde:
Fachbereich Umwelt als untere Wasserbehérde:

Fachbereich Umwelt als untere Bodenschutzbehérde:

Fachbereich Umwelt als zust. Behorde fur den Immissionsschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Fachdienst StralRenverkehr als StraRenverkehrsbehérde

Unter Beriicksichtigung der textlichen Festsetzung, wonach offentliche
und private Sport- und Freizeitveranstaltungen wie z. B. Reitturniere
innerhalb der in Rede stehenden Flache nicht zulassig sind, bestehen aus
Sicht der StralRenverkehrsbehérde gegen die vorgelegte Bauleitplanung
keine Bedenken.

Fachbereich Veterindrwesen als Veterindramt

Aus tierschutzrechtlicher und tierseuchenrechtlicher Sicht bestehen hier
keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. Die zukiinftige Pferdehaltung
dort muss den ,Leitlinien zur Beurteilung von Pferdehaltungen unter
Tierschutzgesichtspunkten® des Bundesministerium fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 10.11.1995 (einzusehen unter
www.bmelv.de) entsprechen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Einhaltung der
angegebenen Leitlinien zur Tierhaltung ist nicht Inhalt der Bauleitplanung.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 94, frilhzeitige Behtérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Fachbereich Umwelt als untere Naturschutzbehdrde
Die Wallhecke entlang der SeetzenstralBe ist als geschitztes Objekt
geman § 35 NNatG nachrichtlich darzustellen (sh. Pkt. 3.7).

Die Wallhecke im westlichen Teil des Geltungsbereichs (sh. Pkt. 5.8) ist
nicht vollstandig dargestellt. Es fehlt ein Abschnitt im nérdlichen Bereich.

Die AusgleichsmalRnahme fiir die Beseitigung der Biotope gemaf § 28a
NNatG ist noch darzustellen (Pkt. 4.1.1 3). (Rohrichtflache und
Kleingewasser); Hinweis: Das Kleingewasser ist bereits beseitigt worden.

Fur die Wallheckenbeseitigung (Durchbruch) ist eine Genehmigung der

unteren Naturschutzbehorde erforderlich.

Die Beseitigung des § 28a-Biotops bedarf der Ausnahmegenehmigung
der unteren Naturschutzbehérde.

Eine Ubernahme gemaR 8§ 9 (6) BauGB der gem. §33 NNatG
geschiitzten Wallhecke erfolgt nicht, da die derzeit bestehende Wallhecke
in diesem Bereich entfernt und weiter westlich neu angelegt wird. Diese
Neuanlage wird gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB als MalRnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (hier:
Anlage einer Wallhecke) festgesetzt und entsprechend der Anlage zur
Planzeichenverordnung (Planzeichen Nr. 13) in den Bebauungsplan
aufgenommen. Hierdurch erfolgt die planungsrechtliche Absicherung
dieser Mal3nahme.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird der angesprochene nérdliche
Teilabschnitt (ca. 14 m) auf Grund der geplanten baulichen Entwicklung
nicht erhalten und demnach nicht weiter ibernommen. Der Eingriff wird im
Rahmen der Kompensationsplanung bertcksichtigt.

Die Ausgleichsmaflinahme firr die Beseitigung der Biotope gemal § 28a
NNatG wird im Rahmen des Antrags auf Ausnahme von den Verboten
geman § 28a (5) NNatG dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Vor Beseitigung von
Wallheckenabschnitten ist die erforderliche Genehmigung von der unteren
Naturschutzbehdrde einzuholen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der entsprechende
Ausnahmeantrag wird rechtzeitig gestellt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord

Im Dreieck 12

26127 Oldenburg

Ziel und Zweck der Aufstellung des o. g. B-Plans ist die Festsetzung einer
privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof‘. Der
Geltungsbereich der Flache umfasst ca. 2,8 ha. Anlass der Planung ist die
Vorbereitung der Planung flir Gewerbe- und Industrieflachen nordéstlich
der B210neu, so dass die dort befindliche Hofstelle mit Pferdehaltung
verlagert werden kann. Der bisherige fiir den sudlichen Bereich geltende
B-Plan 67 ,RosenstraRe” (Parkplatzflachen) wird aufgehoben.

Der Hinweis zur Vertraglichkeit der Pferdehaltung in der Nachbarschaft
zur Wohnnutzung wird zur Kenntnis genommen. Im Entwurf des
Bebauungsplanes werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fir
den Pferdestall sowie die Reithalle in Richtung Westen geriickt, so
dass sich insgesamt ein Abstand von >100 m zwischen dem
Emittenten und der schutzwirdigen Wohnbebauung ergibt.
Hierdurch erfolgt eine weitere Minimierung der evtl. moglichen
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 94, frilhzeitige Behtérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Nutzgebdude und -anlagen (Pferdestall, Reithalle, Reitplatz) sowie
Wohngebaude fir das Wohnen von Betriebsangehoérigen werden
dargestellt. Offentliche und private Sport- und Freizeit- bzw.
Reitveranstaltungen werden wie auch die Pensionspferdehaltung
ausgeschlossen. Die Anzahl der Unterstellmdglichkeiten fiir Pferde wird
auf acht Pferde begrenzt.

Grundsatzlich gehen von der Pferdehaltung Geruchsemissionen aus. Die
geplante Pferdehaltung haben wir in Anlehnung an den VDI- Richtlinien-
Entwurf 3473 - Tierhaltung Rinder — beurteilt.

fiir Tierbestande unter 10 geruchsgewichtete GV
Mindestabstand Geruch in m 30,88
halber Mindestabstand in m 15,44
geruchsgewichteter GV-Bestand 1,36
Geruchsaquivalenzfaktor (feq) 0,17
Tierlebendmasse in GV (MT) 8,00

Auf Basis der Pferdehaltung errechnet sich ein geruchsrelevanter
Viehbesatz in Hohe von ca. 1,36 aGV. Gemal Abstandsdiagramm fir
Tierbestande unter 10 GV lasst sich bei einem geruchsrelevanten
Viehbesatz von 1,36 aGV und einer Bewertung des Emissionspotenzials
mit 100 Punkten ein voller Richtlinienabstand in Hohe von ca. 31 m
ableiten.

Nach Malgabe der VDI-Richtlinien ist der volle Richtlinienabstand
gegeniiber festgesetzten Wohnbauflachen, reinen, allgemeinen und
besonderen Wohngebieten sowie Mischgebieten einzuhalten. Dies gilt
auch gegentber nicht beplanten, im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
im Sinne von § 34 Baugesetzbuch (BauGB), deren Eigenart einem der
genannten Baugebiete entspricht.

Der Standort des geplanten Pferdestalles hat einen Abstand von ca. 65 m
zur oOstlich gelegenen Wohnbebauung. Somit sind vom Pferdestall
ausgehend keine erheblichen Geruchswahrnehmungen bei den
benachbarten Wohnhdusern im Sinne des 8 3
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu erwarten.

Geruchsbelastung durch die Pferdehaltung.

Die Belange des Immissionsschutzes werden zukinftig in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen, der Umweltbericht wird entsprechend
zum Schutzgut Mensch ergéanzt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 94, frilhzeitige Behtérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Die Anlage einer Wallhecke entlang der SeetzenstralRe ist grundsatzlich
im Sinne einer vertraglichen Nachbarschaft insbesondere unter
Beachtung einer méglichen Larm- und Staubentwicklung (Reitplatz) als
sinnvoll anzusehen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken
gegen die 0. g. Planung. Der in den Planungsunterlagen enthaltene
Umweltbericht ist hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aus landwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich als
ausreichend anzusehen. Gegebenfalls ist hinsichtlich des Schutzgutes
.Mensch*  (Immissionsschutz, Beeintrachtigung  Erholungs- und
Wohnfunktion) eine Erganzung sinnvoll.

Sielacht Wangerland

Geschéftsstelle Wasser- und Bodenverbande
Anton-Glinther-Strafl3e 22

26441 Jever

Das vorbezeichnete Bauleitplangebiet grenzt an das Gewasser |l.
Ordnung Nr. 7 (Hookstief). Zur Durchfihrung der Gewasserunterhaltung
hat die Sielacht Wangerland auf Grundlage des Wasserverbandsgesetzes
in seiner Satzung beidseitig der Gewasser Il. Ordnung einen 10,00 m
breiten Raumuferstreifen (gemessen von der oberen Béschungskante der
Gewasser) ausgewiesen. Die Raumuferstreifen sind gemaf der Satzung
nur so zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung der Gewasser nicht
beeintrachtigt wird. Hierzu sind die Raumuferstreifen von allen die
Durchfahrt der Raumgeréate behindernden Einrichtungen und Anlagen,
insbesondere bauliche Anlagen, freizuhalten. Anpflanzungen von
Geholzen in der R&umuferzone sind nur mit Genehmigung des
Verbandes zuldssig. In der vorbezeichneten Bauleitplanung sind die
vorgenannten Satzungsbestimmungen bei der weiteren Umsetzung der
Bauleitplanung zu berlcksichtigen. In den vorgelegten Planunterlagen
wird auf die Satzungsbestimmungen der Sielacht Wangerland
hingewiesen. Die geplante Anlegung eines Ful3- und Radweges im
Bereich des Raumfahrstreifens wird zugestimmt, soweit die
Uberfahrbarkeit des Weges mit Unterhaltungsfahrzeugen jederzeit
gewahrleistet ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Vorgaben gem. der
Satzung der Sielacht Wangerland werden bertcksichtigt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 94, frilhzeitige Behtérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg/Varel
Neue Stral3e 23

26316 Varel

Wir beziehen uns auf die oben genannte Angelegenheit und nehmen
dazu wie folgt Stellung:

In dem Plangebiet betreiben wir verschiedene Versorgungsleitungen und
eine Transformatorenstation, die in ihrer Lage und in ihrem Bestand nicht
gefahrdet werden durfen.

Bitte berticksichtigen Sie bei Ihren Planungen, dass unsere vorhandenen
Versorgungsleitungen nicht durch eine geschlossene Fahrbahndecke
Uberbaut werden. Ebenso bitten wir darum, dass durch spétere
Anpflanzungen unsere Leitungen nicht durch tiefwurzelnde Bé&ume
gefahrdet werden. Vor Baubeginn sind von den ausfiihrenden Baufirmen
die aktuellen Bestandspléane bei uns einzuholen. Weitere Anregungen
oder Bedenken bestehen derzeit nicht.

Im &uRersten Nordosten des Geltungsbereiches verlauft innerhalb der
festgesetzten Grinflache ein Schmutzwasserkanal 250 PVC bzw. 80 PE.
Dieser wird nachrichtlich in den Bebauungsplan GUbernommen. Der
erforderliche Schutzstreifen wird als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
verbindlich festgesetzt.

Das Transformatorenhduschen befindet sich im Randbereich zur
SeetzenstralBe innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,private Parkflache”. Eine Uberplanung ist hier nicht
vorgesehen, die Station wird in ihrem Bestand erhalten.

Kabel Deutschland GmbH
Betastraflle 6-8
85774 Unterfoehring

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 03.02.09.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht tUberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren
Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Eigene MalRnhahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der
Bauausfiihrungsarbeiten berticksichtigt.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 94, frilhzeitige Behtérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 6

Anregungen

Abwagungsvorschlage

und Co. KG zur Anderung bzw. Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbereich nicht
vorgesehen.

Planzeug (ber die vorhandenen Anlagen kénnen Sie bei unserer
Planauskunft in 26789 Leer, Jahnstrale 5 oder unter Tel-Nr.: (04 91) 96
04-1 82 bzw. Fax-Nr.: (04 91) 96 04-1 80 anfordern.

Wehrbereichsverwaltung Nord
Hans-Bodckler-Allee 16
30173 Hannover

Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des
militarischen  Flugplatzes Jever. Die angegebenen Bauhdhen
durchdringen die Vorlagegrenze nicht. Es wird darauf hingewiesen, dass
Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc.
beziehen, nicht anerkannt werden. Das Aufstellen von Baukréanen ist bei
der Wehrbereichsverwaltung Nord (zum Aktenzeichen 1114-Az 56-R-07/09)
gesondert zu beantragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

oowv
Georgstralie 4
26919 Brake

Wir haben die Aufstellung des obengenannten Bebauungsplanes zur
Kenntnis genommen. Das Gebiet ist durch die vorhandene
Versorgungsleitung als teilweise erschlossen anzusehen. Wann und in
welchem Umfang eine Erweiterung durchgefiihrt wird, missen Stadt und
OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten
gemeinsam festlegen. Sofern eine Erweiterung durch einen Investor
notwendig sein sollte, kann diese nur auf der Grundlage des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt werden und ist
somit bei den ErschlieBungs- und Kaufvertragen zu bericksichtigen. Die
vorhandenen Versorgungsleitungen durfen weder durch Hochbauten noch
eine geschlossene Fahrbahndecke - ausgenommen an den
Kreuzungsstellen - Giberbaut werden.

Wir bitten Sie, die durch das Planungsgebiet filhrende Versorgungsleitung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der
Ausflihrungsplanung beriicksichtigt.

Die angegebene Versorgungsleitung DN 100 verlauft auRBerhalb des
Plangebietes in der Parzelle der Rosenstraf3e. Im &dulRersten Nordosten
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 94, frilhzeitige Behtérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (1) BauGB) 7

Anregungen

Abwagungsvorschlage

DN 100 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auszuweisen. Eine
Schutzstreifenbreite von mindestens 6,0 m ist einzuhalten. AuRerdem
sind bei der Erstellung von Bauwerken Sicherheitsabstande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. Ferner weisen wir darauf hin, dass
wegen der erforderlichen Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten die Versorgungsanlagen weder bepflanzt noch mit
anderen Hindernissen (Blumenkiibel oder Entsorgungsanlagen) tberbaut
werden durfen.

Um Beachtung der DIN 1998 Punkt 5 wird gebeten. Die Einzeichnung der
vorhandenen Versorgungsleitungen in dem anliegenden Planausschnitt
ist unmafstablich. Die genaue Lage gibt lhnen nach vorheriger
Terminabsprache unser Dienststellenleiter Herr Zimmering von der
Betriebsstelle in Schoost, Tel. 04461/9810211, in der Ortlichkeit an.

des Geltungsbereiches verlauft innerhalb der festgesetzten Griinfliche
eine Versorgungsleitung 180 PE-HD, die nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen wird. Hierzu wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht von 6,00 m (beidseitig 3,00 m) festgesetzt.

Zentrale Polizeidirektion
Dezernat 55
-Kampfmittelbeseitigungsdienst-
Marienstral3e 34-36

30171 Hannover

Die alliierten Luftbilder wurden auf lhren Antrag hin ausgewertet. Die
Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Planungs- bzw.
Grundsticksbereiches. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in
Bezug auf Abwurfkampfmittel keine Bedenken (siehe Vermerk
Kartenunterlage). Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfause, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte
umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Inhalte der
Luftbildauswertung werden in die Begriindung aufgenommen.
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Bebauungsplan Nr. 94, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Anregungen

Anregungen von Burgern

von folgenden Birgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Jan Carl-Mach
Seetzenstralle 14
26441 Jever

2. Bewohner und Grundstiickseigentiimer
Seetzenstral’e Nordost
SeetzenstralRe 16 bis 28
Nordergast 25 u. 32
26441 Jever
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 94, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 1

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

Jan Carl-Mach
SeetzenstralRe 14
26441 Jever

Zu dem o. g. Bebauungsplan gebe ich folgende Anregung ab:

Ich rege an, dass der Wall in der SeetzenstraBe in Ho6he des
Brauereiparkplatzes dort verbleibt. Dieses soll der Verkehrsberuhigung
dienen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Planaufstellung
wird die o6ffentliche Verkehrsflache in ihrer Gesamtbreite auf insgesamt
7,00 m festgesetzt, um die Flache fur einen bedarfsgerechten Ausbau
planungsrechtlich sicherzustellen. Die jetzt stark degenerierte Wallhecke
im Bereich des Parkplatzes wird aus dieser Verkehrsflache zum Teil in
Richtung Westen verlegt und neu aufgebaut, so dass eine optimale
Abgrenzung entsteht. Eine komplette Weiterfiihrung in Richtung
RosenstralRe ist hinsichtlich der dort liegenden Anlagen (Trafohauschen,
Leitungsverlaufe) nicht moglich. Die jetzt in diesem Bereich an der
SeetzenstralBe liegende Wallhecke besitzt keine verkehrsberuhigende
Funktion. Weitere verkehrsberuhigende MalRnahmen sind auch bei einem
Ausbau nicht notwendig.

Bewohner und Grundstickseigentiimer
SeetzenstralRe Nordost

SeetzenstralRe 16 bis 28

Nordergast 25 u. 32

26441 Jever

Damit eine konfliktlose und fur alle Beteiligten verniinftige Ansiedelung
des privaten ,Pferdehofes Obst* mdglich wird, unterbreiten wir folgende
Anregungen und Vorschlage, um frihestmoglich im Zuge des
Aufstellungsverfahrens, Einfluss zu nehmen.

Anderung: zu B-Plan Nr. 94 -Textliche Festsetzungen 1

Innerhalb der im Bebauungsplan gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof* wird eine
nichtgewerbliche Pferdehaltung von bis zu maximal 8 eigenen Pferden
einschlie3lich Nachzucht zugelassen.

Nicht zulassig sind:

Betreiben einer

a) Reitschule,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 94, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 2

Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

b) Pferdezucht und

c¢) Pensionspferdehaltung

sowie Offentliche und private Sport- und Freizeitveranstaltungen (z. B.
Reitturniere).

Anderung zu B-Plan Nr. 94 .-Textliche Festsetzungen 9

Streiche: aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen ..., setze:
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen ... .

Begriindung: Da die Baufenster mit der Nutzungsart ,Betriebsbezogenes
Wohnen* mit Flachen von 1.200 m? und einer zulassigen Grundflache von
< 500 m* (Norden) und 400 m® mit einer zuldssigen Grundflache von
<250 m® (Suden) vorgesehen sind und damit mehr als groRzigig
dimensioniert sind, sollten die geplanten Garagen/Nebenanlagen
innerhalb der vorgesehenen Baufenster eingeplant werden, um die
Bodenversiegelung so gering wie moglich zu halten.

Vorschlag: Lage der Grundsticksflachen (Pferdestall, Reithalle,
Mistplatte) in Abhangigkeit zur Anzahl der unterzustellenden Pferde.

Aufgrund der vorherrschenden NW/W Winde sind Vorbelastungen durch
Geruchsemissionen des Abfallwirtschaftszentrums Wiefels (Mechanisch-
biologische Abfallvorbehandlungsanlage), der Biogasanlage Hicken im
Gewerbegebiet Leeghamm sowie der Klaranlage Hillernser Hamm stark
ausgepragt. Bei gelegentlichen Ostwinden werden Geruchsbelastigungen
durch die Jever-Brauerei verursacht, deshalb muss eine zusatzliche
Geruchs- und Ungezieferbelastung durch den geplanten Pferdehof auf
das geringste Maf3 beschrankt werden.

Diese Belastung kann durch die Anzahl der unterzustellenden Pferde

und/oder durch bauliche Manahmen minimiert werden.

— Bei Unterbringung bis zu 4 Pferden kdnnte die jetzige Anordnung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen fur den Pferdestall, der Mistplatte

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. AuRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind je Wohngebdude ausschliel3lich jeweils eine
Garage oder Nebenanlage bis zu einer Grundflache von jeweils 50 m?
zuldssig. Die Festsetzung der zulassigen Grundflachen von max. 250 mz
fur das sudliche bzw. 500 m2 fur das nordliche Baufenster schlief3t die
Grundflachen dieser Garagen und Nebenanlagen mit ein und sind nicht
zusatzlich zu rechnen. Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baufenster) wird ausschlie3lich die rdumliche Lage
bestimmt, innerhalb der die Versiegelung zuldssig ist. Die GroRe des
Baufensters ist bei der Berechnung der moglichen Versiegelung ohne
Belang. Mit der Zuldssigkeit einzelner Garagen bzw. Nebenanlagen je
Wohngebdude aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen im
unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit den Hauptgebauden wird
eine optimale Ausnutzung des zur Verfliigung stehenden Platzes (z. B.
Grenzbebauung) ermdéglicht. Eine zusatzliche Versiegelung entsteht
hierdurch nicht.

Dem Hinweis wird zum Teil gefolgt. Die Anzahl der Tiere wird
weiterhin mit 8 Pferden festgesetzt. In Absprache mit dem
zuklnftigen Besitzer der Flachen werden sowohl die Gberbaubaren
Grundsticksflachen fur den Pferdestall als auch die Reithalle im
Nordwesten der Flache westlich der Wallhecke angeordnet. Insofern
erfolgt eine Minimierung maoglicher zusatzlicher
Geruchsimmissionen.

Entsprechend der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer (LWK)
und der dort angegebenen Berechnung (s. 0.) ist bei der geplanten
Pferdehaltung mit 8 Tieren von keiner unzumutbaren
Geruchsbelastung auszugehen. Darliber hinaus ist nach Aussage
der LWK erfahrungsgemafl® davon auszugehen, dass durch die
geplante Pferdehaltung mit 8 Tieren die zu erwartende zuséatzliche
Geruchsbelastung keinen relevanten Geruchsbeitrag zu der
genannten Vorbelastung (insbesondere Zentrale Klaranlage
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Anregungen von Burgern

Abwagungsvorschlage

und der Reithalle beibehalten werden.

- Sollen mehr als 4 Pferde auf dem Pferdehof gehalten werden,
mussten die Uberbaubaren Grundstucksflachen fir den Pferdestall,
der Mistplatte und der Reithalle hinter die westliche Wallhecke gelegt
werden; Tor-, Tur- und Fensteréffnungen sollten in westliche Richtung
angeordnet werden. Der Reitplatz sollte unmittelbar vor die westliche
Wallhecke verlegt werden. Anordnung der verlegten Flachen siehe
Anlage 1.

Vorschlége zum B-Plan Nr. 94 Punkt 5.4.1

GemalR Punkt 5.4.1 besteht die Absicht, die StralRenverkehrsflache
(SeetzenstraBe Nord) auf eine durchgéngige Breite von 7,00 m
festzulegen, um auch langfristig ausreichende Flachen fir die
verkehrliche und sonstige ErschlieRung bereithalten zu kénnen. Derzeit ist
die Fahrbahn auf ca. 3,00 m geschottert ausgebaut. Bedingt durch die
geschotterte Fahrbahndecke ist die Staubbelastung, verursacht durch
Wind und ziigig durchfahrende Kfz, erheblich. Gerade die unmittelbar an
der StraRe wohnenden Anlieger, aber auch FuRganger und Fahrradfahrer
werden erheblich belastet, dieser Missstand ist der Gesundheit fur
Mensch und Tier sicherlich nicht férderlich.

Damit diese Staubbelastung verhindert und dartber hinaus eine
ordentliche und dauerhafte Nutzung der StraRe auch fir Fuganger bei
regnerischem Wetter mdglich wird, sollte eine tragfahige 3,00 m breite
Deckschicht aus Asphalt aufgebracht werden. Die Fahrbahnbreite von
3,00 m waére ausreichend fiur das Befahren von Miullfahrzeugen mit
Seitenladeein richtung und Rettungsfahrzeugen (Erste Hilfe, Feuerwehr).
Weiterhin  sollte der anzulegende Grinstreifen durch bauliche
Malnahmen so abgesichert werden, dass er von Kfz nicht befahren
werden kann. Dieses ware mdglich durch den Einsatz von Hochborden
und eine Bepflanzung des Grinstreifens mit Strduchern und Buschen. In
diesem Zusammenhang wird die Stadt gebeten zu prifen, ob die
Seetzenstralle zwischen Rosenstralie und Nordergast als Einbahnstralle
in Richtung Norden ausgewiesen werden kann. Im Gegenzug kénnte der
Nordergast zwischen Schillerstrale und Seetzenstrae in Richtung
Westen als Sackgasse ausgewiesen werden.

Hillernser Hamm) ergeben wird. Aus Sicht des Immissionsschutzes
ist demnach eine Verlagerung nicht zwingend notwendig. Eine
Festsetzungen zur Anordnung von Gebaudedffnungen sowie eine
verbindliche Verlagerung der Flache fir den Reitplatz erfolgt
demnach nicht. Alternativ zur bisherigen Lage des Reitplatzes wird
jedoch zukinftig auch eine Anordnung des Reitplatzes westlich der
Wallhecke ermdéglicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan wird die
offentliche Verkehrsflache (8 9 (1) Nr. 11 BauGB) der Seetzenstral3e in
ihnrer Gesamtbreite festgesetzt und somit planungsrechtlich gesichert.
Innerhalb dieser Flache kdnnen neben dem Fahrbahnausbau in
ausreichender Breite auch die erforderlichen Seitenstreifen fir
Versorgungsanleitungen, Grinflachen etc. angelegt werden. Der konkrete
Ausbau sowie die hieraus entstehenden Kosten sind nicht Inhalt der
Bauleitplanung.
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Begriindung:
Wegen der geringen Fahrbahnbreite von 3,00 m und einer Stral3enldnge

von ca. 200 m ist ein 2-bahniger Verkehr nicht méglich. Beim Ausfahren
aus der Seetzenstralle in die Rosenstrale kommt es haufig zu
unfalltrachtigen Situationen, die dadurch vermieden wirden. Da die
Fahrbahnbreite 3,00 m betrdgt und eine Tempobegrenzung von 30 km/h
vorgeschrieben ist, dirften Radfahrer entgegen der Fahrtrichtung fahren.
Sollte aus finanziellen Griinden der asphaltierte Ausbau dieser StrafRe
nicht maglich sein, wére zu prifen, ob Alternativ der Griinstreifen mit
einem ausreichend breiten, behindertengerechten Ful3weg ausgestattet
werden konnte. Als weitere Moglichkeit sollte auch die komplette
ErschlieBung der StralBe betrachtet werden. Hilfreich wére eine
Vorabinformation der Anlieger Uber die Kosten und Kostenbeteiligung
dieser Malinahme. Wir bitten um Berucksichtigung und Mitteilung des
Ergebnisses.
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