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Jever — die Stadt der kurzen Wege. Vom Zen-
trum aus ist fast alles, was die Stadt ausmacht,
in wenigen Minuten zu erreichen — ganz gleich,
ob zu Ful3 oder mit dem Rad. Insgesamt zeich-
net sich die Innenstadt Jevers durch ihre hohe
Aufenthaltsqualitat und ihr vielseitiges sowie

kleinteiliges Angebot aus.

Um die Qualitaten sowie mogliche Schwach-
stellen der Innenstadt detailliert herauszu-
arbeiten, wurde ein Innenstadtkonzept in
Auftrag gegeben. Dabei war besonders ent-
scheidend, die Innenstadt als Ganzes in den
Blick zu nehmen, um eine koordinierte und
ganzheitliche Entwicklung zu schaffen. Im
Rahmen der Konzepterstellung wurden insbe-
sondere folgende Themenschwerpunkte be-
handelt: Nutzungen und Stadtbild (Handel im
Wandel, innenstadtnahes Wohnen, gestaltete
Freiraume), Mobilitat sowie Klimaanpassung
und FlieBweganalyse. Im Hinblick auf diese
Schwerpunkte sind Zielsetzungen und ent-
sprechende MaBBnahmen erarbeitet worden,
die nun anhand einer Prioritdtenliste umge-
setzt werden sollen. So kdnnte beispielsweise
der Innenstadtbereich autodrmer gestaltet,
die AuBendarstellung des Einzelhandels ver-
bessert, die Parkplatzbeschilderung ergénzt
bzw. angepasst, der Grinanteil gesteigert und

die Quartiersidentitat gescharft werden.

Ich danke der Arbeitsgemeinschaft, beste-
hend aus den Planungsburos ,WoltersPartner
Stadtplaner GmbH", ,Ambrosius Blanke Ver-

kehrsplanung” und ,Weber Ingenieure”, fur

die Erarbeitung des Innenstadtkonzepts sowie
fir das gelungene und umfassende Blrgerbe-
teiligungsverfahren, welches im Rahmen des-
sen umgesetzt wurde. Es freut mich, dass sich
so viele Mitburger*innen mit ihren Ideen und
Anregungen an den (Online-) Angeboten be-
teiligt haben.

Mit der Umsetzung der erarbeiteten MaBBnah-
men soll ein gemeinsames Ziel verfolgt wer-
den: Die Weiterentwicklung der Stadt Jever.
Es geht nicht nur um einzelne MaBnahmen,
sondern darum, ein gemeinsames Verstand-
nis dafur zu schaffen, wie sich die Stadt kinftig

entwickeln soll.

Jan Edo Albers

Blrgermeister
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1. EINFUHRUNG



Einflhrung
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Die Innenstadt Jevers unterliegt einem steti-
gen Wandel hinsichtlich der ansassigen Nut-
zungen, der Stadtgestaltung, den Mobili-
tatsangeboten, dem Klimaschutz sowie den
Bedurfnissen und Ansprichen der Bewohner
und Besucher. Diese Entwicklung ist jedoch
nicht neu, so dass die Stadt Jever bereits seit
50 Jahren stadtebauliche Erneuerungsmal3-
nahmen durchfihrt. So haben insbesondere
die MalBnahmen im Rahmen der Sanierungs-
gebiete zu einer Verbesserung des Stadtbil-
des und zur nachhaltigen Starkung der Stadt
Jever beigetragen.

Der oben angesprochene Wandel wurde in
den letzten 3 Jahren durch die Covid-19-Pan-
demie nochmals verscharft. Insbesondere vor
dem Hintergrund leerstehender Ladenlokale
und dem Bedeutungsgewinn des Online-Han-
dels kommt vermehrt die Frage nach der Nut-
zungsausrichtung der Erdgeschosszonen auf.
Dariber hinaus héangt eine attraktive und funk-
tionsfahige Innenstadt, von der Erreichbarkeit
und den vorhandenen Mobilitatsangeboten
ab. Ein weiterer Aspekt, der die Attraktivitat
malgeblich beeinflusst, ist die Gestaltung
der offentlichen Rdume. Die Thematik Be-
pflanzung ist auch vor dem Hintergrund des
zunehmenden Klimawandels von grof3er Be-
deutung. Eine Innenstadt kann nur langfristig
funktionsféhig sein, wenn vorsorgliche Mal3-
nahmen zum Erhalt der Infrastrukturen ergrif-
fen werden. Insbesondere die zunehmenden
Starkregen- und Niederschlagsereignisse stel-
len heutzutage viele Stadte vor groBe Heraus-
forderungen.

Es ist daher von besonderer Bedeutung, die
Innenstadt Jevers gesamtheitlich zu betrach-
ten und mithilfe des Innenstadtkonzeptes,
das unter umfangreicher Birgerbeteiligung
erarbeitet wurde, Ziele und Leitlinien fur kinf-
tige Entwicklungen in unterschiedlichen The-
menbereichen (Nutzungen, Verkehr, Freiraum,
Stadtbild) zu definieren.

Das Innenstadtkonzept definiert den Rahmen
der Entwicklung der Innenstadt Jevers fir die
kommenden Jahre. Es beinhaltet Ziele und
Strategien und ist somit richtungsweisend,
bleibt aber offen gegeniber kiinftigen Einflus-
sen. Neben den strategischen Leitlinien bein-
haltet das Konzept eine ganze Reihe konkreter
MaBnahmen. Dies sind sowohl Vorhaben der
Stadtverwaltung als auch solche, die auf pri-
vaten Initiativen beruhen. Das Innenstadtkon-
zept ist eine informelle Planung und beinhal-
tet keine rechtlichen Bindungen.

Die Einbindung der Blrgerschaft bildet einen
wesentlichen Baustein fiur die erfolgreiche Er-
arbeitung eines Innenstadtkonzeptes, denn
nur durch einen transparenten Prozess kann
ein Mittragen und eine Akzeptanz der Leit-
linien und MaBnahmen erreicht werden. Im
Wesentlichen dient das Innenstadtkonzept als
Entscheidungspapier fir Politik und Verwal-
tung bei kiinftigen Projekten.

Die Erarbeitung des Konzeptes wird im Rah-
men des Sofortprogramms , Perspektive In-
nenstadt!” des Landes Niedersachsen gefor-
dert.

Buniynjuig
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Als Reaktion auf den stetigen Wandel und
die damit einhergehenden Herausforderun-
gen fur die Stadtstruktur Jevers wurde im Jahr
2022 beschlossen, fur die Innenstadt ein ,In-
nenstadtkonzept” zu erarbeiten. Aufgrund
der umfassenden Thematik wurde fir die
Erarbeitung des Konzeptes eine Arbeitsge-
meinschaft aus den Bereichen Stadtplanung
WoltersPartner Stadtplaner GmbH, Verkehrs-
planung blanke ambrosius und Regenwasser-
management Weber Ingenieure gebildet.

Zu Beginn erfolgten umfangreiche Ortsbege-
hungen und Bestandsaufnahmen durch die je-
weiligen Fachburos hinsichtlich der einzelnen
Schwerpunktthemen, die als Grundlage fir die
themenbezogene Analyse dienten. Dartber
hinaus wurden bestehende Fachplanungen
und -beitrége (siehe Kapitel 2.6), Gutachten
sowie demografische Statistiken und histori-
sche Berichte und Zeugnisse ausgewertet.

Die Analysen haben deutlich gemacht, dass
sich einzelne Bereiche der Innenstadt durch
ihre vorhandenen Nutzungen, Bebauungs-
struktur etc. stark unterscheiden. Daher wurde
die Innenstadt Jevers auf Grundlage der ge-
wonnenen Ergebnisse in neun sogenannten
.Mikroquartiere” unterteilt. Fir jedes einzel-
ne Quartier wurde ein ,Steckbrief” mit dem
geltenden Planungsrecht, den vorwiegenden
Nutzungen sowie der vorhandenen baulichen
Struktur erarbeitet. Im Rahmen der ersten Bur-
gerbeteiligung wurden die ersten Erkenntnis-
se zur Diskussion gestellt.

Den Auftakt in die Phase | der Birgerbeteili-
gung bildete am 23.09.2022 ein Marktstand
auf dem jeverschen Wochenmarkt. Mithilfe
von gezielten Fragestellungen wurden die
Birger ermutigt ihre Meinung zur Innenstadt
abzugeben.

Als weiterer Baustein fand am 29.09.2022 das
1. Blrgerforum statt. Zu Beginn wurde ein
Stadtspaziergang angeboten, wo vor Ort tber
Probleme und Handlungserfordernisse dis-
kutiert werden konnte. Im Anschluss wurden
im Theater Am Dannhalm in einem Informa-
tionsvortrag die Analyseergebnisse sowie die
Einteilung der Mikroquartiere samt Quartiers-
steckbrief vorgestellt. AnschlieBend konnten
eigene ldeen, Anregungen und Kritiken an
Stellwanden mit Planen der Innenstadt mit den
Fachplanern diskutiert und schriftlich festge-
halten werden. Parallel fand die erste Online-
Beteiligung Uber eine Beteiligungsplattform
statt, in der auf einer Karte der Innenstadt die
erste Mal3nahmenideen, aber auch Anregun-
gen und Kritik seitens der Burgerschaft einge-
tragen werden konnten.

Am 12.10.2022 wurden die Ergebnisse der 1.
Birgerbeteiligung dem Ausschuss fir Bauen,
Stadtentwicklung, StraBBen, Umwelt, Landwirt-
schaft und Landschaft vorgestellt und die wei-
tere Vorgehensweise erortert.

Auf Grundlage der Beteiligungsergebnisse
wurden Leitlinien fir die kiinftige Entwicklung
und Ausrichtung sowie konkrete vorbereiten-
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de und bauliche MaBnahmen fiir die einzel-
nen Mikroquartiere erarbeitet.

Am 10.01.2023 fand das zweite Burgerforum
im ehemaligen Schuhhaus Pekol statt. Der
vorangegangenen Diskussion um die Stadt-
entwicklung in den lokalen Zeitungen sorgte
fir eine zahlreiche Beteiligung der Birger-
schaft. Parallel erfolgte Uber einen Zeitraum
von 10 Tagen wiederum eine Online-Beteili-
gung. In dieser Beteiligung hatten die Birger
die Moglichkeit, den einzelnen Leitlinien und
MaBnahmen konkret zuzustimmen oder diese
abzulehnen, so dass sich ein deutliches Mei-
nungsbild ablesen lieB3.

Am 17.01.2023 fand darlber hinaus eine zu-
satzliche Burgerveranstaltung statt, die sich in
erster Linie an die Gewerbetreibenden und Ei-
gentUmer richtete. Diese Veranstaltung diente
als vertiefende Diskussion zum vorausgegan-
genen Burgerforum.

Auf Grundlage der zweiten Beteiligungspha-
se wurden die Leitlinien und MaBnahmen des
Innenstadtkonzeptes modifiziert und erganzt.
AnschlieBend wurde das Innenstadtkonzept
durch die Fachplanungen dokumentiert. Das
Konzept wurde am 01.03.2023 im Ausschuss
vorgestellt und am 16.03.2023 im Rat be-
schlossen.

Buniynjuig






2. RAHMENBEDINGUNGEN



Rahmenbedingungen

N
(o2}

Abb. 131 Untersuchungsraum



Der Untersuchungsraum setzt sich aus dem
Bereich der historischen Altstadt innerhalb
der Wallanlagen, den Wallanlagen selbst,
dem Areal des Schloss Jever einschlieBlich
des Schlossparks sowie der Neustadt samt
Alter Markt, den FuBgéngerzonen Schlacht-
straBe und Neue StralBe, dem Bereich des
ehemaligen Hafenbeckens (Schlachte), den
Flachen rund um die Straf3e ,Kostverloren”
und noérdlichen Teilen der MihlenstraBe zu-
sammen. Die genaue Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches fur das Innenstadtkonzept ist
der Abbildung 11 zu entnehmen.

Insgesamt betréagt die GroBe des Untersu-
chungsraumes 28,91 ha.

Die Stadt Jever besteht aus der Kernstadt
bzw. dem Stadtteil Jever sowie den Orts-
teilen Moorwarfen, Rahrdum und Cleverns /
Sandel. Insgesamt erstreckt sich das Stadtge-
biet Uber eine Flache von etwa 42 km?. Den
gréBten Flachenanteil nimmt dabei der Orts-
teil Cleverns / Sandel mit ca. 18,70 km? ein.
ZweitgroBter Ortsteil ist die Kernstadt bzw.
der Ortsteil Jever mit ca. 14,3 km?.

In den vergangenen Jahren weist Jever ein
geringes, aber kontinuierlich steigendes Be-
volkerungswachstum auf. 2020 zdhlt die Stadt
14.723 Einwohner, verteilt auf alle Ortsteile.
Dadurch ergab sich eine Bevolkerungsdichte
von etwa 350 Einwohner je km?.

Mehr als 70 % (10.750) der Einwohner leben
dabei im Ortsteil Jever selbst. 2010 lag die
Einwohnerzahl bei 14.189, so dass ein An-
stieg der Bevolkerung von etwa 0,4 % zu ver-
zeichnen ist. Verglichen zu den Jahren 2000
(13.782) ca. 0,7 %,1990 (12.848) ca. 1,5 % und
1980 (12.628) ca. 1,7 % wird der langsame,
aber wachsende Anstieg der Bevolkerungs-
zahlen deutlich (Quelle Stadt Jever).
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Die Kreisstadt Jever liegt im Nordwesten
des Bundeslandes Niedersachsen und bildet
den Verwaltungssitz des Landkreises Fries-
land. Mit der Kommunalreform im Jahr 1972
besteht Jever aus der Kernstadt bzw. dem
Stadtteil selbst sowie drei weiteren Ortstei-
len (Moorwarfen, Rahrdum und Cleverns /
Sandel). Geografisch liegt die Stadt Jever im
sogenannten Jeverland und damit im Nord-
osten der ostfriesischen Halbinsel. Im Nor-
den grenzt das Stadtgebiet an die Gemeinde
Wangerland, im Stidosten an die Stadt Schor-
tens, im Stden an die Gemeinde Friedeburg
und im Westen an die Stadt Wittmund. Die
Stadt Jever liegt in unmittelbarer Entfernung
zur niedersachsischen Nordseekiste (ca. 15
km). Neben der Stadt Jever als Mittelzen-
trum, ist auch die westlich gelegene Stadt
Wittmund in einer Entfernung von 10 km als
Mittelzentrum einzustufen. Das nachstgele-
gene Oberzentrum ist die Stadt Wilhelmsha-
ven in einer Entfernung von 18 km in &stlicher

Richtung.

Mit etwa 14.300 Einwohnern ist Jever die dritt-
groBte Stadt des Landkreises hinter der Stadt
Varel (ca. 24.800 Einwohner) in einer Entfer-
nung von 33 km in stidostlicher Richtung und
der Stadt Schortens (ca. 20.800 Einwohner) in
einer Entfernung von 11 km ebenfalls in std-
Ostlicher Richtung.

Die Stadt Jever verfligt Uber eine gute An-
bindung an die Verkehrsnetze Uber die
BundesstraBe 210, die nordlich entlang des
Stadtgebietes verlauft. Im weiteren Verlauf in
Richtung Stdosten stellt die B 210 durch den

Kreuzungspunkt mit der Autobahn 29 die
Uberregionale Anbindung in Richtung Wil-
helmshaven und Oldenburg sicher. In west-
licher Richtung gewahrleistet die Bundes-
straBe 210 die regionale Anbindung an die
Stadte Wittmund, Aurich und Emden. Durch
die Kreuzung der B 210 mit der B 461 wird zu-
dem der Hafen Harlesiel und damit die fries-
léandische Insel Wangerooge erschlossen.

Darlber hinaus verfligt Jever Uber einen
Bahnhaltepunkt, der die Stadt in Richtung
Westen mit den Stadten Wittmund und Esens
und Richtung Stdosten mit der Stadt Schor-
tens, der Gemeinde Sande, der Stadt Varel
und weiter mit der Stadt Oldenburg verbin-
det.

Der nachstgelegene internationale Flugha-
fen ist der ca. 70 Autominuten entfernte Flug-
hafen Bremen.

Abb. 151 Stadtgebiet Jever
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Archéologische Funde belegen eine friihe Be-
siedlung der Gegend rund um Jever bereits
in der frihen Steinzeit und den nachfolgen-
den Epochen. Aufgrund der Néhe zur Nord-
seekUste und des Seehafens war Jever bereits
im 10. und 11. Jahrhundert ein wichtiger Han-
delsort. In den nachfolgenden Jahrhunderten
sorgten Versandungen und Eindeichungen
dafir, dass die einstige Hafenstadt immer tie-
fer in das Binnenland zurlickgedrangt wurde
und die Seezugénge sich verschlossen. Diese
Entwicklung lieB allerdings die Bedeutung
Jevers als Handelsort, nicht zuletzt wegen
des 1561 angelegten Hafens (,Schlachte”
(Umschlagplatz), schmalern. Uber das fortbe-
stehende sogenannte ,Hooksieler Tief”, ein
ca. 12 km langes FlieBgewasser, das als Bin-
nengewasser in die Nordsee flieBt und in den
Seehafen Hooksiel mindet, konnte weiterhin
die im Osten der Stadt gelegene ,Schlachte”
von kleineren Schiffen erreicht werden. Das
Tief und der Bereich rund um die Schlach-
te bildeten daher jahrhundertelang ein be-
deutsames Handelszentrum und wurden erst
durch den Ausbau der StraBenverkehrsnetze
abgeldst. Mit der Zeit wurde das Tief zuneh-
mend verfullt und gegenwartig erinnern nur
noch ein Schiffsspielplatz in einer Vertiefung
und der erhaltene Name , Schlachte” an den
einstigen Hafen.

Einen Meilenstein der Stadtgeschichte bildet
das Fraulein Maria, die Tochter des letzten
Hauptlings des Jeverlandes, Edo Wiemken
der Jingere, der im Jahr 1505 die Bautétig-
keiten am Schloss Jever beendete. Nicht
nur, dass Fraulein Maria die Unabhangigkeit

Jevers gegeniber des ostfriesischen Grafen
Edzard des GroBen wiederherstellte, son-
dern Jever erhielt auch in ihrer Regentschaft
die offiziellen Stadtrechte im Jahr 1536. Noch
heute ist der Begriff ,,Marienstadt” fur Jever
gelaufig.

In den darauffolgenden Jahrzehnten stand
die Stadt und das umgebende Jeverland
unter der russischen Herrschaft von Familien-
mitgliedern des Flrstentums Anhalt-Zerbst,
bis Jever 1807 durch franzésische Truppen
besetzt und an das Kénigreich Holland ange-
gliedert wurde. Nur drei Jahre spater wurde
das Konigreich Holland samt Jever zum Kai-
serreich Frankreich erklart und stand damit
unter napoleonischer Herrschaft. Mit dem
Sturz Napoleons kehrte Jever zur russischen
Herrschaft zurlick, die die Stadt 1818 an das
GroBherzogtum Oldenburg Ubergab. Im Jahr
1844 erhielt Jever daraufhin ein neues Stadt-
recht und im Jahr 1856 ein Stadtrecht der
1. Klasse. Diese Auszeichnung kommt einer
gegenwartig als kreisfreien Stadt eingestuf-
ten Stadt gleich. Mit der oldenburgischen
Verwaltungsreform 1933 wurde das Amt Je-
ver und das Amt Varel zum Amt Friesland ver-
einigt und seit Ende der 30er Jahre wird das
Gebiet als , Landkreis Friesland” bezeichnet.

Zur Sicherung der neu ernannten Stadt wur-
den im Jahr 1536 durch die Jeveraner bis zu
8,0 m hohe Erdwalle und vorgelagerte Fes-
tungsgraben errichtet. Die ringférmige Graf-
tenanlage konnte zur damaligen Zeit nur
mithilfe von drei Bricken und den dahinter
liegenden Stadttoren, dem St. Annen-Tor im
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Nordwesten, dem Wangertor im Osten und
dem Schlosstor im Stidosten, Uberquert wer-
den.

Anfang des 19. Jahrhunderts wurde die ein-
seitige Wehranlage aufgrund der Entwick-
lung von Distanz-Waffen und dem Bedarf
an Handelsflachen schrittweise zurlickge-
baut. Die Erdwalle wurden abgetragen und
der Graftenring im Bereich der Stadttore mit
Erde aufgefillt. Im Ergebnis blieben finf von-
einander getrennte Graften Ubrig. Gemal
der heutigen Namensbezeichnung handelt
es sich dabei um die Schlossgraft, die als fast
ringférmige Graftenanlage das Schloss Jever
umgibt, die Blankgraft am von-Thinen-Ufer,
die Pferdegraft und Duhmsgraft am Elisa-
bethufer und die Prinzengraft.

In den nachfolgenden Jahrzehnten wurde die
ehemalige Festungsanlage Schritt fir Schritt
gestalterisch verandert. So wurde beispiels-
weise die Aasgraft zwischen der St. Annen-
StraBe und der GroBe WasserpfortstraBBe
vollstandig verflllt und die Flache als Park-
allee gestaltet (heutige Karl-Jaspers-Anlage).
Darlber hinaus wurden die Flachen der ehe-
maligen Erdwélle fir den Bau von Wohnge-
bauden in Anspruch genommen. Auch die
Flache des einstigen Wangertores (heute
Ubergangsbereich zum Kiebitzplatz) musste
der Bebauung weichen.

In den darauffolgenden Jahren wurden die
Wallanlagen zu parkahnlichen Grinraumen
umgestaltet. Ende des 19. Jahrhunderts wur-
den diesbezliglich verschiedene Gestaltun-
gen geplant. U. a. war in diesem Zusammen-

hang der englische Landschaftsgarten (siehe
Abb. 14) von Bedeutung, deren Planung je-
doch nicht vollstdndig umgesetzt wurde.

Jever blickt auf sehr bewegte Jahre nach dem
1. Weltkrieg und die Zeit der Machtibernah-
me der NSDAP zurtick. Insbesondere die Zeit
kurz vor der Kapitulation bleibt bis heute auf-
grund eines Denkmals an der Schlossmau-
er in Erinnerung. So sollte Jever auf Befehl
der Kreisleitung, trotz der heranrickenden
Alliierten, verteidigt werden. Daraufhin pro-
testierten am 03. Mai 1945 zahlreiche Birger
gegen das Unterfangen und hissten eine wei-
Be Fahne des Friedens auf dem jeverschen
Schloss.

Verschiedene Kreisreformen und die Rick-
nahme dieser in den 70er Jahren haben dazu
gefuhrt, dass Jever weiterhin die Funktion als
Kreisstadt beibehélt.

Die tUber 1.000 Jahr alte Stadtgeschichte zeigt
sich heute in vielen denkmalgeschitzten und
historischen Bauwerken, Stral3enziigen und
Platzflachen. Die Erhaltung und die Wahrung
dieses Bestandes sind seit Jahrzehnten die
Aufgabe der Stadt Jever. So wurde in Jever,
als eine der ersten Stadte Niedersachsens,
von 1969 bis 1985 eine sensible Altstadtsa-
nierung vorgenommen. In den letzten Jahr-
zehnten wurden zudem verschiedene Forder-
programme durchgefiihrt. Des Weiteren gab
es 2008 Bestrebungen zur Entwicklung eines
neuen Altstadtquartiers, das sogenannte St.-
Annen-Quartier. Ziel war es, den historischen
Stadtkern zu beleben, seniorengerechte
Wohnformen sowie Parkraum zu schaffen.
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Jever aus dem Jahr 2009 stellt den Altstadt-
bereich zum GroBteil als gemischte Baufla-
che dar. Lediglich der Bereich im Norden der
Altstadt, begrenzt durch die Drostenstral3e,
SteinstraBBe und der StraBBe ,Am Wall”, wird
als Wohnbauflache dargestellt. Darliber hin-
aus befinden sich innerhalb der Wallanlage
Flachen fir den Gemeinbedarf wie z. B. 6f-
fentliche Verwaltung, Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienenden Gebdude und Einrich-
tungen und Kindergarten. Die Wallanlagen
selbst werden als Offentliche Griinfliche
bzw. Wasserflache dargestellt. Der Grof3-
teil der Neustadt (Alter Markt, Neue Stral3e,
SchlachtstralBe, Schlachte und MUhlenstral3e)
wird ebenfalls als gemischte Bauflache dar-
gestellt. Ausnahmen bilden in diesem Areal
unter anderem die Stellplatzflachen, die als
StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkplatz” dargestellt werden. Wie
die Abbildung 19 zeigt, werden die Flachen
des Schlossparks als Landschaftsschutzgebiet
gekennzeichnet. Entlang der Muhlenstral3e
stellt der wirksame Flachennutzungsplan Be-
reiche als Flachen fir den Gemeinbedarf mit
den der vorhandenen Nutzung entsprechen-
den Zweckbestimmungen (z. B. &ffentliche
Verwaltung) dar.

Innerhalb des gesamten Innenstadtbereiches
werden Uberlagernd zahlreiche Denkmaler
und Bodendenkmalern dargestellt.

Fir den GroBteil des Geltungsbereiches des
Innenstadtkonzeptes wurden im Laufe der
Zeit Bebauungsplane aufgestellt.

Die Bebauungsplane fir den westlichen und
sUdlichen Bereich der Altstadt (Nr. 22, 55, 91
und 98) setzten die Siedlungsbereiche vor-
wiegend als Kern- und Mischgebiete fest. Das
Areal im Norden der Altstadt (Bebauungs-
plan Nr. 24) wird hingegen als ,Allgemeines
Wohngebiet” festgesetzt. Die Wallanlagen
werden von mehreren Bebauungsplénen er-
fasst, die allesamt den Gringdrtel als 6ffent-
liche Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” festsetzen.

Fir den Bereich der SchlachtstraBBe / Schlach-
te gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
27 ,Schlachte”. Dieser trifft fir die Flachen
entlang der SchlachtstraBe und rund um die
Schlachte die Festsetzung als Kern- oder
Mischgebiet.

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Stadtmitte/Alter
Markt” setzt die Flachen entlang der Neuen
StralBe, der Kaakstraf3e sowie rund um den Al-
ten Mark als Kerngebiet fest. Die Flachen im
Bereich der StraB3e ,Kostverloren” und ent-
lang des Grashausweges werden vorwiegend
als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 28 Il setzt den Be-
reich Ostlich der MduhlenstraBe als Misch-
gebiet fest. Fir den Bereich westlich der
MuihlenstraBe wurde kein Bebauungsplan
aufgestellt.
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Abb. 241 FlieBwege
© Weber Ingenieure GmbH
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Stadtebaulicher und frei-
raumplanerischer Rah-
menplan ,Wallanlagen /
Verbindung Schlachte”

Denkmalpflege

Fachbeitrag
FlieBwege-
analyse

rischer Rahmen
plan ,Alter Innen-
Markt” | stadt-
konzept

4

Einzelhandels-
konzept 2022

Fachbeitrag
Ruhender
Verkehr und
Mobilitat

Abb. 251 Inhalte Innenstadtkonzept

Im Jahr 2022 wurde fir den Bereich der Wall-
anlagen sowie die Verbindung zur Schlachte
ein stadtebaulicher und freiraumplanerischer
Rahmenplan erarbeitet (s. Abb. 21). Anlass
des Rahmenplans war die weitere Qualifizie-
rung des vorab erarbeiteten integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK).
Der Rahmenplan soll kiinftig als Grundlage
fur die weiteren vertiefenden Objektplanun-
gen und die spatere Umsetzung dienen.

Ausgangspunkt des Rahmenplans war eine
umfassenden stadtebaulichen und freiraum-
planerischen Analyse. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass die vorhandenen Strukturen
und die bedeutsame Geschichte der Stadt-
bereiche ein starkes Rickgrat fur kiinftige Ent-
wicklungen bilden, dennoch Funktionsverlus-
te zu erkennen sind. In Kombination mit einer
breiten Birgerbeteiligung wurde daraufhin

ein umfangreiches Mal3nahmenkonzept zur
Aufwertung und Stérkung der Wallanlagen,
des Ubergangsbereiches zwischen Altstadt
und Neustadt, der SchlachtstraBe und der
Schlachte erarbeitet. Ergénzend dazu wur-
de ein Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan
erstellt, der die schrittweise Umsetzung der
MaBnahmen begleitet.

Mit dem Rahmenplan und seinem MafBnah-
menkonzept ist ein umfassendes Programm
auf den Weg gebracht worden, welches in-
tegrierte Losungsansétze fur die Stadt Jever
aufzeigt.

Die FlieBwegeanalyse stellt einen wichtigen
Fachbeitrag dar, der im Rahmen des Innen-
stadtkonzeptes fur die Stadt Jever 2023
durch das Ingenieurbiro Weber Ingenieure
erarbeitet wurde. Der Schwerpunkt des Fach-
beitrags liegt auf dem Thema Klimaanpas-
sung mit Blick auf die Nutzung von Nieder-
schlagswasser flr die vorhandenen Graften.
Anlass des Fachbeitrags ist der vorhandene
Klimawandel mit seinen zunehmenden Ext-
remwetterereignissen in Form von Starkre-
gen und Trockenperioden.

Aufgrund dessen wurde durch eine FlieB3-
wegeakkumulation und Senkenberechnung
fir den Bereich der Innenstadt durchgefihrt.
Im Ergebnis wurden die vorhandenen Fliel3-
wege des Niederschlagswassers und deren
Einzugsbereich sowie bestehende Senken im
Innenstadtgebiet ermittelt.
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Abb. 26 | Verkehrsfiihrung Altstat

© Zacharias Verkehrsplanungen

= gy #} Eu g o N Beschiiderung

\.f' & P -5-@ -@ Fahrradparkhausl ' " Fuwege ( ")

= . :‘? i Mobilitatsstation \ | Ny ‘??,r
i

Modemlslerung
Haltestelle

Erweiterung
Parkbeschllderung )
w

Zrweiterung
negweiser PLS

Erweiterung
N Parkbeschllderung

Beschilderung
FuBwege (“i)

Zusétzliche
FuRgangerquerung

™ Sperrung
Kfz-Verkehr
I s

Erweiterung
Parkbeschilderung

T 0 & ) A & X ! =
=h1- H::. e ' e U Optimierung
—3- 15 ! | JEARL ) | Fahrradparkhaus / s FG-Griinzeiten
ah H i 7 = o r

Mobilitatsstation

1Besch|lden.|ng I—&,,
.. FuBwege (‘i) ¢

= n- ‘_ﬁgﬁ

eschilderung
‘uBwege (“i)

Erweiterung
Parkbeschilderung

k. Optimierung -
.11 FG-Griinzeiten

Fahrradparkhaus/ -
Mobilitétsstation r
i > A Mltfahiant F '%{‘ J""_‘_.a--
Abb. 271 Handlungsempfehlung Baustein Verkehr und Mob|||tat

© abvi



Durch die Analyse und Berechnungen konn-
ten verschiedene Bereiche ermittelt werden,
die sich besonders dafiir eignen, das Nieder-
schlagswasser aus dem Stral3enraum in die
Graften einzuleiten. Darlber hinaus wurden
Dachflachen ermittelt, die sich fur den An-
schluss an die Graften eignen, so dass in
diesen Bereichen das Niederschlagswasser
direkt in die Graft geleitet werden kann.

Im Jahr 2016 wurde fur die Stadt Jever durch
das Blro Zacharias Verkehrsplanungen ein
Verkehrsentwicklungsplan erarbeitet.  Ziel
des Planes war es, die aktuellen Bedurfnis-
se und Anforderungen an die Verkehrsinfra-
struktur zu identifizieren und den IST-Zustand
des Systems zu analysieren.

Auf Grundlage der Analyse hat das Biro
Zacharias ein Handlungskonzept, den so-
genannten ,Verkehrsentwicklungsplan”, er-
arbeitet, der darauf abzielt, Schwachen zu
minimieren und Starken zu kraftigen. Zudem
dient der Plan als Grundlage fur kiinftige Ver-
kehrsplanungen.

Im Rahmen der Analyse wurden verschiedene
Verkehrszéhlungen (s. Abb. 21) durchgefihrt
sowie Knotenpunkte und Beschilderungen
betrachtet. AnschlieBend wurden die gewon-
nenen Ergebnisse ausgewertet.

Der Plan kommt zu dem Ergebnis, dass durch
den Bau der Umgehungsstral3e die innerdortli-
chen Verkehrsbelastungen deutlich reduziert
werden konnten. Jedoch besteht in Teilberei-
chen nach wie vor ein Handlungsbedarf. So

wird z. B. die Umgestaltung der Knotenpunk-
te Wangerlandische Stral3e / Schillerstra3e
und SchillerstraBe / Elisabethufer, sowie die
Steigerung der Durchlassigkeit und Oberfla-
chengestaltung von StraBenzigen fiur Rad-
fahrer empfohlen.

Der Baustein ,Verkehr und Mobilitdt” stellen
einen weiteren wichtigen Fachbeitrag, der im
Rahmen des Innenstadtkonzeptes von dem
Ingenieurblro ambrosius blanke verkehr.inf-
rastruktur erarbeitet wurde, dar.

Dafur wurde aufbauend auf dem Verkehrs-
entwicklungsplan aus dem Jahr 2016 eine
Parkraumerhebung durchgefihrt und ausge-
wertet. Darliber hinaus wurde das vorhande-
ne Parkleitsystem analysiert.

Zusammenfassend wurden die Ergebnisse
des Verkehrsentwicklungsplanes bestatigt.
Die Innenstadt Jevers verfligt Uber ein aus-
reichendes Stellplatzangebot, wenn gleich
die Verfigbarkeit nicht immer gegeben ist.
Darlber hinaus wurde ein Handlungsbedarf
bei der Beschilderung der Parkplatze identi-
fiziert, da einzelne Stellplatzanlagen unzurei-

chend beschildert sind.

Erganzend schlagt das Ingenieurblro weitere
punktuelle MalBnahmen zur Starkung neuer
Mobilitdtsformen, wie beispielsweise die Er-
richtung einer Mobilitatsstation und / oder
eines Fahrradparkhauses vor. Geblndelt
werden diese EinzelmaBBnahmen und Hand-
lungsempfehlungen in der Abbildung 24 dar-
gestellt.
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Abb. 28 | Einzelhandelserhebung 2022
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2022 wurde das Einzelhandelskonzept der
Stadt Jever von 2016 mit dem Ziel fortge-
schrieben, fur die Weiterentwicklung der
Zentren- und Einzelhandelsstruktur, eine
tragfahige, stadtebaulich-funktionale und
rechtssichere Grundlage zu erarbeiten. Da-
fur erfolgte seitens des Biros Junker+Kruse
eine Angebots- und Nachfrageanalyse sowie
die Untersuchung der Kundenherkunft und
des Einzugsbereichs. Das Konzept kommt zu
dem Ergebnis, dass die Innenstadt sich mit
ihrer kompakten stadtebaulichen Struktur
und der Nutzungsmischung grundsatzlich als
funktionsfahiger, quantitativ gut ausgestatte-
ter Standort prasentiert. Die Kunden kommen
zu 50% aus der Stadt, je 25 % stammen aus
dem Umland bzw. sind Touristen. Folgende
Entwicklungsziele werden festgehalten:

e Erhalt, Ausbau und nachhaltige Sicherung
einer attraktiven Versorgungsstruktur

e Erhaltvon Vielfalt/ Kleinteiligkeit des EZH

e Attraktivitatssteigerung und qualitative
Weiterentwicklung

e Profilierung und Positionierung durch Er-
ganzung des Angebotsspektrums

e Keine weitere raumliche Ausdehnung,
stattdessen Entwicklung von innen heraus

e Sicherungund Ausbau der attraktiven und
multifunktionalen Angebotsmischung

e Sicherung der Grundversorgung
e Aktives Leerstandsmanagement
¢ Digitalisierung als Chance begreifen

e \Verbesserung der AuBBendarstellung

Die Stadt Jever verzeichnete in den letzten
Jahren stagnierende und zum Teil sinkende
Gastezahlen, wahrend sich die Zahlen der
Umlandgemeinden positiv entwickeln. Auf-
grund dessen wurde im Jahr 2019 ein Tou-
rismuskonzept in Auftrag gegeben und von
dem Biro ift erstellt. Ziel des Konzeptesist die
Starkung der jeverschen Tourismuswirtschaft
durch die Sicherstellung der Qualitat der An-
gebote und gleichzeitiger Betrachtung von
zukunftsweisenden Ansatzen. Das Konzept
kommt zu dem Ergebnis, dass die Stadt Je-
ver grundsatzlich Uber ein hohes Potenzial als
touristischer Standort verfligt, welches sich
nicht zuletzt auf die Fille an Attraktionen wie
das jeversche Schloss, die Wallanlage, die
historische Altstadt und die Brauerei zurlck-
zufUhren |asst. Das Zusammenspiel aus histo-
rischen und denkmalgeschitzten Gebauden,
Uppigen Grin- und Wasserflachen und der
Brauerei macht Jever als Urlaubs- oder Aus-
flugsort attraktiv. Weiterer Vorteil sind die
kurzen Wege in Jever, wenn gleich die feh-
lende bzw. uneinheitliche Beschilderung ne-
gativ bewertet werden. Darlber hinaus wird
als Schwache die fehlende Inszenierung von
Besonderheiten z. B. die ehem. Hafenstadt
gesehen. Das Konzept nennt im Ergebnis
verschiedene Maf3nahmen zur Stérkung des
Tourismusstandortes wie

e Starkung Verbindung Altstadt / Neustadt

e FEtablierung Beschilderungskonzept

Erlebbarkeit der Tourist-Info
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Abb. 29 | Analyse Nutzungsstruktur



Die Nutzungsstruktur der Stadt Jever basiert
grundlegend auf dem historischen Stadt-
grundriss. Bei dem Bereich innerhalb der
Wallanlagen handelt es sich um die Altstadt
Jevers. Die Flachen 6stlich davon werden
als Neustadt bezeichnet. Die Schlachtstral3e
und Wangerstral3e waren einst wichtige Han-
delsstraBen zwischen dem ehemaligen Ha-
fenbecken (Schlachte) in der Neustadt und
dem Kirchplatz, der zentral in der Altstadt
gelegen ist. Noch heute ist in diesem Be-
reich ein hoher Einzelhandelsbesatz zu ver-
zeichnen. Gleiches gilt fir die Neue Stral3e,
die die SchlachtstraBe mit dem Alten Markt
verbindet. Auch hier sind vorwiegend Einzel-
handelsnutzungen vorhanden. Innerhalb der
Altstadt besteht im Bereich der GroBBen Was-
serpfortstraBe, eine ehemalige Einfallstra-
Be, eine weitere Handelsagglomeration. Bei
den Einzelhandelsnutzungen handelt es sich
in der Regel um kleinere, inhabergefihrte
Geschafte. Wie die Bestandskartierung der
Nutzungen verdeutlicht, ist im Ubrigen Alt-
stadtbereich hauptsachlich eine kleinteilige
Nutzungsmischung aus Dienstleistung und
Handel in Kombination mit Gastronomie,
Kultur und Wohnen vorzufinden.

Gastronomische Angebote mit AulBensitz-
bereichen sind vorwiegend im Bereich von
Platzen wie z. B. im Norden des Kirchplatzes,
am Kiebitzbrunnen und am Alten Markt vor-
handen. Darlber hinaus sind kleinteiligere
Gastronomienutzungen innerhalb der Ful3-

géngerzonen der SchlachtstraBe und der
Neuen StraBBe vorhanden. Weitere gastrono-
mische Nutzungen befinden sich im Bereich
der SteinstraBBe und der MihlenstraBe im Su-
den des Geltungsbereiches des Innenstadt-
konzeptes. Das Spektrum der Einrichtungen
ist dabei sehr vielseitig.

Wohnnutzungen sind im gesamten Bereich
der Innenstadt vorhanden, wobei sie in den
FuBgéngerzonen, am Alten Markt und am
Kirchplatz in der Regel in den Obergeschos-
senvorhandensind. In den anderen Bereichen
der Innenstadt sind sie Teil der vorhandenen
Nutzungsmischung. Eine Besonderheit stellt
der nordliche Bereich der Altstadt dar, in
dem das Wohnen die vorwiegende Nutzung
einnimmt. Mit dem Wohnprojekt ,St.-An-
nen-Quartier” verfigt die Altstadt Uber ein
groBeres Angebot an barrierefreien Service-
Wohnungen. Dartber hinaus dominiert die
Wohnnutzung auch im Osten der Innenstadt
im Bereich des , Griinen Gartens”.

Innerhalb der Innenstadt sind nur wenige
Leerstdnde vorhanden, bei denen es sich um
um leerstehende Ladenlokale handelt. Hier
besteht jedoch ein dringender Handlungs-
bedarf, da sie aufgrund ihrer Grof3e und Lage
eine besondere Prasenz einnehmen. Beson-
ders markant sind die Leerstdnde ,Mode
Reese” am Kirchplatz und direkt angrenzend
,Elektro Wille”, sowie das ehem. , Schuhhaus
Pekol” und , Kickens” in der Schlachtstral3e.
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Abb. 301 Stadtbild positiv
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o Gebiudebestand

Jevers Stadtbild wird durch den noch heute
gut lesbaren historischen Stadtgrundriss, mit
einem Netz aus schmalen StraBen und den
zum StralBenraum orientierten kleinteiligen
Gebauden, maBgeblich gepragt. Viele der Ge-
baude weisen nur ein bis zwei Vollgeschosse
auf und richten sich in der Regel giebelstéandig
zum 6&ffentlichen Raum. Zahlreiche der Gebau-
de stehen unter Denkmalschutz (s. Abb. 28)
und wurden in den letzten Jahre umfangreich
und ansprechend saniert.

Bedeutsames Element des Stadtbildes ist das
denkmalgeschitzte Schloss Jever aus dem
14. Jahrhundert, welches stdlich der Altstadt
liegt und ausgesprochen gut erhalten ist. Da-
riber hinaus wird das Stadtbild durch die zen-
tral in der Altstadt gelegenen Stadtkirche mit
Kirchplatz gepragt. Das Zusammenspiel aus
den kleinteiligen Gebauden, den denkmalge-
schiitzten Gebdudekomplexen, den historisch
gepragten StralBenziige bildet ein qualitatsvol-
les und identitatsstiftendes Stadtbild, welches
eines besondere Anziehungskraft fiir Touristen
schafft - Der Ausspruch ,Jever ist schon!” wur-
de am Marktstand oft erwahnt.

e Offentlicher Raum

Bedeutsam fUr das Stadtbild ist, wie bereits
angeklungen, das Netz aus schmalen Stral3en
und Gassen sowie den gréBeren und kleine-
ren Platzen. Die Oberflachen der Stral3en sind

weitgehend einheitlich mit Klinkerpflaster und

Abb. 31| denkmalgeschitzte Gebaude und Flachen

Steinbandern aus Findlingspflaster gestaltet.
Die Gestaltung der StraBenraume erzeugt fur
Jever einen Wiedererkennungswert.

Die Aufeinanderfolge von schmalen Stral3en,
Gassen und innerstadtischen Platzen stellt
eine Besonderheit der Stadtstruktur. Innerhalb
der Quartiere befinden sich zahlreiche zum Teil
versteckte Platzflachen. Viele davon beherber-
gen die sogenannten Putten, einstige Trink-
wasserbrunnen, die den angrenzenden Stadt-
bezirk mit Wasser versorgten.

Darlber hinaus gibt es mehrere grol3ere Platz-
flachen innerhalb des Innenstadtgefiges, die
zum Teil als Denkmalensemble unter Denkmal-
schutz stehen. Dies trifft beispielsweise fir den
Kirchplatz zu, der die Stadtkirche umgibt. Der
Kirchplatz wird durch die umgebenden Ge-
baude gefasst und die Fahrbahnbereiche sind
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mit Klinkerpflaster gestaltet. Darliber hinaus
zeichnet sich der Platz durch Uppige Vegetati-
onsbestande in der Platzmitte aus. Im Norden
des Kirchplatzes befinden sich Cafés mit Sitz-
bereichen, die zum Verweilen einladen. Zwei
Mal pro Woche findet der Wochenmarkt hier
statt.

Die Platzflache des Alten Marktes wurde
schon vor mehr als 500 Jahren als Handels-
und Marktplatz genutzt und dient als Veran-
staltungsort. Heute befinden sich auch hier
verschiedene Gastronomiebetriebe und ein
Hotel, welche den Platz durch Bestuhlung im
Randbereich beleben.

Ein weiterer denkmalgeschitzter und histo-
risch bedeutsamer Platz ist die Schlachte, das
ehemalige Hafenbecken der Stadt. Gegen-
wartig erinnert ein Schiffspielplatz sowie die im
Osten der Stadt gelegene Schlachtmihle an
die vormalige Nutzung.

Weitere Platzflachen, die das Stadtbild von Je-
ver pragen sind u.a. der Kiebitzplatz im Westen
der SchlachtstraBBe. Dieser wird gestalterisch
durch den dort vorhandene Kiebitzbrunnen
gepréagt. Darlber hinaus befinden sich ver-
schiedene gastronomische Angebote in die-
sem Bereich, die alle samt Uber ansprechend
gestaltete Sitzbereiche verfigen.

e  GrUinraum

Besonders pragend fur das Stadtbild Jevers
sind die griinen Wallanlagen, die sich im Be-
reich der historischen Festungsanlage einmal
um den Altstadtbereich ziehen. Die groBzigig

angelegten Grinflachen dienen als ,grine
Lunge” fur die Innenstadt und verfligen Uber
einen hohen Baumbestand. Insbesondere die
Bepflanzungen und Wasserflachen tragen we-
sentlich zur Klimaregulierung bei. Gleiches gilt
fir den ansprechend gestalteten Schlosspark
des Schloss Jever, der nach englischen Land-
schaftsbild angelegt wurde.

e hoher Anteil an Baudenkmalern und histo-
rischen Gebauden

e teilweise ansprechend sanierte Gebaude

e Fassung des StraBBenraumes durch Raum-
kanten und Giebelstandigkeit

e schmale, gestaltete StraBenrdume

e fUr Jever typische Wiederkennungsmerk-
male: PUtten und Steinbander im Stral3en-
raum

e grof3e und kleinere Platzflachen

e grofBBztgige Grunrdume (Wallanlagen und
Schloss)

GSI(|EUV aydl|inegslpels



Stadtebauliche Analyse

(]
o

Abb. 341 Schloss Jever

-

Abb. 351 Sagenbr-[mnen am Alte

=

n Markt




Abb. 37 IWalIanlagen

ashjeuy ayoinegeipels

L=
—



Stadtebauliche Analyse

S
N

i
& | 'I‘

i,

Abb. 381 Stadtbild positiv



o Gebiudebestand

Der hohe Besatz an denkmalgeschitzten und
historischen Baukorpern erfordert eine andau-
ernde Pflege des Gebdudebestandes. Wie
die Analysekarte zeigt, sind einige Gebaude
teilweise in die Jahre gekommen und sanie-
rungsbedurftig. Im Rahmen von Sanierungen
und Bautatigkeiten ist jedoch darauf zu ach-
ten, dass die historische Baustruktur gewahrt
bleibt und nicht Uberformt wird, wie es im Be-
reich der St.-Annen-Stral3e der Fall ist. Durch
zwei groBBere Gebdudekomplexe ist die histo-
rische Stadtstruktur nur noch teilweise erkenn-
bar. Eine Ausweitung dieser Bauformen kann
zu einem Identitatsverlust fihren.

Wesentliches Merkmal fir ein attraktives Stadt-
bild sind qualitatsvoll gestaltete Schaufenster.
Insbesondere Nutzungen wie Spielotheken
kdnnen aufgrund ihrer introvertierten Gestal-
tung den StraBenraum negativ prégen. Die
Agglomeration solcher Nutzungen in einem
Bereich kénnte langfristig zu dem sogenann-
ten. , Trading-Down-Effekt” fihren. Der Effekt
beschreibt die zunehmenden Funktionsverlus-
te und die Verédung von einst pulsierenden
Innenstadten.

Gleiches gilt fir die Nutzung der Erdgeschoss-
zonen fir den ruhenden Verkehr. Stellplatze o.
A. fihren zu einem Funktionsverlust bei und
wirken sich negativ auf das Erscheinungsbild
des StraBenraumes aus.

Der wesentlichste Faktor hinsichtlich Funk-
tionsverlusten ist jedoch der Faktor der Leer-

stande. Zu nennen sind hier insbesondere die
zwei pragenden Leerstdnde am westlichen
Kirchplatz bzw. im Bereich St.-Annen-Stral3e /
Steinstral3e. Die leerstehenden Gebaude sind
zunehmend sanierungsbedurftig und haben
aufgrund ihres Standortes eine hohe Prasenz
im offentlichen Raum. Die Leerstéande in der
Schlachtstral3e weisen noch keine auffallenden
Vernachlassigungen auf, bilden aber dennoch
,Lucken” in der Flanierzone.

e Offentlicher Raum

Einerseits ist die Gestaltung der StraBBen und
Platze mit Klinkerpflaster und Steinbandern
identitatsstiftend und ansprechend. Anderer-
seits ist dadurch in vielen Bereichen der In-
nenstadt keine oder geringe Barrierefreiheit
gegeben. Insbesondere der Bereich rund um
die Schlachte lasst sich derzeit schlecht pas-
sieren. Auch am Altern Markt sind gro3e Teile
fir einzelne Personengruppen nicht begehbar.
Unter Berlcksichtigung des Denkmalschutzes
sind diesbezlglich VerbesserungsmaBnahmen
zu ergreifen. Ein weiterer Handlungsbedarf be-
steht hinsichtlich der vorhandenen Stadtmo-
blierung. Das vorhandene Angebot besteht
derzeit zum Grof3teil aus Sitzbanken mit einem
Drahtgittergeflecht. Teilweise sind aber auch
Holzbanke und neuerdings Sitzkombinationen
mit Pflanzkibeln im 6ffentlichen Raum vorhan-
den. Die uneinheitliche Gestaltung der Stadt-
mobel wirkt wenig harmonisch. Darlber hinaus
fehlt es in machen Bereichen an Sitzgelegen-
heiten, Tischen, Infostelen, Milleimern etc.
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Abb. 441 Prasenz der Abfallbehalter im StraRenraum



Wie bereits erldutert, sind die historischen Stra-
Benrdume im Bereich der Altstadt vorwiegend
schmal. Die vorhandene Bebauungsstruktur
ermoglicht es mitunter nicht Abfallbehalter
o. A.im rickwartigen Bereich anzuordnen, so
dass diese teilweise im o&ffentlichen StraBBen-
raum prasent sind. Gleiches Problem besteht
im Bereich der StraBe von-Thinen-Ufer. Hier
orientieren sich die rlickwartigen Bereiche zum
offentlichen StraBenraum. Die Sichtbarkeit von
Abfallbehalter beeintrachtigt das Stadtbild in
diesen Bereichen erheblich.

e Stadt + Klima

Ein weiterer Handlungsbedarf besteht hin-
sichtlich des hohen Versiegelungsgrades in
der Innenstadt. Insbesondere die Platzflachen,
aber auch die StraBenrdume weisen derzeit
groBtenteils eine Oberflachengestaltung mit
wasserundurchlassigen Materialien auf. Zu-
dem fehlt es an Vegetationsstrukturen in den
stadtischen Bereichen (Einkaufsstraf3en, Plat-
ze, StraBenrdume). Dies fiihrt zu einer Uberhit-
zung dieser Bereiche in den Sommermonaten.
Zudem wird dadurch das Niederschlagswasser
nicht zur Versickerung gebracht, sondern in das
vorhandene Entwasserungsnetz eingeleitet.
Abhilfe kann hier die Ausweitung der Grin-
strukturen schaffen. Dies verbessert nicht nur
das Stadtbild, sondern auch die Klimabilanz.

e  GrUnraum

Als negativ wird u.a. die fehlende Artenvielfalt
und die Prasenz des ruhenden Verkehrs in den

Wallanlagen angesehen. Darlber hinaus be-
steht bei den Wasserflachen die Gefahr der
Eutrophierung, aufgrund einer zu geringen
Frischwasser- und Sauerstoffzufuhr. Die da-
durch entstehende Verfarbung (Zunahme von
Algen) des Wassers ist nicht nur bedrohlich fir
die Tier- und Pflanzenwelt, sondern fihrt auch
zu einer Beeintrachtigung des Stadtbildes. Die
benannten Aspekte wurden bereits im Zuge
des ,Rahmenplans Wallanlagen und Verbin-
dung Schlachte” identifiziert und entsprechen-
de MaBnahmen zur Aufwertung erarbeitet.

* teilweise Sanierungserfordernis der Ge-

baude
 |dentitatsverlust durch Uberformung

e teilweise unansprechende Gestaltung der
Schaufenster und Werbeanlagen

e Leerstand in prominenter Lage

e fehlende Barrierefreiheit im offentlichen
Raum

* Uneinheitliche Stadtmoblierung

e teilweise hoher Versiegelungsgrad

e fehlende Begrinung im &ffentlichen Raum
e fehlende Arten- und Pflanzenvielfalt

e Eutrophierung der Wasserflachen
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Abb. 451 Eigenschaften der Mikroquartiere



Als Ergebnis der Bestandsaufnahme und
réumlichen Analyse konnte festgehalten wer-
den, dass sich die einzelnen Teilbereiche der
Innenstadt Jevers in ihrer Nutzungs- und Be-
bauungsstruktur deutlich unterscheiden.

So dienen die unter Denkmalschutz stehenden
Wallanlagen und der Schlosspark als Ort der
Erholung, des Spielens und der Ruhe.

Die Flachen im Norden der Altstadt rund um
die StraBen ,Am Wall”, ,Hopfenzaun” und
Drostenstraf3e bilden ruhige Wohnquartiere in
kleinteiliger Bebauung der Altstadtstruktur.

Entlang der St.-Annen-StraBBe und GroB3en
WasserpfortstraBBe ist eine groBe Nutzungs-
vielfalt vorzufinden. Besonderheit in diesem
Bereich ist das Wohnprojekt ,,St.-Annen-Quar-
tier”. Der Bereich zwischen der Grof3en Burg-
straBe und Prinzenallee wird durch kirchliche
Nutzung sowie Wohn- und Dienstleistungen
gepragt.

Rund um den Kirchplatz, der auch als Stand-
ort des Wochenmarktes dient, gruppieren sich

das Rathaus und die evangelische Gemeinde
sowie gemischt genutzte Strukturen.

Die Bereiche der FuBgangerzonen und der
Alte Markt dienen vorwiegend dem Einzelhan-
del. Dartiber hinaus beherbergt der Alte Markt
verschiedene Gastronomieangebote und ist
ein beliebter Veranstaltungsort.

Zwischen Schlachte und Alter Markt lockert
sich die Stadt zugunsten von Wohnen auf. Zu
finden sind hier ebenfalls groBere Stellplatz-
anlagen, die im Ricken der FuBBgéngerzonen
und des Alten Marktes liegen.

Entlang der Mihlenstral3e dominieren Dienst-
leistungs- und Gastronomienutzungen.

Die beschriebene Struktur wird in der Abbil-
dung 40 mithilfe von Schlagworten zusammen-
fasst. Im Ergebnis wurden neun verschiedene
Mikroquarte identifiziert:

1. St.-Annen-Quartier

2. Quartier ,BurgstraBBe / Prinzenallee”
3. Quartier ,Am Kirchplatz”
4

Quartier , Alter Markt | Kaakstr. | Neue Str.
| Schlachtstr.”

Quartier ,Am Wall”
Quartier ,Fraulein-Marien-Straf3e”

Quartier ,Wallanlagen | Schloss”

© N o wu

Quartier ,Schlachte | Griner Garten | Kost-
verloren”

9. Quartier ,MuhlenstraBe”

*Am Kirchplatz"

Quartier
*BurgstraBe/Prinzenallee”

Quartier "Wallanlagen / Schloss"

Abb. 461 Abgrenzung Mikroquartiere
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Innenstadtkonzept

Handel
im Wandel

Innenstadtnahes Mobilitatswende
Wohnen

@

Bestehende Handels-
strukturen starken
Funktionsmischung
innerhalb der Gebaude
und / oder Einkaufsstra-
Ben

Leerstande als Chance
nutzen

Eigenart der einzelnen
Mikroquartiere fokussie-
ren und damit die jewei-
ligen Qualitaten starken
sowie die quartiersbe-

zogene Vielfalt sichern

Barrierefreie und alten-
gerechte Wohnangebo-
te starken

Stadtbild und ortstypi-
sche Bebauungsstruktur
wahren
Berlcksichtigung des
Denkmalschutzes
Funktionsmischung im
Sinne einer Stadt der

kurzen Wege

Zukunftsfahige Mobili-
tatsdienstleistungen
etablieren
Verbesserung des Park-
suchverkehres
Erreichbarkeit der In-
nenstadt gewahrleisten
Quartierslésungen fir
den ruhenden Verkehr
Starkung des nicht-mo-
torisierten Individual-
verkehrs und dessen

Infrastruktur




[Hande. im Wandel ]

Innenstadtnahes Wohnen ’

‘ Mobilitatswende ’

[Gestaltete Freirdume }

{Klimaanpassungsmaﬁnahmen }

Abb. 47 | Programmatisches Leitbild

GemaB den in der Analyse ermittelten Hand-
lungsbedarfe fir die Innenstadt Jevers wur-
den fUnf zentrale Leitthemen identifiziert, die
die wesentlichen ,Stellschrauben” fur die
kinftige Entwicklung der Innenstadt darstel-
len und die Zielrichtung vorgeben.

Seit Jahren vollzieht der Einzelhandel in
Deutschland einen Wandel, der nicht zu-
letzt durch die Pandemie verscharft wurde.
Durch die temporaren ,Lock Downs” hat sich
jedoch auch das Bewusstsein fur die Innen-
stadte als Orte des gesellschaftlichen Lebens
geschérft. In Umfragen wurde deutlich, dass
nach der Pandemie die Wertschatzung der
Innenstadte gestiegen ist. Rund 90% der Be-
fragten sind die Innenstadte wichtig. Jever
ist ein fur die Umgebung und insbesondere
fir den Tourismus bedeutender Einzelhan-

delsstandort, dessen bestehende Struktu-
ren erhalten und gestarkt werden mussen.
Um langfristig leistungsféhig und attraktiv
zu sein, wird eine ansprechende Funktions-
mischung innerhalb der Stadtstruktur. Be-
stehende Leerstande sollen als Chance ver-
standen werden. Sie bieten die Moglichkeit,
neue Angebote zu schaffen. Die bereits vor-
handenen abwechslungsreichen Quartiere
sollten weiter fokussiert werden, da diese
die Innenstadt abwechslungsreich gestalten.
Daher sieht das Leitbild vor, die Eigenart der
jeweiligen Quartiere zu starken und die vor-
handenen Qualitaten zu scharfen.

Der demografische Wandel ist auch in Jever
allgegenwartig. Entsprechend gewinnen bar-
rierefreie und altengerechte Wohnnutzungen
immer mehr an Bedeutung. Insbesondere in
der Innenstadt werden diese Angebote zu-
nehmend nachgefragt, da zentral gelegene
Wohnnutzungen auch im Alter eine Teilhabe
an der Gemeinschaft ermdglichen. Gleich-
zeitig besteht der Anspruch, die historische
Bebauungsstruktur und damit das Ortsbild
Jevers zu wahren, wodurch die Attraktivitat
der Stadt als ansprechender Wohn- und Aus-
flugsort gestérkt wird. Ergénzt wird diese At-
traktivitdt durch die Schaffung und Starkung
der Funktionsmischung. Im Ergebnis ergibt
sich eine attraktive Stadt der kurzen Wege.

Die langfristige Entwicklung einer Stadt geht
immer auch mit dem Aspekt der Mobilitat
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Innenstadtkonzept

Gestaltete
Freiraume

Yes

Aufwertung der Platz-
bereiche
Attraktivierung der Wall-
anlagen
Attraktivierung der
auBengastronomischen
Flachen

Stérkung der Wegebe-
ziehung, insbesondere
der FuBwege, zwischen
den einzelnen Quartie-

ren

Klimaanpas-
sungsmalBnahmen

Entsiegelung von stei-
nernen Flachen
Begrliinung der offentli-
chen Raume und Platz-
flachen

Einleitung des Nieder-
schlagswasser in die
Graften

Verwendung von erneu-
erbaren Energien und
Materialien bei Neu-

bauten




einher. Die Schaffung von zukunftsfahigen
Mobilitatsdienstleistungen ist daher grund-
legend. Darlber hinaus muss die einfache
und schnelle Erreichbarkeit Jevers sicher-
gestellt sein. In dem Zuge muss die Leitung
des Parksuchverkehrs verbessert werden. Die
historische Stadtstruktur fihrt zu Problemen
bei der Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs. Folglich sollten geblndelte Quartiers-
I6sungen mit Organisationsstrukturen fir An-
wohner und Beschéftigte angestrebt werden.
Ein wesentlicher weiterer Faktor ist die Star-
kung des nicht-motorisierten Individualver-
kehrs. Der Ausbau und die Verbesserung von
FuB- und Radwegen sowie die Schaffung von
(Uberdachten) Fahrradstellplatzen starkt das
multimodale Verkehrsverhalten und steigert
die Attraktivitat der Stadt hinsichtlich des
Radtourismus.

Eine weitere wichtige Stellschraube bei der
Entwicklung einer nachhaltigen attraktiven
Stadt, stellt der 6ffentliche Raum und dessen
Gestaltung dar. Insbesondere die Aufwertung
von zentralen Platzflachen tragt maBgeblich
zur Verbesserung des Stadtbildes bei.

Zudem nimmt die Attraktivierung der denk-
malgeschitzten Wallanlagen eine wesentli-
che Rolle bei der Gestaltung des Freiraums
ein. Die bereits angesprochene Stadt der
kurzen Wege lebt von direkten Wegebezie-
hungen zwischen den einzelnen Quartieren.
Diese Wege, speziell die FuBwege, sollten
gestarkt und verdeutlicht werden.

Die Starkung einer langfristig funktionsrei-
chen und attraktiven Stadt, bedeutet auch
eine resiliente Stadtgestaltung, die den fort-
schreitenden Folgen des Klimawandels ent-
gegenwirkt. Entsprechend wird angeregt,
steinerne Platzflachen zu entsiegeln und
offentliche StralBenrdume vermehrt zu be-
grinen. Darlber hinaus sollten MaBnahmen
ergriffen werden, die dafiir Rechnung tagen,
dass das Niederschlagswasser zielgerichtet
in die vorhandenen Graften geleitet wird und
damit der Wasserhaushalt bei anhaltenden
Trockenperioden verbessert wird. Gleichzei-
tig dient eine gezielte Einleitung dem Uber-
flutungsschutz  bei Starkregenereignissen.
Grundsatzlich sind bei kiinftigen Bautatigkei-
ten die Nutzung von erneuerbaren Energien
und Materialien anzustreben.

Die Leitlinien geben die Richtung der kinf-
tigen Entwicklung vor und sichern gleichzei-
tig die Qualitaten der Innenstadt Jevers. Aus
dem zentralen Leitbild wurden wiederum
Leitlinien fir die einzelnen Quartiere hinsicht-
lich der finf Themenbereiche abgeleitet. Die
Umsetzung der Leitlinien fur die jeweiligen
Quartiere erfolgt in Form von vorbereitenden
und baulichen MafBhahmen, die fir die neun
Quartiere erarbeitet worden sind und im Fol-
genden detailliert erlautert werden.
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Die MaBnahme des Flachen- und Leerstands-
managements sieht die Erhebung bestehen-
der Leerstande, Baullcken, Brachflachen und
weiteren Potenzialflachen durch ein Fachbu-
ro vor. Ziel dieser MafBnahme ist, die Attrak-
tivitatssteigerung der Innenstadt Jevers, in
dem Leerstande reduziert und das Angebot
erweitert wird. Alle ermittelten Flachen samt
Gebaude- und Flachendaten werden in ein
Kataster Uberfihrt, welches Online einsehbar
ist. Uber das Management werden entspre-
chend der Geschaftsidee / dem Investment
passende Flachen vorgeschlagen und der
Kontakt zwischen den Nachfragern und An-
bietern hergestellt. Darliber hinaus bietet das
Management die Moglichkeit, zu baurechtli-
chen und gestalterischen Fragen zu beraten.
Des Weiteren konnen Flachen fir explizite
Nutzungen, z. B. Vergnlgungsstatten, ausge-
wiesen werden.

Die Stadt Jever verflgt Uber zahlreiche denk-
malgeschutzte und historische Baukdrper und
Bodendenkmaler. Noch heute ist der histori-
sche Standgrundriss samt Wallanlage ables-
bar. Insgesamt bietet das Geflige aus schma-
len StraBenrdumen und Platzflachen eine hohe
stadtebauliche Qualitat. Um diese Potenziale
zu erhalten und gestalterisch weiterzuentwi-
ckeln, ist es erforderlich, das Bewusstsein al-
ler Innenstadtakteure fir die stadtrdumlichen
und architektonischen Qualitéten zu scharfen
und Wege zur Beseitigung offenkundiger ge-
stalterischer Mangel zu finden. Folglich wird
die Erarbeitung einer Gestaltungssatzung fur

die gesamte Innenstadt mit Regeln fir Neu-
und Umbauten vorgeschlagen.

Die Mal3nahme sieht die verstarkte Berlck-
sichtigung der bestehenden Satzung der
Stadt Jever zur Regelung der AuBenwerbung
vor. Ziel dieser Satzung ist es, genaue Regeln
zu definieren, wie die Werbung im offentli-
chen Raum gestaltet werden soll. Damit wird
gewahrleistet, dass ein ansprechendes und
einheitliches Erscheinungsbild im Stadtraum
entsteht und historische Baukorper nicht
Uberfrachtet werden. Die Satzung wird bereits
in einigen StraBenziigen (z.B Wangerstral3e)
sehr gut umgesetzt. Um dieses sich daraus
ergebene Bild innerhalb der Innenstadt fort-
zufUhren, wird die MaBBnahme zur verstarkten
Bericksichtigung vorgeschlagen.

In der Regel stof3en Investoren neue Bau-
projekte an, die unter Umstanden in ihrer
Dimension und Bedeutung das vorhandene
Stadtbild massiv préagen konnen. Dies stellt
die Stadt Jever vor die Herausforderung,
eine qualitatsvolle Architektur, insbesondere
vor dem vorhandenen historischen Bestand,
sicherzustellen. An dieser Stelle kann ein
Gestaltungsbeirat, als unabhédngiger Sach-
verstandigenrat, der Politik und Verwaltung
hinsichtlich der Architektur und des Stadte-
baus beratend zur Seite stehen.

Insbesondere der Bereich der Altstadt ist ge-
prégt von schmalen StraBenrdumen und einer
dichten Bebauungsstruktur. In diesen Be-
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Errichtung eines Flachen- und Leerstandsmanagement inkl. Strategien fiir Vergniigungsstéatten

e Fihrung eines Katasters mit Leerstanden u. Potenzialflachen (Baullicken, optimierbare Flachen z.B.
1-geschossig bebaut); Aufnahme von Geb&ude-/Flachendaten, z.B. auch Zustand; Kontaktstelle fur
Eigentimer, Gewerbetreibende und Investoren; aktive Bewerbung der Flachen im Sinne der ange-
strebten Nutzung (z.B. gemeinsame Internetplattform)

e Beratung zu Gestaltung, Baurecht etc. (Schaufenster und Werbung im Sinne der Satzung, Nutzungs-
anderung)

e Erarbeitung von Strategien zur Verlagerung von Spielhallen aus den GeschaftsstraBBen (Trading-down-
Effekt, ,tote” Schaufensterzone)

Aufstellung einer Gestaltungssatzung
e Erarbeitung einer Gestaltungssatzung zum Erhalt und zur Wahrung des historischen Bestands und
Stadtbildes; Vorschriften zur dufBeren Gestaltung von allen Neubauten und von baulichen Eingriffen

Verstarkte Beriicksichtigung der Werbeanlagensatzung
e Verstarkte Berlcksichtigung der bestehenden Werbeanlagensatzung bei bestehenden und neuen Be-
trieben

Einrichtung eines Gestaltungsbeirats
e Einrichtung eines Gestaltungsbeirates bestehend aus Fachleuten (Architekten, Stadtplaner, Land-
schaftsplaner etc.), die zur Wahrung des historischen Stadtbilds Bauvorhaben beratend beurteilen

Einrichtung eines Fonds fiir Unterflur-Miillsysteme

e Einrichtung von unterirdischen Mdllsystemen im Altstadtbereich zur Aufwertung der StraBenrdume
(siehe vorhandenes System am Kirchplatz)

* Anreizfinanzierung durch einen stadtischen Fonds zur Férderung der Unterflursysteme

Férderung von Dach- und Fassadenbegriinung

e Steigerung des Griinanteils als KlimaanpassungsmafBnahmen fir Hitzeperioden und Starkregen, zur
Verbesserung des Mikroklimas, zur Aufwertung des Stadtbildes unter Wahrung der Historie (sensibler
Umgang mit dem Bestand)

e Anreizfinanzierung durch einen stédtischen Fonds zur Férderung von Dach- und Fassadenbegriinung

Erarbeitung eines Stadtmé&blierungskonzeptes inkl. Orientierung fiir FuBganger
e Erarbeitung eines einheitlichen Stadtméblierungskonzeptes fir Sitzbanke, Tische, Leitsysteme (Weg-
weiser, Schilder) etc.) unter Beteiligung der Offentlichkeit

Etablierung von Quartiersgaragen / Organisation von Anwohner- und Beschéaftigtenparkens

e Analyse von Flachen- oder Nachnutzungspotenzialen bestehender Gebaude fir die Errichtung zentra-
ler Nachbarschaftsgaragen, in denen der ruhende Verkehr gebiindelt werden kann

® Erarbeitung einer Organisationsstruktur fir Anwohner- und Beschéftigtenparken

Ergdnzung und Verbesserung des vorhandenen Parkleitsystem
e Erweiterung des vorhandenen Parkleitsystems gemal der Empfehlungen des Fachbeitrags Mobilitat



reichen ist die Unterbringung von Abfallbe-
haltern teilweise schwierig, so dass diese an
mancher Stelle prasent im Stra3enraum sind.
Gleiches gilt fur das von-Thinen-Ufer. Um
diesem Gestaltungsdefizit entgegenzuwir-
ken, wird vorgeschlagen, einen stadtischen
Fonds fur zur Férderung von Unterflur-Mull-
systemen einzurichten.

Bereits heute weisen einige Gebaude inner-
halb der Innenstadt eine ansprechende Fas-
sadenbegrinung auf. Um diese Gestaltung
auszuweiten und gleichzeitig die Dachbegri-
nung einzufihren, wird mit der MaBnahme
die Forderung von Dach- und Fassadenbe-
grinung vorgeschlagen. Die MaBnahme z&hlt
zu den Klimaanpassungsmal3nahmen, da eine
Begriinung von Baukorpern nicht nur das Ge-
baude selber vor Sonneneinstrahlung und
damit vor Uberhitzung schitzt, sondern die
resultierenden Verdunstungsprozesse zur Ab-
kihlung des Stadtraumes beitragen. Dartber
hinaus konnen dadurch zum Teil unansehnli-
che Fassaden oder rlickwartige Flachdacher
aufgewertet werden.

Innerhalb der jeverschen Innenstadt gibt es
derzeit verschiedene Sitzmodbel, Mdulleimer,
StraBenlaternen und Spielanlasse. Im Rahmen
der Analyse und Birgerbeteiligung wurde der
Wunsch zur Ausweitung der Moblierung z. B.
durch Tische, Mulleimer etc. geduBert. Auch
eine einheitliche Orientierungsstele ware fur
ein qualitatsvolles Stadtbild férderlich. Zur
Steigerung der Attraktivitat der Innenstadt
und der Gestaltung der &ffentlichen Raume

wird daher vorgeschlagen, unter Beteiligung
der Buirger, ein Stadtmoblierungskonzept
zu erarbeiten. Ziel ist die Entwicklung einer
Mobelfamilie, von der bei Bedarf die ent-
sprechenden Stadtmdbel abgerufen werden
konnen. Dadurch soll eine einheitliche, an-
sprechende und fir Jever typische Ausstat-
tung geschaffen werden.

Insbesondere im Bereich der Altstadt fehlt
es an Flachen zur Anordnung des ruhenden
Verkehrs. Als Antwort darauf wird die Errich-
tung von Quartiersgaragen im Bereich von
Baullicken oder stark sanierungsbedurftigen
Gebauden vorgesehen. Des Weiteren konn-
te bei Neubauvorhaben Tiefgaragen auch als
Quartiersgarage gedacht werden. Durch die
Bindelung der Verkehre kann der &ffentliche
Raum attraktiver werden. Als weiterer Aspekt
wurde in der Birgerbeteiligung eine Orga-
nisation des Anwohner- und Beschéftigten-
Parkens angeregt. Hierfur sollte eine Vorge-
hensweise sowie eine Organisationsstruktur
erarbeitet werden.

Das vorhandene Parkleitsystem ist ein guter
Ansatz, um Parksuchverkehre innerhalb der
Stadt Jever zu leiten. Die Analyse des Fach-
blros abvi hat ergeben, dass die Beschilde-
rung in Teilen unzureichend und die Namens-
gebung der Stellplatze fir Auswartige nicht
nachvollziehbar ist. Entsprechend wird eine
Umbenennung der Stellplatzanlagen entspre-
chend ihrer Lage (z. B. Innenstadt Ost) und
eine Ausweitung des Beschilderungssystems
vorgeschlagen.
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Abb. 49 | Nutzungen St.-Annen-Quartier
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Leitlinien fiir kiinftige Entwicklungen

‘ Handel & Co.
‘ Wohnen

Stérkung der innerstadti-
schen  Nutzungsmischung
(Stadt der kurzen Wege)
Stérkung von ,lebendigen”
Erdgeschosszonen

' Mobilitat

* Beibehaltung der auto-

freien Rdume zur Steige-
rung des Erlebniswertes

{i} Freiraum

' Klimaanpassung

Schérfung der Quar-
tiersidentitat
Steigerung des Griinan-
teils im Bereich des Ge-
baudebestands



e Nutzungen

Eine hohe Nutzungsmischung aus inhaber-
geflhrten Laden und Dienstleistungen sowie
einem groéBeren Lebensmittelmarkt und einer
Drogerie sichern die Versorgungsfunktion.
An der SteinstraBBe sind mit einem Café und
einer Kneipe zwei Gastronomiebetriebe an-
sassig. Das Wohnprojekt St. Annen-Quartier
bildet mit barrierefreien Service-Wohnungen
ein wichtiges Angebot in der Innenstadt.

e Stadtbild

Das Stadtbild zeigt sich heterogen mit einer
Mischung aus kleinteiligeren Wohngeb&uden
und gréBeren Gebaudekomplexen aus. Auto-
freie 6ffentliche Raume wie die GroBe Was-
serpfortstralBe und Steinstral3e bieten attrak-
tive FuB3- und Radwegeverbindungen.

e Starken

Das Quartier besitzt bereits heute eine hohe
Identitdt durch eine lebendige StraBenge-
meinschaft, eine interessante Nutzungsmi-
schung und besondere Wohnangebote. Der
autofreie 6ffentliche Raum bietet hohe Auf-
enthaltsqualitaten. Einige Projekte befinden
sich in der Umsetzung (Nordseefreundliche
Produkte), an anderen Stellen (Leerstande)
bietet sich Potenzial fir weitere impulsgeben-
de Entwicklungen.

e Schwachen

Die Uberformung der historischen Stadtstruk-
tur durch groBformatige Baukorper und die
daraus resultierende heterogene Baustruktur
wird kritisch gesehen. Darlber hinaus wirkt

sich der Leerstand sowie die dazugehdrigen
sanierungsbedirftigen Geb&ude und das
Parkdeck an der St.-Annen-Stral3e Ecke Stein-
straBBe negativ auf das Stadtbild aus.

e Handel & Co. | Wohnen

Das Prinzip der ,Stadt der kurzen Wege”
mit seiner hohen Nutzungsvielfalt macht das
Quartier als Arbeits- und Wohnviertel interes-
sant. Um die Attraktivitat weiter zu steigern,
sollen entlang der Grol3e Wasserpfortstra-
Be lebendige Erdgeschosszonen z. B. offen
gestaltete Schaufenster gestédrkt werden.
Stellplatze im Erdgeschoss und sehr intro-
vertierten Nutzungen wie z.B. Spielotheken,
Wettburos etc. sind nicht winschenswert.
Eine Scharfung der Quartiersidentitat und
Unterstlitzung der vorhandenen Initiativen
bildet die Basis fur blrgerschaftliches Enga-
gement.

e Mobilitat

Die Grof3e Wasserpfortstral3e als FuBganger-
zone steigert erheblich den Aufenthaltswert
im Viertel, eine Qualitét, die langfristig er-
halten werden sollte. In der St.-Annen-Stral3e
sind Gesprache mit Eigentimern der Stell-
platzanlagen zu fihren, um gemeinsam eine
Losung fur das Anwohnerparken zu finden.
Um Parksuchverkehr zu vermeiden, kdnnte
angedacht werden, Besucher und Beschéf-
tigte verstarkt auf den Parkplatz Blaue Straf3e
zu leiten.

e Freiraum | Klimaanpassung

Im hochverdichteten und versiegelten Viertel
ist der Griinanteil deutlich zu erhohen.
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Abb. 50 | MaBnahmen St.-Annen-Quartier

Vorbereitende MaBnahmen

@ Differenzierte Anderung der Bebauungspléne
Nr. 55 und Nr. 91 von , Kerngebiet” und ,,Misch-
gebiet” in ,Urbanes Gebiet”

© Unterstiitzung der Quartiersinitiative fiir MaB-
nahmen der Identitatsfindung

© Konzept fiir die Einrichtung eines Quartierspark-
hauses
e Prifung der vorhandenen Kapazitdten
e Aufstellung von Organisationsstrukturen
e Prifung von Carsharing

Bauliche MaBnahmen

(1) Impulsprojekt: St.-Annen-StraBe Nr. 1 -3

(2) Einrichtung eines Quartiersparkhauses

(3) Nutzung der riickwértigen Flachdécher und Fas-
saden fur Dachbegrinung

(2) Pflanzung von StraBenbiumen zur Klimaanpas-
sung und zur Gestaltung des offentlichen Rau-
mes



1. Anderung der Bebauungspléne

Zur Steuerung der zuldssigen Nutzungen in
den Erdgeschosszonen wird eine differen-
zierte Anderung der geltenden Bebauungs-
plane Nr. 55 ,Drost und Wilms” und Nr. 91
JAltstadt-Quartier St.-Annen-Stral3e / GrofBe
WasserpfortstraBe” von ,Kerngebiet” und
.Mischgebiet” in ,Urbanes Gebiet” vorge-
nommen (s. S. 62/63).

2. Unterstltzung der Quartiersinitiative

Die StraBengemeinschaft der anséssigen
Gewerbetreibenden fihrt bereits heute ver-
schiedene AufwertungsmafBnahmen und Ver-
anstaltungen mit dem Ziel, die ,Lange Meile”
zu attraktivieren, durch. Diese Bestrebungen
sollten kinftig gestarkt werden, in dem die
Initiative seitens der Stadt Jever unterstitzt
wird. Ideen zu Stadtrundgangen mit Wieder-
erkennungsmerkmalen u.a. sind durch pro-
fessionelle Unterstlitzung, auch gemeinsam
mit dem Tourismusmarketing weiter zu ent-
wickeln.

3. Organisation zur Einrichtung eines Quar-
tiersparkhauses

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
ist eine der zentralen Handlungsfelder in-
nerhalb der Altstadt. Entsprechend wird ein
Konzept vorgeschlagen, welches bestehende
Kapazitaten in Tiefgaragen, Parkdecks und
Stellplatzflachen prift und ggf. eine Neu-
strukturierung des vorhandenen Angebotes
vornimmt. Erganzt werden konnte das vor-
handene Angebot durch zukunftsfahige Mo-
bilitatsdienstleistungen wie dem Car-Sharing.

1. St.-Annen-StraBe Nr. 1 -3

Es wird eine gemeinsame Entwicklung der
leerstehenden Gebaude am Kirchplatz und
St.-Annen-Str. 1 sowie die sanierungsbedurf-
tigen Parkdecks vorgeschlagen. Ein Neubau
als impulsgebendes Projekt mit hoher gestal-
terischer Qualitat soll die Lage deutlich auf-
wertet.. Durch die gréBere Grundflache kann
eine Tiefgarage untergebracht werden. Hier-
fir sind Gesprache mit den Eigentimer und
moglichen Investoren zu fihren.

2. Einrichtung eines Quartiersparkhauses

Umsetzung der Vorbereitenden MaBnahme
Nr. 3. Alternativ konnten Stellplatzangebo-
te insbesondere flr Beschaftigte im Bereich
.Blaue StraBe” geschaffen werden, so dass
mehr Raum fir Anwohnerparken in den vor-

handenen Anlagen entsteht.
3. Dach- und Fassadenbegriinung

Im Sinne der Klimaanpassung sollen die Be-
grinung der vorhandenen Flachdacher in
den rickwartigen Bereichen und Fassaden-
begriinung gefdrdert werden. Ob hierfir ein
stadtischer Fonds eingerichtet werden kann
oder ob weitere Fordermoglichten bestehen,
ist zu prifen.

4. Pflanzung von StraBBenbaumen

Pflanzung von StraBenbdumen im Bereich
der St.-Annen-Straf3e. Hierdurch wird eine an-
sprechende Gestaltung des StraBBenraumes
und eine Verbesserung der Klimaanpassung
erreicht.
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Die Frage nach der langfristige Entwicklung
der ,Langen Meile” (GroBBen Wasserpfort-
straBe und GroBe BurgstraBBe) wurde im Rah-
men des Innenstadtkonzeptes vielfach dis-
kutiert. Auf Grundlage der Bestandssituation
wurde unter stadtebaulichen Gesichtspunk-
ten ein Vorschlag fur die perspektivischen
Nutzungsmoglichkeiten der Erdgeschoss-
zonen erarbeitet.

Die vorhandene Funktionsmischung aus Han-
del, Dienstleistung und Gastronomie sollte
insbesondere im Ubergang zwischen Stein-
strafBe und Grol3e Wasserpfortstra3e erhalten
und gestarkt werden (blaue Raumkante). Die
Platzflache rund um die ,Kusterspitt” bleibt
dadurch lebendig. In den Eingangsbereichen
der Langen Meile sind sowohl im Westen als
auch im Osten Wohnnutzungen in den Erd-
geschosszonen vorstellbar (rote Raumkante).
Der Nahversorger an der St.-Annen-Stral3e
nimmt eine wichtige Funktion ein und sollte
beibehalten bleiben. Fir die sonstigen Erd-
geschosszonen ist es durchaus vorstellbar,
dass sich die in Teilen bereits vorhandene
Wohnnutzung fortfihrt.

Das vorgeschlagene Konzept zur Nutzung
der Erdgeschosszonen dient als Grundlage
fir eine mogliche Anderung der bestehen-
den Bebauungsplane. Hierdurch kann fur
Eigentimer und Investoren eine langfristige
Planungssicherheit dargestellt werden.

Die Geb&ude St.-Annen-StraBBe 1 - 3 sowie
Am Kirchplatz 18 stehen seit einigen Jahren
leer bzw. beherbergt ein Parkdeck und eine
Tiefgarage. Die Baukorper weisen eine zu-
nehmende Vernachlassigung auf und beein-
trachtigten mal3geblich das Stadtbild.

Um diesem Problem entgegen zu wirken, wird
vorgeschlagen, den raumlichen Bezug der
Gebaude fir eine gemeinsam Entwicklung zu
nutzen. Hierflr sind Gesprache zwischen der
Stadt Jever und den Eigentimern zu fihren.
Es wird angeregt, die sanierungsbedurftigen
Gebaude (s. Abb. links) zugunsten eines Neu-
baus abzureiBen. Es ergibt sich ein Potenzial
von rund 2.000 gm Grundflache. Die Ver-
bindung zum Gebaude Kirchplatz 18 kénnte
durch eine Briicke in den Obergeschossen
Uber der Steingasse hergestellt werden.

Um die Einfigung der Gebaude in die um-
gebende Struktur sicherzustellen und das
jevertypisch Stadtbild zu starken, ist es von
besonderer Bedeutung, das folgende Krite-
rien bertcksichtigt werden: 2-Geschossigkeit
zzgl. Satteldach, kleinteilige Fassadenglie-
derung. Die Erdgeschosszonen sollten fir
kundenfrequentierte Nutzungen, wie Einzel-
handel, Gastronomie und Dienstleistung in
Anspruch genommen werden. Denkbar sind
aber auch Gemeinschaftsraume der Bewoh-
ner der Obergeschosse und qualitatsvolle
Eingangsbereiche mit Abstellm&glichkeiten
fir Fahrrader, E-Mobile etc. Der Nachweis
der erforderlichen Stellplatze sollte in einer
Tiefgarage erfolgen, die als Quartiersgarage
angelegt sein sollte.
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Abb. 52 1 Nutzungen Quartier ,BurgstraBe | Prinzenallee”

Leitlinien fiir kiinftige Entwicklungen

‘ Handel & Co.
‘ Wohnen

e Starkung des ruhigen Wohn-
charakters mit hoher Lage-
gunst zwischen Wallanlagen
und FuBgéngerzone

Mobilitat

Ordnung des ruhenden
Verkehrs in den rickwar-
tigen Hofflachen auf ge-
meinschaftlichen Flachen

[i} Freiraum

‘ Klimaanpassung

Starkung der Wegebezie-
hung zum Alten Markt /
Schloss

Erhdhung des Grinanteils
auf Platzflachen



¢ Nutzungen

Zentral im Quartier befindet sich die kath.
St. Benedikt Pfarrgemeinde. Im Westen sind
vorwiegend Wohnnutzungen, im Osten eine
gemischte Struktur aus Wohnen und Dienst-
leistung (vorwiegend medizinischer Bereich)
vorzufinden. Auf der nordlichen Seite der
GroBBen BurgstraBe befinden sich die Rick-
seite des Rathauses und des Gemeindehau-
ses der evangelischen Kirchengemeinde.

e Stadtbild

Gepragt wird das Quartier durch die kath.
Kirche sowie die weitgehend kleinteilige,
meist eingeschossigen Gebaudestruktur im
Bereich der engen Gassen. Entlang der Gro-
Ben BurgstraBBe besteht eine Mischung aus
historischen und neueren Gebauden.

e Starken

Das Viertel besitzt hohe Qualitaten als ruhi-
ges Wohnviertel mit Lagegunst zu den Wall-
anlagen im Stiden. Die Kleinteiligkeit, engen
Gassen und Autofreiheit in der Grol3e Burg-
straBe vermitteln Gemdtlichkeit. Die Kirch-
hofflachen bieten im dicht bebauten Viertel
Potenzial fUr nachbarschaftliches Leben, die-
nen aber auch als Stellplatzflachen fir An-
wohner und Beschéftigte bzw. Patienten (Arz-
tehaus).

e Schwachen

Zum Teil sind sanierungsbedurftige Gebau-
de und Fassaden vorhanden. Das Areal der
Kirche weist einen hohen Versiegelungsgrad
auf. In den dicht bebauten Gassen stéren die
im 6ffentlichen Raum platzierten Mulltonnen.

e Handel & Co. | Wohnen

Die hohe Lagegunst soll genutzt werden,
um den Charakter des ruhigen Wohnenvier-
tels zu starken. Im Falle von Nachverdichtun-
gen und Umnutzungen sollte der Fokus auf
Wohnnutzungen gelegt werden. Dies kann
einhergehen mit Dienstleistungen und Han-
delsnutzungen im Bereich der GroBen Burg-
strale.

e Mobilitat

Bereits heute wird der ruhende Verkehr hau-
fig auf rickwartigen Hofflachen und / oder
gemeinschaftlichen Stellplatzanlagen orga-
nisiert. Dieses System wird als gut bewertet
und sollte auch kinftig fortgefihrt werden.
Es wird daflr pladiert, insbesondere fur die
Bereiche mit schmalen StralBenrdumen und
einer dichten Bebauungsstruktur gemein-
schaftliche Stellplatzanlagen zu schaffen und
damit den offentlichen Raum autoarm und
attraktiver zu gestalten.

® Freiraum | Klimaanpassung

Die Wegebeziehung zwischen Wallanlagen
und Stadt sind zu starken. Darlber hinaus
verbessert eine Gestaltung der StraBenrdu-
me und des Kirchhofs durch Begriinung Auf-
enthaltsqualitat und Klimaresilienz.
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Abb. 531 MaBnahmen Quartier ,Burgstral3e | Prinzenallee”

Vorbereitende MaBnahmen

@ Differenzierte Anderung des Bebauungsplans
Nr. 98: Zulassigkeit von Wohnen auch im Erd-
geschoss in der GroBen Burgstral3e

Bauliche MaBnahmen

@ Sanierung der in die Jahre gekommenen Hau-
serfassade

(2) Entsieglung und Begriinung des Kirchhofes so-
wie der StraBenrdume



1. Anderung des Bebauungsplanes

Zur Steuerung der zulassigen Nutzungen in
den Erdgeschosszonen wird eine differenzier-
te Anderung des geltenden Bebauungspla-
nes Nr. 98 ,Quartier Gro3e Burgstral3e” von
.Kerngebiet” und ,Mischgebiet” in ,Urbanes
Gebiet” vorgenommen. Die Festsetzung als
.Urbanes Gebiet” ermdglicht die Schaffung
einer gemischten Nutzungsstruktur innerhalb
der Baukorper. Zudem wird im urbanen Ge-
biet auf ein gesetzlich geregeltes Nutzver-
haltnis zwischen Wohnen und Gewerbe, wie
es im Mischgebiet der Fall ist, verzichtet.

1. Sanierung der Gebdudefassaden

Die Pflege des Gebdudebestandes ist eine
Daueraufgabe insbesondere in Altstadtberei-
chen. Die touristische Anziehungskraft und die
Qualitat des Wohnumfeldes sind maf3geblich
abhangig von einer hohen Qualitat des Stadt-
bildes, welches aus dem Zusammenspiel
der einzelnen Fassaden besteht. Um private
Eigentimer Anreize zur Sanierung der Fassa-
den zu geben, ist zu prifen inwieweit stadti-
sche Unterstitzung geleistet werden kann.
Im Rahmen von Sanierungsgebieten konnen
Fassadenaufwertungen Uber das Fassaden-
programm des Landes geférdert werden. Fir
die Bereiche auf3erhalb des Sanierungsgebie-
tes kann eine Unterstiitzung Uber einen stad-
tischen Fond finanzielle Anreize bieten.

2. Entsiegelung und Begriinung

Im Bereich des Kirchhofes besteht ein hohes
Potenzial fur eine stérkere Begrinung und
Entsiegelung im dicht bebauten Viertel.

Vorgeschlagen wird die Neuordnung der
Stellplatze und Einhausung oder Versenkung
der Millbehélter, um Raum fur Baume und
Verweilqualitét zu schaffen. Eine Offnung des
Areals zu den Wallanlagen kénnte die fuB3lgu-
fige Durchwegung fur die Bewohner starken.

Des Weiteren sollten Baumpflanzungen im
StraBenbereich in Abhangigkeit der vorhan-
denen Flachenverfligbarkeit geprift werden.
Die MaBBnahme dient damit nicht nur der Kli-
maanpassung, sondern auch der Gestaltung
der offentlichen Raume hinsichtlich der ange-
sprochenen Starkung der Wegebeziehungen.
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Abb. 54 k| Nutzungen Quaﬁi;r +Am Kirchplatz”

Leitlinien fiir kiinftige Entwicklungen

‘ Handel & Co.
‘ Wohnen

Stérkung der innerstadti-

schen Nutzungsmischung

Sensible bauliche Entwick-

lungen bei Nachnutzungen

Mobilitat

Steigerung der Aufent-
haltsqualitat

Erhdhung der Verkehrs-
sicherheit

[i} Freiraum

‘ Klimaanpassung

Schutz des denkmalge-
schiitzten Ensembles
Erhalt und Férderung des
»grinen Charakters”
Verbesserung der Wege-
beziehungen zu den um-
liegenden Quartieren



* Nutzungen

Im Bereich der Wangerstral3e sind kleinteilige
Laden, Dienstleistungen und Kulturangebote
vorhanden. Rund um den Kirchplatz gruppiert
sich eine vielfaltige Nutzungsmischung. Im Nor-
den sind insbesondere gastronomische Nutzun-
gen und im Stden o6ffentliche Einrichtungen (z.
B. Rathaus) vorhanden.

e Stadtbild

Ein hoher Anteil denkmalgeschutzter, kleinteili-
ger, meist giebelstandiger Gebaude sowie die
weitgehend einheitliche Gestaltung der Werbe-
anlagen (insbesondere Wangerstral3e) beinhal-
ten eine hohe Qualitat. Der Kirchplatz selber bil-
det einen einpragsamen Ort in der Stadt durch
die griine Insel mit der evangelischen Kirche und
dem solitar stehenden Turm.

e Stirken

Wesentliche Starke ist das denkmalgeschitzte
Ensemble des Kirchplatzes im Zentrum der Alt-
stadt mit seiner hohen stadtebaulichen Qualitat.
Die vorhandene Nutzungsvielfalt sowie die Fl&-
chen der AuBBengastronomie beleben den Raum.
Eine attraktive Verbindung zu den Einkaufsstra-
Ben in der Vorstadt bildet die Wangerstral3e.

e Schwachen

Der Leerstand im Westen beeintrachtigt mit den
bereits eingetretenen Vernachlassigungserschei-
nungen die Situation massiv. Die Aufenthaltsqua-
litét insbesondere im Bereich der AuBengastro-
nomie wird durch die Verkehrsstrome teilweise
vermindert. Die vorhandenen Spielotheken bil-
den durch geschlossene Schaufenster ,Licken”
im Schaufensterbummel.

e Handel & Co. | Wohnen

Durch das kleinteilige Angebot an Einzelhan-
del, Gastronomie, Dienstleistung, Wohnen
und Kultur in Kombination mit der hohen
stadtebaulichen Qualitat entsteht ein attrak-
tiver Stadtraum, der Besucher und Bewohner
anzieht. Um dies zu wahren, sollten bauliche
Entwicklung in Form von Sanierung, Nachver-
dichtung und Neubau mit einem Maximum
an Sensibilitat durchgefihrt werden. Die Pfle-
ge des Stadtbildes im Sinne des Denkmal-
schutzes hat vorrangige Bedeutung.

e Mobilitat

Die Zerschneidung der Aufenthaltsbereiche
im nordlichen Bereich schafft nicht nur Unsi-
cherheit im StraBenraum, sondern trégt dazu
bei, dass der Kirchplatz nicht als Verweilort
wahrgenommen wird. Ziel sollte es daher
sein, langfristig die Aufenthaltsqualitat sowie
die Verkehrssicherheit in diesem Bereich zu
erhdhen.

e Freiraum | Klimaanpassung

Die vorhandene Vegetation ist zu erhalten
und zu pflegen. Als ,griine Mitte” sind die
Verweilqualitaten weiter zu starken. Zurlck-
haltende, qualitatsvolle Moblierung und
Spielanlasse sind zu erganzen.

Die Wegebeziehungen durch die Gassen zu
den Wallanlagen sind zu starken und ggf.
durch Orientierungshinweise herauszuarbei-
ten. Dabei ist sicherzustellen, dass der Platz
nicht ,zugestellt” wird.
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Abb. 551 MaBnahmen Quartier ,Am Kirchplatz”

Vorbereitende MaBnahmen

0 Erarbeitung eines Vergnlgungsstattenkonzep-
tes zur Verlagerung der Spielotheken

Bauliche MaBnahmen

(1) Sanierung oder sensible Einfligung eines Neu-
baus im Bereich des Leerstandes, wiinschens-
werte Nutzung zur Stérkung des Kirchplatzen-
sembles
EG: Gastronomie, Handel
OG: Wohnen
Gestaltung / Nutzung des Ladenlokals als Zwi-
schennutzung

@ Sperrung des nérdlichen Kirchplatzes fir den
motorisierten Verkehr; Neuordnung des Ein-
bahnstraBenprinzips

(3) Ergénzung des Stadtmobiliars zur Aufwertung
des Kirchplatzes als Verweilstandort



1. Vergnligungsstattenkonzept

Innerhalb der historischen Altstadt, aber auch
im weiteren Innenstadtgebiet befinden sich
Vergnligungsstatten in Form von Spielothe-
ken. Die Ansiedlung dieser Nutzungen kann
aufgrund ihrer Auswirkung und Schaufenster-
gestaltung zu einem schleichenden Abwarts-
trend innerhalb des Quartiers fihren. Dartber
hinaus kénnen Nutzungskonflikte mit sozia-
len, kulturellen und kirchlichen Nutzungen
auftreten. Es bedarf also einer Steuerung der
Vergnligungsstatten im Stadtraum, die mithil-
fe eines Vergnlgungsstattenkonzeptes voll-
zogen werden kann, welches Empfehlungen
zu Ansiedlung der Nutzungen sowie Hinweise
zur rechtlichen Regelung gibt.

Ein solches Konzept kénnte auch in das be-
reits vorgeschlagene Flachen- und Leer-
standsmanagement eingebunden werden.

1. Reaktivierung des Leerstandes

Das leerstehende Objekt bietet gro3es Ent-
wicklungspotenzial zur Erganzung der beste-
henden Nutzungsvielfalt und zur Betonung
und Uberleitung der Eingangssituation zum
St.-Annen-Quartier. Aufgrund des Standor-
tes wird fir die Erdgeschosszone eine besu-
cherfrequentierte Nutzung wie Gastronomie,
Handel oder eine kulturelle Nutzung vorge-
schlagen. Das Gebaude befindet sich der-

zeit im Privateigentum. Zur Umsetzung die-
ser MaBnahme sind Gesprache zwischen der
Stadt Jever und dem Eigentimer zu fihren.
Die bereits erlauterte gemeinsame Entwick-
lung der Flache mit den Gebauden St.-An-
nen-StraBe 1-3 (S. 63) bietet wirtschaftliche
Vorteile, aber auch Moglichkeiten zur bar-
rierefreien ErschlieBung (z.B. Briicke in den
Obergeschossen). Das Gebaude entspricht
in seiner MaBstablichkeit dem denkmalge-
schitzten Ensembles, so dass eine Sanierung
wlinschenswert ware. Ein Neubau ware dem
Bestandsgebaude in Kubatur und Gestaltung

anzupassen.
2. Verkehrsfihrung / Verkehrsversuch

Zur Attraktivierung des Kirchplatzes als Auf-
enthalts- und Verweilort, insbesondere im Be-
reich der Gastronomienutzungen wird eine
temporare Sperrung des noérdlichen Kirch-
platzes in den Sommermonaten vorgeschla-
gen. Zur Prifung der Realisierbarkeit und
der moglichen Folgen dieser Sperrung wird
die Durchfihrung eines entsprechenden Ver-
kehrsversuches empfohlen. Die Anderung
der Verkehrsfiihrung im System der Einbahn-
straBBen ist im Vorfeld eingehend zu prifen.

3. Stadtmdoblierung

Bedarfsgerechte Ausweitung und Erganzung
der vorhanden Stadtmdbel zur Attraktivie-
rung der Platzflache. Dabei sollte die Mal3-
nahme zum Stadtmoblierungskonzept (s. S.
57) zwingend berlcksichtigt werden.
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Abb. 57 | Variante 2 einer méglichen Verkehrsfihrung

gen Situation:

e Drehung der Fahrtrichtung 6stliche Platz-
seite

e Flamenstraat als Einbahnstral3e
Vorteile:

e Wenige Anderungen im Vergleich zur
heutigen Situation

e Verkehrsberuhigung auf dem Kirchplatz
(keine Uberfahrung von Ost nach West
moglich)

Nachteile:

e Keine Zufahrt Gber Flamenstraat méglich

e Abflhrung hauptséchlich Uber die Fla-
menstraat (potenziell hdher Belastung)

Variante 2

Anderungen der Verkehrsfiihrung zur heuti-
gen Situation:

e Drehung der gesamten Fahrtrichtung
Vorteile:

e Zu- und Abfahrten bleiben unveréndert
Nachteile:

e Anderung des Aufstellwinkels an der siid-
lichen Platzseite erforderlich

Fazit:

Variante 1 beinhaltet eine hdheres Potenzial
einer Verkehrsberuhigung fir den gesamten
Kirchplatz.

Die in Variante 2 vielfdltigen Zu- und Ab-
fahrtsmoglichkeiten werden im Hinblick auf
eine erhéhte Flexibilitat der Verkehrsfiihrung
im Vergleich zu Variante 1 als vorteilhafter be-
urteilt.



Fir die Erhdhung der Aufenthaltsqualitat im
nordlichen Bereich des Kirchplatzes wird - wie
in MaBBnahme 2 beschrieben - die Sperrung
flr den motorisierten Verkehr vorgeschlagen.
Der Vorschlag wurde in der Birgerbeteili-
gung kontrovers diskutiert. Folgende Vortei-
le und Nachteile wurden seitens der Birger-
schaft angemerkt:

Dafur:
Deutlich hohere Wohlfihlatmosphére

o Hohere Qualitdt des Sitzens im Bereich
der Caféterrassen

e Hohere Verkehrssicherheit - vor allem
auch fur Kinder hinsichtlich der neuen
Spielstationen, aber auch fur FuBganger
und Radfahrer

e Es wird keine Beeintrachtigungen der
Erreichbar gesehen, da die Erreichbar-

keit des Kirchplatzes insgesamt bestehen
bleibt

Dagegen:

e EinbuBen fur die Handlerschaft / Dienst-
leistungen / Geféhrdung der Poststelle
durch Nicht-Erreichbarkeit

o Befahrbarkeit des nordlichen Bereichs
wird als nicht stérend beurteilt, da bereits
Schrittgeschwindigkeit vorherrscht

Im Rahmen der Birgerbeteiligung (Veranstal-
tungen und Online) zeigte sich im Meinungs-
bild der interessierten Birgerschaft eine ,,Da-
fir”-Tendenz, so dass im Innenstadtkonzept
die MalBnahme als , Verkehrsversuch” aufge-
nommen wird.

Ein Verkehrsversuch ist ein zeitlich befristetes
Instrument zur Untersuchung und Erprobung
von MalB3nahmen im StraBenraum. Dieser An-
satz ist in der StraBBenverkehrs-Ordnung (StVO
StVO § 45) rechtlich verankert und kann von
StraBenverkehrsbehorden veranlasst werden.
Verkehrsversuche bieten die Maglichkeit,
MaBnahmen vor ihrer dauerhaften Umsetzung
lokal zu erproben und zu evaluieren. Der Ver-
suchszeitraum sollte ausreichend (mehrere
Monate) bemessen werden, um die Wirkun-
gen einer MaBBnahme entsprechend prifen
zu kénnen. Die Form der Offentlichkeitsarbeit
spielt dabei eine wichtige Rolle. Gesprache
im Vorfeld, Informationen und Pressearbeit
zu Beginn und eine Beteiligung der betroffe-
nen Akteuren (Anwohner, Gewerbetreibende)
sowie der Blrgerschaft im Rahmen der Aus-
wertung (z.B. durch Befragung) ist von hoher
Bedeutung.

Fir den Verkehrsversuch ,Autofreier nordli-
cher Kirchplatz” wird ein Zeitraum von z.B. Mai
bis Ende September vorgeschlagen. Wahrend
des Versuchs ist das Verkehrsverhalten und
-aufkommen in den umgebenden Stral3en zu
untersuchen, um festzustellen, wie und wo
sich Anderungen und ggf. Konfliktpotenzia-
le ergeben. Durch Befragungen von Kunden,
Gewerbetreibenden und Anwohnern ist im
Nachgang zu ermitteln, inwieweit sich Vor-
oder Nachteile ergeben haben.

Fir die Verkehrsfihrung im Versuchszeitraum
werden zwei Varianten zur Diskussion gestellt
siehe Darstellung S. 72).
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Abb. 58 | Nutzungen Quartier , Alter Markt | Kaakstr. | Neue Str. | Schlachtstr.”

Leitlinien fiir kiinftige Entwicklungen

‘ Handel & Co.

e FErhalt und Stérkung der

vorhandenen  Nutzungsmi-
schung aus Handel und Gas-
tronomie

e Starkung der Wohnnutzung

in den Obergeschossen

@ Mobilitat

Neuordnung und Opti-
mierung des ruhenden
Verkehrs  zur Erhdhung
der Aufenthaltsqualitat
Forderung von alternati-
ver Mobilitat

[i} Freiraum

Klimaanpassung

Stérkung des Alten Marktes als
bedeutsamer stadtischer Platz
im Geflige der historischen Stadt
Erhdhung der Aufenthaltsquali-
tdt im Bereich der Aufengast-
ronomie sowie im offentlichen
Raum

Ausweitung von Klimaanpas-
sungsmafBnahmen



¢ Nutzungen

Die Neue StraBe gilt als Haupteinkaufsstral3e
der Innenstadt. Entlang der Schlachtstral3e
ist eine Mischnutzung und aktuell zwei gro-
Bere Leerstande vorzufinden. Im Norden und
Osten des Alten Marktes sind insbesondere
gastronomische Angebote mit AuBensitz-
bereichen vorhanden. Insgesamt bietet das
Quartier ein abwechslungsreiches Angebot.
Vorhandene Leerstande werden zum Teil
temporar bespielt.

e Stadtbild

Kleinteilige Gebaude, aber auch vereinzelt
groBere Gebdudekomplexe pragen die ge-
schlossenen Raumkanten. Die Platzflache des
Alten Marktes wird durch die zum Teil histori-
schen Gebaude gefasst. Das Stadtbild zeigt,
dass eine Vielzahl an Gebauden und Fassa-
denin den letzten Jahren umfangreich saniert
worden sind. Schmale Gassen 6ffnen sich auf
weite Platzflachen oder kleine Winkel.

o Stirken

Die SchlachtstraBe und die Neue StraBe
stellen sich als belebte FuBgangerzonen mit
einem hohen Einzelhandelsbesatz dar. Die
StraBenrdume in groBen Teilen ansprechend
gestaltet. Der Alte Markt dient als multifunk-
tionale Platzflache fir Veranstaltungen. Ins-
gesamt gibt es eine Vielzahl an denkmalge-
schitzten und sanierten Gebauden im Viertel.

e Schwachen

Negativ ist der hohe Versiegelungsgrad, feh-

lende Barrierefreiheit, in die Jahre gekom-
menen Pflanztroge, Baumscheiben und z.T.
Mobiliar zu nennen. Dartber hinaus sind die
Gebaude und / oder die Werbeanlagen teil-
weise uneinheitlich gestaltet. Der Alte Markt
wirkt in Teilen unstrukturiert (z.B. Stellplatze).

e Handel & Co. | Wohnen

Die vorhandene Nutzungsmischung tragt zu
einem interessanten und abwechslungsrei-
chen Stadtraum bei und soll gestarkt werden.
Augenmerk sollte dabei auf eine Erganzung
des Einzelhandelsangebotes in Hinblick auf
Vielfalt und Qualitat gelegt werden. Gleich-
zeitig gewinnt innenstadtnahes Wohnen im-
mer mehr an Bedeutung, woflr verstarkt die
Obergeschosse in den Fokus gerlckt werden
sollen.

e Mobilitat

Die vorhandenen Stellplatzflachen sollten im
Hinblick auf eine verbesserte Orientierung
neugeordnet werden. Alternative Mobilitat
ist zu starken.

e Freiraum | Klimaanpassung

Es bedarf einer nachhaltigen und anspre-
chenden Gestaltung des Alten Marktes, die
dem historischen und denkmalgeschitzten
Platz und zeitgleich den Anforderungen an
den Klimaanpassung gerecht wird. Die Inhal-
te des in Arbeit befindlichen denkmalpflege-
rischen Rahmenplans sind zu beachten.
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Abb. 59 | MaRnahmen Quartier ,,Alter Markt | Kaakstr. | Neue Str. | Schlachtstr.”

Vorbereitende MaBnahmen

@ Umsetzung der Ergebnisse des sich in Arbeit
befindlichen denkmalpflegerischen Rahmen-
plans

© Umsetzung der Ergebnisse des Rahmenplans
»Sanierungsgebiet IV: Wallanlagen und Schlach-
te/ Lohne”

Bauliche MaBnahmen

(1) Forderung alternativer Mobilitatsangebote;
Ausweitung der Radabstellmdglichkeiten

(2) Neuordnung der Stellplatze

(3) Neuordnung des Stadtmobiliars zur Aufwertung
des Alten Markts als Verweilstandort

(@) Schaffung von Barrierefreiheit im &ffentlichen
Raum

@ Klimaanpassung im &ffentlichen Raum



1. Denkmalpflegerischer Rahmenplan

Derzeit wird fur den Bereich des Alten Mark-
tes ein denkmalpflegerischer Rahmenplan
erarbeitet. Ziel ist es, die Entwicklung des
Marktes unter Berlicksichtigung des denkmal-
geschtzten Bestandes zu lenken. Alle fir den
Bereich den Alten Marktes vorgeschlagenen
MaBnahmen im Rahmen des Innenstadtkon-
zeptes, aber auch Bau- und Sanierungsvorha-
ben von Privaten sind mit dem denkmalpfle-
gerischen Rahmenplan abzustimmen, um die
Wahrung des historischen Bestandes zu ge-
wahrleisten.

2. Rahmenplan Sanierungsgebiet IV, Wallan-
lagen / Schlachte / Lohne”

2021 wurde ein stadtebaulich freiraumplane-
rischer Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet
IV erarbeitet, der eine Reihe fir MaBBnahmen
fur das Viertel beinhaltet, welche im Laufe der
kommenden Jahre mit Hilfe von Stadtebau-
fordermittel umgesetzt werden sollen.

1. Alternative Mobilitdtsangebote

Die langfristige Attraktivitat und Funktionsfa-
higkeit geht mit der Schaffung von zukunfts-
fahigen Mobilitdtsangeboten einher. Insbe-
sondere der Radverkehr stellt in Jever ein
wichtiges Verkehrsmittel dar. Entsprechend
wird angeregt, die vorhandene Infrastruktur
durch Abstellanlagen (ggf. Gberdacht, mit E-
Ladestation, SchlieBfacher etc.) zu erweitern
(ein geeigneter Standort ist in Abstimmung
mit dem Denkmalschutz zu bestimmen.

2. Verlagerung / Rickbau der Stellplatze

Die zweite MalBnahme sieht die Verlagerung
bzw. den Rickbau der Stellplatze am Alten
Markt vor. Diese schréanken derzeit die Auf-
enthaltsqualitat, insbesondere im Bereich der
AuBengastronomie, deutlich ein. Lediglich
einzelne Stellplatze fir Menschen mit Behin-
derung sollen weiterhin ausgewiesen werden.

3. Stadtmaéblierung

Die MaBnahme sieht die bedarfsgerechte
Platzierung von Stadtmobel zur Attraktivie-
rung der Platzflache vor. Dabei sollte die Mal3-
nahme zum Stadtmoblierungskonzept (s. S.
57) und des denkmalpflegerischen Rahmen-
plans zwingend bertcksichtigt werden.

4. Barrierefreiheit

Das derzeit vorhandene Findlingspflaster ver-
deutlicht die Historie der Stadtraume Jevers.
Jedoch wird dadurch die Begehbarkeit des
Alten Marktes deutlich eingeschrénkt.

5. Klimaanpassung und Pflanzung

Bédume als Schattenspender mit Kihlungs-
und Verdunstungsfunktion sind fur versie-
gelte Stadtraume von Bedeutung. Auch Ent-
siegelungen, z.B. im Kronentraufbereich von
Baumen sind im Sinne der Retention von
Regenwasser ein wichtiger Aspekt. Wie der
sommerlichen Aufheizung im Bereich Platzes
vorgebeugt werden kann, wird im denkmal-
pflegerischen Rahmenplan untersucht.

Alle MaBmaBnahmen sind vor dem Hinter-
grund der Ergebnisse des noch nicht vorlie-
genden denkmalpflegerischen Rahmenplans
zu prifen. Dieser wird als Basis fir die weitere
Umsetzung bilden.

1dazuodipelsusuy]



Innenstadtkonzept

—~
o

Abb. 60 | Nutzungen Quartier ,',Am Wall”

Leitlinien fiir kiinftige Entwicklungen

‘ Handel & Co.
‘ Wohnen

e Starkung der kleinteiligen e Ordnung des ruhenden
Wohnnutzungen unter Bei- Verkehrs im Bestand
behaltung der stadtebauli-
chen Eigenart

) Mobilitat

Freiraum
‘ Klimaanpassung

Wahrung des historischen
Stadtbildes

Erhalt und Starkung von
begrinten Innenhofen



¢ Nutzungen

Das Quartier ,Am Wall” weist Uberwiegend
Wohnnutzungen auf. Vereinzelt befinden sich
in dem Quartier Einzelhandels- und Dienst-
leistungsangebote.

e Stadtbild

Die vorhandene Bebauungsstruktur zeich-
net sich durch kleinteilige, zum Teil nur 1-ge-
schossige Wohngebaude aus. Der histori-
sche Stadtgrundriss ist in diesem Bereich gut
ablesbar. Die Baukdrper orientieren sich in
der Regel giebelstandig zum StraBenraum.
Gestaltete schmale StraBenrdume mit Find-
lingspflaster und Steinbandern unterstrei-
chen den Altstadtcharakter.

e Stirken

Die vorhandene einheitliche Bebauungs-
struktur (Gebiudekubatur, Hohe der bauli-
chen Anlagen, Dachausrichtung, Dachform)
wirkt sich besonders positiv auf das Stadtbild
aus. Eine weitere Qualitat bietet der begrin-
te Innenhof zwischen den Stral3en Hopfen-
zaun und DrostenstralBe, welcher eine Vor-
bildfunktion fir klimagerechtes Wohnen in
der Innenstadt einnimmt.

e Schwachen

Innerhalb des Quartiers befinden sich teil-
weise in die Jahre gekommene und sanie-
rungsbedurftige Gebdude bzw. Fassaden.
Durch die dichte Bebauungsstruktur und die
schmalen StraBenrdume wird die Unterbrin-

gung des ruhenden Verkehrs erschwert. Dies
flhrt zu einer Prasenz der Fahrzeuge im Be-
reich der Wallanlagen.

e Handel & Co. | Wohnen

Die Eigenart des Quartiers als Wohnquartier
stellt die Besonderheit des Viertel dar. Diese
Nutzung sollte auch bei kinftigen Entwick-
lungen bei baulichen Entwicklungen, z. B.
Nachverdichtungen, gewahrt und gestarkt
werden.

e Mobilitat

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
ist ein zentrales Problem im Altstadtbereich.
Um das Wohnen in der Altstadt zu attraktivie-
ren und gleichzeitig den 6ffentlichen Raum
von Verkehr freizuhalten, sind langfristige
Losungsansatze wie die Blindelung des Ver-
kehrs in gemeinschaftlichen Quartiersgara-
gen / Stellplatzanlagen zu entwickeln. Diese
kénnen beispielsweise im Bereich von Bau-
licken oder nach Abriss einzelner Gebaude
errichtet werden.

e Freiraum | Klimaanpassung

Die Erlebbarkeit des historischen Stadtgrund-
riss im offentlichen Raum ist ein enormes Po-
tenzial, welches langfristig erhalten bleiben
muss. Gleiches gilt auch fur die begrinten
und gestalteten Innenhdfe. Sie dienen nicht
nur der Klimaanpassung, sondern sein Ort
der Ruhe innerhalb der Siedlungsbereiche.
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Abb. 611 Maflnahmen Quartier ,Am Wall”

Vorbereitende MaBnahmen Bauliche MaBnahmen

© Analyse von Flachenpotenzialen fiir die Schaf- (1) Sanierung und Aufwertung der in die Jahre ge-
fung von gemeinschaftlichen Stellplatzanlagen kommenen Fassaden

(@) langfristig: bei Aufgabe eines Betriebes / Wohn-
gebdudes: Errichtung einer Quartiersgarage,

zur Freihaltung der Wallanlagen von ruhendem
Verkehr

oder

sensible BaullickenschlieBung im MaBstab des
Bestandes



1. Analyse von Flachenpotenzialen

Die MaBnahme ist Teil des bereits vorgeschla-
genen Leerstands- und Flachenmanagement
fir die gesamte Innenstadt. Ziel ist die Iden-
tifizierung von Flachenpotenzialen, um diese
einer nachfragegerechten Nutzung zuzufih-
ren. Bestehende Baullicken, Brachflachen,
aber auch Leerstdnde oder untergenutzte
Grundstiicke werden mithilfe einer stadte-
baulichen Analyse identifiziert und in ein Ka-
taster eingepflegt. Dieses Kataster ist offent-
lich einsehbar, so dass Investoren oder die
Verwaltung bei konkreten Bauvorhaben ein
Uberblick (iber bereits bestehende Flachen-
potenziale erhalt.

1. Sanierung der Hauserfassaden

Innerhalb des Quartiers sind einzelne Hauser
bzw. Hauserfassaden teilweise sanierungs-
bedirftig. Die Aufwertung der Fassaden
tragt grundlegend zum Erscheinungsbild des
StralBenraumes bei. Da es sich in erster Linie
um private Gebadude handelt, kann seitens
der Stadt Jever Aufklarungsarbeit sowie die
Schaffung von Anreizen (Forderprogramme)
betrieben werden

2. Einrichtung eines Quartiers- sowie eines
Besucherparkhauses

Die zweite MalBnahme beschreibt Biindelung
des ruhenden Verkehrs in zentralen Stellplatz-
anlagen oder Quartiersgaragen innerhalb des
Quartiers. Der Umsetzungshorizont dieser
MaBnahme ist als langfristig anzusehen, da
derzeit keine entsprechenden Flachenverfig-
barkeiten bestehen. Moglich ware beispiels-
weise nach Aufgabe eines Betriebes und /
oder einer Wohnnutzung die Flache fur die
Errichtung einer solchen Stellplatzanlage in
Anspruch zu nehmen. Alternativ ist aber auch
eine behutsame und maBstabsgerechte Bau-
lickenschlieBung denkbar.
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Abb. 621 Nutzungen Quartier ,Fraulein-Marien-Stral3e”

Leitlinien fiir kiinftige Entwicklungen

. Handel & Co.
Wohnen

e Starkung der ruhigen Wohn-
nutzung mit hoher Lage-
gunst

e Sicherung bestehender Be-
triebe

@ Mobilitat

Neuordnung des Stra-
Benraumes  hinsichtlich
des StraBenquerschnitts
und des ruhenden Ver-

kehrs

E) Freiraum

)- Klimaanpassung

Stérkung der Wegebezie-
hung zum Alten Markt /
Kirchplatz



¢ Nutzungen

Das Quartier , Fraulein-Marien-Straf3e” dient
vorwiegend der Wohnnutzung. Zudem befin-
den sich vereinzelte Dienstleistungsangebo-
te innerhalb des Quartiers. Im Stden liegt die
offentliche Einrichtung des Amtsgerichtes.

e Stadtbild

Besonderheit des Quartiers ist das denkmal-
geschitzte und historische Gebaude des
Amtsgerichtes an der Schlossstra3e. Ansons-
ten ist der GroBteil der Geb&ude kleinteilig,
maximal 2-geschossig. Entlang der Fraulein-
Marien-StraBBe ist eine einseitige Bebauung
vorhanden. Der &stliche Teil &ffnet sich zu
den Wallanlagen. Zu der Waagestral3e orien-
tieren sich oftmals die rickwartigen Gebau-
deflachen, da sich die Baukdrper zu den an-

grenzenden StraBenrdumen orientieren.
e Stirken

Das Quartier verfligt tUber eine hohe Lage-
gunst als Bindeglied zwischen dem Kirch-
platz und den Wallanlagen bzw. dem Alten
Markt. Es handelt sich um eine ruhige Wohn-
lage mit hoher Zentralitat.

e Schwachen

Im Quartier befinden sich einige sanierungs-
bedirftige Gebaude bzw. Fassaden. Ebenso
sind teilweise ungepflegte Grinstrukturen
vorhanden. Die Gestaltung des StraBenrau-
mes fuhrt dazu, dass auf den Gehwegen ge-
parkt wird.

e Handel & Co. | Wohnen

Die Uberwiegende Wohnnutzung in dem
Quartier soll langfristig erhalten und gestérkt
werden. Bestehende Betriebe und Dienst-
leistungen geniefBen Bestandsschutz. Sollten
einzelne Unternehmen aufgegeben werden,
ist eine Umwandlung der vorhanden Nutzung
in Wohnraum denkbar.

e Mobilitat

Entsprechend dem vorhandenen Stral3en-
querschnitt der Fraulein-Marien-Stral3e und
der WaagestrafB3e bedarf es eine Neuordnung
des StraBBenraumes. Dies bezieht sich insbe-
sondere auf die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs.

® Freiraum | Klimaanpassung

Das Quartier ist ein wichtiges Bindeglied zwi-
schen den denkmalgeschuitzten Wallanlagen
und dem Ensemble des Kirchplatzes. Die vor-
handenen Wege, die diese beiden Bereiche
verbinden, sind fir FuBganger und Radfahrer
zu starken und ansprechend zu gestalten.
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Abb. 631 MaRnahmen Quartier , Fraulein-Marien-StraBe”

Bauliche MaBnahmen

@ Sanierung und Aufwertung der Fassaden in die
Jahre gekommener Baukorper

(@) Neuordnung der Stellplatzflachen zur Freihal-
tung der Verkehrsflache

(3) bei Nachverdichtung / Abriss und Neubau: Fo-
kus auf Wohnnutzung; aber auch Errichtung
einer Quartiersgarage, zur zentralen Biindelung
der ruhenden Verkehre in zentrale Lage zur In-
nenstadt und Altstadt



1. Sanierung der Hauserfassaden

Innerhalb des Quartiers sind einzelne Hauser
bzw. Hauserfassaden teilweise sanierungs-
bedurftig. Die Aufwertung der Fassaden
tragt grundlegend zum Erscheinungsbild des
StraBenraumes bei. Da es sich in erster Linie
um private Gebaude handelt, kann seitens
der Stadt Jever Aufklarungsarbeit sowie die
Schaffung von Anreizen (Férderprogramme)
betrieben werden

2. Neuordnung der Stellplatzflachen

Derzeit befinden sich die Stellplatzflachen
entlang der Fraulein-Marien-Stra3e auf den
Gehwegen und im Ubergang zu den Wallan-
lagen. Beides senkt die Attraktivitat und Ver-
kehrssicherheit in diesem Bereich. Folglich
bedarf es einer Neuordnung des StralBenrau-
mes hinsichtlich der Anordnung der ruhen-
den Verkehre.

3. Einrichtung eines Quartiersparkhauses

Blndelung des ruhenden Verkehrs in zentra-
len Stellplatzanlagen oder Quartiersgaragen
innerhalb des Quartiers. Der Umsetzungshori-
zont dieser MaBBnahme ist als langfristig anzu-
sehen, da derzeit keine entsprechenden Fla-
chenverfligbarkeiten bestehen. Méglich ware
beispielsweise nach Aufgabe eines Betriebes
und / oder einer Wohnnutzung die Flache fir
die Errichtung einer solchen Stellplatzanlage

in Anspruch zu nehmen. Alternativ ist aber
auch eine behutsame und maf3stabsgerechte
BaullickenschlieBung denkbar.
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Abb. 64 1 Nutzungen Quartier ,Wallanlagen | Schloss”

Leitlinien fiir kiinftige Entwicklungen

Handel & Co.

Wohnen

Verbesserung der Einbin-
dung der vorhandenen Nut-
zungen in die Wallanlagen

@ Mobilitat

Reduzierung der Domi-
nanz des ruhenden Ver-
kehrs in den Randberei-
chen

= Freiraum

Klimaanpassung

Stérkung der Arten- und
Pflanzenvielfalt insbeson-
dere im Sinne der Klima-
anpassung

Starkung der Aufenthalts-
qualitat



¢ Nutzungen

Als ehemalige Wehranlage umgeben die
Wallanlagen mit ihren Wasserflachen (Graf-
ten) den Bereich der Altstadt. Sie dienen der
Erholung und weisen vereinzelt Spielanlasse
auf. Der Schlosspark ist Teil der Wallanlagen
und dient vorwiegend als Ruhe- und Verweil-
ort.

e Stadtbild

Baumbestande, die Graften und Tiere pra-
gen die einstige Wehranlage. Die Lage rund
um die Altstadt lassen den historischen
Stadtgrundriss erkennen. Der Schlosspark
umgibt das kulturell genutzte, denkmalge-
schitzte Schloss und wurde nach Vorbild des
englischen Landschaftsgartens angelegt.
Der Grlinring wird insbesondere im Bereich
der WangerstraBe und im Ubergang zum
Schloss durchschnitten. Hier befinden sich
eine Wohnnutzung sowie die Touristeninfor-
mation. Auch der Schlosserplatz wirkt durch
die querenden StraBBen ,abgehangt”.

e Stirken

Die denkmalgeschutzten Wallanlagen sowie
das Schloss und der Schlosspark sind von be-
sonderer Bedeutung fur die Innenstadt: Hier
verbindet sich Stadtgeschichte mit Erho-
lungs- und Klimafunktionen der Stadt.

e Schwachen

Den Wallanlagen sind in die Jahre gekom-
men. Es fehlt an einer ansprechenden Gestal-

tung sowie einer Arten- und Pflanzenvielfalt.
Die Graften sind vereinzelt eutrophiert. Teils
fehlen die Bezlige zwischen dem Freiraum
und der Stadt bzw. dem Schloss.

e Handel & Co. | Wohnen

Die Wallanlagen bilden historisch den griinen
Ring um die Altstadt und sind von Bebauung
freizuhalten.

Die kulturelle Nutzung des Schlosses ist zu
fordern.

e Mobilitat

In den Randbereichen der Wallanlage ist der-
zeit eine hohe Dominanz des Verkehrs vorzu-
finden. Insbesondere auf der Innenseite des
Walls schiebt sich der ruhende Verkehr in den
Freiraum. Ziel ist die Reduzierung der Stell-
platze im Grinraum und Schaffung eines An-
gebotes - auch an Alternativen wie z.B. Car-
Sharing - in den Quartieren.

® Freiraum | Klimaanpassung

Eine langfristige und nachhaltige Gestaltung
der Wallanlagen erfordert die Starkung der
Arten- und Pflanzenvielfalt. Speziell im Sin-
ne der Anpassung bedarf es einer resilienten
Gestaltung des Freiraums der Wallanlagen
inklusive Schlosspark. Darlber hinaus wird in-
nerhalb des Quartiers die Starkung der Auf-
enthaltsqualitdt notwendig, um langfristig at-
traktive Verweilorte zu etablieren.
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Abb. 651 MaBnahmen Quartier ,Wallanlagen | Schloss”

Vorbereitende MaBnahmen

@ Umsetzung des stadtebaulichen Rahmenplans
. Wallanlagen / Verbindung Schlachte”

Bauliche MaBnahmen

(1) Aufwertung der Eingangsbereiche zum Schloss
und zu den Wallanlagen an der Touristeninfo

(@) Verbesserte Einbindung der Touristeninforma-
tion durch langfristige Umnutzung des Stell-
platzes

(3) Sanierung der gesamten Wallanlagen gem.
Rahmenplan (z.B. Barrierefreiheit)

(@) Umsetzung der in der FlieBwegeanalyse ermit-
telten Einleitstellen des Niederschlagswassers
in die Graften

@ Anschluss der Dachflachen von offentlichen Ge-
bauden an die Graften



1. Stadtebaulicher und freiraumplanerischer
Rahmenplan

Der beschlossene stddtebauliche und frei-
raumplanerische Rahmenplan ,Wallanlagen
und Verbindung Schlachte”wurde 2022 er-
arbeitet und ist sukzessive umzusetzen. Ziel
ist die Aufwertung der denkmalgeschitzten
Wallanlagen sowie die Starkung zwischen der
Altstadt und dem ehemaligen Hafenbecken,
der sogenannten Schlachte. Vorgeschlagene
MaBnahmen sowie konkrete Bau- und Sanie-
rungsmaBnahmen innerhalb des Quartiers
sind mit dem Rahmenplan abzustimmen. We-
sentliche Pramisse ist die Wahrung des Denk-
malschutzes der Wallanlage und des Schlos-
ses bzw. des Schlossparks.

1. Aufwertung der Eingangsbereiche

Derzeit befinden sich im Eingangsbereich
Stellplatzanlagen, die die Zusammengehorig-
keit beider Freirdume schwéachen. Durch den
Ruckschnitt von Gehdlzen und einer besseren
Beschilderung konnen Sicht- und Wegebezie-
hungen verbessert werden.

2. Einbindung Touristeninformation

Die Touristeninformation bildet den Auftakt
in die Wallanlagen. Der Standort mit vorge-
lagerten Parkplatz erschwert allerdings orts-
fremden oftmals die Orientierung. Folglich
wird eine sukzessive Ricknahme der Stellplat-

ze und einer begrinten Platzgestaltung vor-
geschlagen, um den Auftakt in die Grinanla-
gen zu verdeutlichen und zu attraktivieren.

3. Sanierung Wallanlagen

Umsetzung der MaBnahmen des stadtebau-
lichen Rahmenplans Wallanlagen.

4. Umsetzung der Empfehlungen der FlieB3-
wegeanalyse

Die im Rahmen des Fachbeitrages erarbei-
tete FlieBwegeanalyse ist grundlegend fur
eine resiliente und nachhaltige Stadtgestal-
tung. Die Realisierung der Einleitungsstellen
des Niederschlagswassers in die Graften ver-
bessert den Wasserhaushalt. Dies wirkt sich
insbesondere hinsichtlich der aus dem Kli-
mawandel resultierenden zunehmenden Tro-
ckenperioden in Sommermonaten aus. Eine
vermehrte Wasserzufuhr verringert zudem
die Eutrophierung der Graften. Das geziel-
te Einleiten des Niederschlagswassers kann
bei Extremwetterereignissen die Gefahr von
Hochwasser und den damit einhergehenden
Schaden vermindern.

4. Anschluss an Dachflachen

Durch den Anschluss von Dachflachen an die
Graften kann vorwiegend unbelastete Nie-
derschlagswasser direkt in die Graften einge-
leitet und damit die Wasserbilanz verbessert
werden. Dies kann durch eine oberflachige
Rinnenflhrung erfolgen.
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Abb. 66 | Nutzungen Quartier ,Schlachte | Griner Garten | Kostverloren”

Leitlinien fiir kiinftige Entwicklungen

Handel & Co.

Wohnen

Bauliche innerstadtische
Nachverdichtung

@ Mobilitat

Erhéhung der Verkehrs-
sicherheit

Stérkung alternativer Mo-
bilitat

= Freiraum

Klimaanpassung

Aufwertung der Schlachte
als ansprechendes Entree

Etablierung von Klimaan-
passungsmafBnahmen



¢ Nutzungen

Im nérdlichen Bereich ,, Griner Garten” Uber-
wiegt die Wohnnutzung. Zudem befindet sich
stdlich der Schlachte ein Hotel. Im Westen
und Stden des Quartiers liegen groBflachige
Stellplatzanlagen.

e Stadtbild

Im Bereich des ehemaligen Hafenbeckens
befinden sich kleinteilige und zum Teil sa-
nierte Gebaude. Der Platz bildet eine stadt-
geschichtliche Besonderheit, die Gestaltung
wird dieser jedoch nicht vollstandig gerecht.
Die Bebauung entlang der Stral3e , Kostver-
loren” ist heterogen und es fehlt an einer
Raumkante. GroBe Teile des Quartiers stellen
sich als begrinte Stellplatzanlagen dar.

e  Stirken

Die Stellplatzanlagen liegen zentral im Stadt-
geflige und sind durch FuBwege an die Ein-
kaufsstraBen angebunden. Darlber hinaus
verfigen manche Stellplatze Uber eine er-
weiterte Infrastruktur mit E-Ladestationen,
Infotafeln und offentlichen Toiletten. Die
Stellplatze sind zudem Teil eines Parkraum-
bewirtschaftungssystems.

e Schwachen

Die Schlachte zeigt sich als groBer, hoch ver-
siegelter, nicht barrierefreier Platz. Die que-
rende StraBe verursacht Larmbeeintrach-
tigungen. Das Quartier nimmt eine eher
rickwartige Lage innerhalb der Innenstadt
ein. Insbesondere im Bereich der StraBBe

.Kostverloren” ist eine ungeordnete Gebau-
destruktur vorzufinden. Mit Blick auf die zent-
rale Lage ist die vorhandene bauliche Dichte
als gering einzustufen.

e Handel & Co. | Wohnen

Im Sinne der vorrangigen Innenentwicklung
und dem sparsamen Umgang mit Flachen in
Siedlungsrandbereichen wird langfristig eine
stédtebauliche Nachverdichtung in diesem
Quartier angestrebt. Bestehende Nutzungen
sollten in diesem Zusammenhang erhalten
und gestarkt werden.

e  Mobilitat

Die Verkehrsfihrung rund um die Schlach-
te ist gegenwartig nicht eindeutig und bil-
det Barrieren im Platzbereich. Entsprechend
wird eine Erhohung der Verkehrssicherheit
in diesem Bereich erforderlich. Die vorhan-
denen Infrastrukturen der Stellplatzanla-
gen sollten im Sinne einer zukunftsfahigen
Mobilitat durch weitere Infrastrukturen (z.B.
Car- und Bike-Sharing) ergéanzt werden. Da-
riber hinaus wird angeregt, das vorhandene
Parkleitsystem zu modifizieren und damit die
Parksuchverkehre besser zu steuern. Die ge-
nannten Ziele erhdhen mal3geblich die At-
traktivitat des Quartiers.

® Freiraum | Klimaanpassung

Fir die Schlachte wird eine Erhdohung der
Aufenthaltsqualitat angestrebt. Im Sinne der
Klimaanpassung sollten hier Entsiegelungen

und Pflanzungen vorgenommen werden.
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Abb. 67 | MaRnahmen Quartier ,,Schlachte | Griiner Garten | Kostverloren”

Vorbereitende MaBnahmen

@ Umsetzung des stadtebaulichen Rahmenplans
.Wallanlagen / Verbindung Schlachte”

© Anderung / Neuaufstellung der Bebauungs-
pldne Nr. 26 und Nr. 27 zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Nachverdichtung

Bauliche MaBnahmen

@ langfristig: stédtebauliche Nachverdichtung im
Bereich ,, Gruner Garten”

(2) Errichtung eines Fahrradparkhauses (Radabstel-
lanlage, E-Ladesaulen, SchlieBfacher etc.)

(3) Entsiegelung und Ausweitung der Begriinung
auf den Stellplatzflachen



1. Stadtebaulicher und freiraumplanerischer
Rahmenplan

Der beschlossene stddtebauliche und frei-
raumplanerische Rahmenplan ,Wallanlagen
und Verbindung Schlachte”wurde 2022 er-
arbeitet und ist sukzessive umzusetzen. Ziel
ist die Aufwertung der denkmalgeschitzten
Wallanlagen sowie die Starkung zwischen der
Altstadt und dem ehemaligen Hafenbecken,
der sogenannten Schlachte. Vorgeschlagene
MaBnahmen sowie konkrete Bau- und Sanie-
rungsmaBnahmen innerhalb des Quartiers
sind mit dem Rahmenplan abzustimmen. We-
sentliche Pramisse ist die Wahrung des Denk-
malschutzes der Schlachte.

2. Anderung / Neuaufstellung der Bebau-
ungsplane

Zur Steuerung der zulassigen stadtebaulichen
Dichte, sollte eine differenzierte Anderung
bzw. Neuaufstellung der geltenden Bebau-
ungsplane Nr. 26 ,Stadtmitte / Alter Markt”-
Teilbereich ,Kattrepel / Griner Garten” und
Nr. 27 ,Schlachte” hinsichtlich der zulassigen
Grundflachenzahl und der Geschossigkeit

vorgenommen werden.

1. Nachverdichtung

Langfristig soll eine Nachverdichtung inner-
halb des Quartiers, insbesondere im Bereich
,Griner Garten” vorzunehmen. Bei steigen-

der Nachfrage nach Wohnraum sollten vor-
rangig Flachen im bestehenden Siedlungs-
bereich in Anspruch genommen werden. Bei
einem veranderten Mobilitatsverhalten konn-
ten langfristig auch Stellplatzflachen zuguns-

ten von Wohnraum umgewandelt werden.

2. Einrichtung eines Fahrradparkhauses

Der Radtourismus hat in den letzten Jah-
ren zunehmend an Bedeutung gewonnen.
Gleichzeitig ist der Anspruch an die Radabs-
tellanlagen (Uberdacht, mit Ladestation und
weiterer Ausstattung wie bspw. SchlieBfacher)
gestiegen. Viele Touristen kommen von Os-
ten Uber den Hooksweg in die Stadt, so dass
sich das Quartier fur die Errichtung eines
kleinen Fahrradparkhauses in zentraler Lage
besonders eignen wirde. Damit wird die An-
bindung der Stadt Jever sowie der Fahrrad-
tourismus gestarkt.

3. Teilentsiegelung und Pflanzung

Hinsichtlich der Klimaanpassung wird eine
Teilentsiegelung und Pflanzung von Baumen
fir den Bereich der Schlachte sowie den Stell-
platzanlagen vorgeschlagen. Die MaBBnahme
schafft eine ansprechende Gestaltung der
Platzflache bzw. der Stellplatze. Zudem die-
nen die Baume als natirliche Schattenspen-
der im offentlichen Raum.
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Abb. 68| Nutzungen Quartier ,Mihlenstra3e”

Leitlinien fiir kiinftige Entwicklungen

. Handel & Co. @ Mobilitat
Wohnen

e Beibehaltung und Ergén- e Ergénzungder vorhande-
zung der vorhandenen Nut- nen Infrastruktur zur Star-
zungsmischung kung des multimodalen

Verkehrsverhaltens

E) Freiraum

@; Klimaanpassung

Stérkung des Charakters
als ,griine EinfallstraBBe”



* Nutzungen

Die Nutzungsmischung besteht aus o6ffentli-
chen Einrichtungen, Gastronomie, Wohnen
und hauptsachlich Dienstleistung. Der Anteil
der Wohnnutzungen in den Erdgeschosszo-
nen ist relativ gering.

e Stadtbild

Das Quartier bietet eine abwechslungsrei-
che Mischung aus zum Teil historischen Ge-
bauden und Neubauten. Insbesondere die
Agentur fir Arbeit steht als Gebdudekom-
plex unter Denkmalschutz. Die Baukorper
sind zum o&ffentlichen StralBenraum orientiert
und weisen eine heterogene Raumkante in
Bezug auf die Gebdudehdhe auf. Die vorhan-
dene Gastronomie verfligt teils Gber AuBen-
sitzbereiche. Der StraBBenraum ist groB3zigig
angelegt. Im Querschnitt verlaufen neben
der Fahrbahn Parkstreifen und Fuf3- und Rad-
wege.

e Starken

Die vorhandene Nutzungsmischung wird als
Stérke angesehen. Zudem nimmt der breite
und begrinte StraBBenraum einen ,Boulvard-
Charakter” ein. Die breiten Flachen vor den
Gebauden eignen sich fur Sitzbereich der
Gastronomie. Das historische Gebaude der
Agentur fir Arbeit ist ansprechend gestaltet
und stiftet Identitat.

e Schwachen

Die Raumkante ist in Teilen sehr heterogen,
teils llickenhaft.

e Handel & Co. | Wohnen

Die vorhandene Nutzungsstruktur soll lang-
fristig gestérkt und damit die EinfallstraBBe in
die Innenstadt attraktiviert werden. Insbeson-
dere die Starkung der Dienstleistungen und
Gastronomie ist weiterzufiihren. Zur Verbes-
serung des Stadtbildes wird angeregt, die
sanierungsbedurftigen Gebadude instand zu
setzen. Zudem sollte bei Abriss und Neubau
bzw. Nachverdichtung eine an den Bestand
angepasste Hohenentwicklung vollzogen
werden, so dass eine einheitliche Raumkante
geschaffen wird.

e Mobilitat

Die im Bereich der Mihlenstral3e vorhande-
ne Bushaltestelle wurde zuletzt durch Rad-
abstellblgel ergénzt. Die Schaffung weiterer
Ausstattung in diesem Bereich, wie z .B. War-
tebanke oder Bike-Sharing-Angebote kann
das multimodale Verkehrsverhalten starken
und das offentliche Personennahverkehrsan-
gebot attraktivieren.

® Freiraum | Klimaanpassung

Der vorhandene griine Charakter der Einfall-
straBBe sollte langfristig gewahrt werden. Der
Anteil an Grunstrukturen stellt einen wesentli-
chen Beitrag im Rahmen der Klimaanpassung
dar. Entsprechend sind Die Bestédnde sind zu
wahren und der Ausfall durch Neupflanzun-
gen zu ersetzen.
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Abb. 69 | MaRnahmen Quartier ,Muhlenstral3e”

Vorbereitende MaBnahmen

© Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Il zur
Anpassung der Geschossigkeit und damit zur
Erhéhung der stéddtebaulichen Dichte

Bauliche MaBnahmen

(1) Erganzung der Bushaltestellen um Stadtmobi-
liar (Wartebereich, Sitzbank)

(2) Ergénzung der Baumpflanzungen zur Starkung
des griinen Boulevard-Charakters



1. Anderung des Bebauungsplanes

Zur Steuerung der zuldssigen stadtebauli-
chen Dichte wird eine differenzierte Ande-
rung des geltenden Bebauungsplanes Nr. 28
Teilbereich Il ,MUhlenstraBBe / Grashausweg
/ Herrenbleiche” hinsichtlich der zulassigen
Grundflachenzahl und der Geschossigkeit
vorgenommen. Dariber hinaus wird die be-
reits angesprochene Gestaltungssatzung (s.
MaBnahme 2 fir die gesamte Innenstadt) im
Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichti-
gen und somit ein aufeinander abgestimmtes
stadtebauliches Bild zu erzeugen.

1. Stadtmablierung

Die MaBnahme sieht die bedarfsgerechte
Ausweitung und Erganzung der vorhanden
Stadtmdbel im Bereich der Bushaltestellen
vor. Insbesondere Sitzbanke und Infotafeln
kdnnen das vorhandene Angebot anspre-
chend ergédnzen. Dabei sollte die MaBnahme
zum Stadtmoblierungskonzept fir die gesam-
te Innenstadt (s. S. 57) zwingend bertcksich-
tigt werden.

2. Pflanzung von StraBBenbaumen

Gemal dem Leitbild zur Gestaltung des Frei-
raums und dem der Klimaanpassung wird fur
den StralRenraum der Mihlenstral3e, der Er-
halt und die Pflanzung von StraBenbdumen
vorgeschlagen. Die MalBnahme stéarkt die be-
reits vorhandene ansprechende Gestaltung
des StraBenraumes und trégt zu einer Beto-
nung der Eingangssituation in die Innenstadt
bei.
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4.12 MaBnahmeniibersicht

MaBnahmen fiir die gesamte Innenstadt

Nr. MaBnahmen

1 Errichtung eines Flachen- und Leerstandsmanagement inkl. Strategien fir Vergniigungs-
statten

2 Aufstellung einer Gestaltungssatzung

3 Verstarkte Berlicksichtigung der Werbeanlagensatzung

4 Einrichtung eines Gestaltungsbeirats

5 Einrichtung eines Fonds fir Unterflur-Mdllsysteme

6 Forderung von Dach- und Fassadenbegriinung

7 Erarbeitung eines Stadtmdblierungskonzeptes inkl. Orientierung fur FuBganger

8 Etablierung von Quartiersgaragen / Organisation von Anwohner- und Beschaftigtenpar-
kens

9 Erganzung und Verbesserung des vorhandenen Parkleitsystem




Nr. Vorbereitende MaBBnahmen

1 Differenzierte Anderung der Bebauungsplidne Nr. 55 und Nr. 91 von ,Kerngebiet” und
.Mischgebiet” in ,Urbanes Gebiet”

2 Unterstltzung der Quartiersinitiative fir Mal3nahmen der Identitatsfindung

3 Konzept fur die Einrichtung eines Quartiersparkhauses
e Prifung der vorhandenen Kapazitaten
e Aufstellung von Organisationsstrukturen
® Prifung von Carsharing

Nr. Bauliche MaBnahmen

1 Impulsprojekt: St.-Annen-Stral3e Nr. 1 - 3

2 Einrichtung eines Quartiersparkhauses

3 Nutzung der rlickwartigen Flachdécher und Fassaden fir Dachbegrinung

4 Pflanzung von StraBenb&umen zur Klimaanpassung und zur Gestaltung des offentlichen
Raumes

Nr. Vorbereitende MaBBnahmen

1 Differenzierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 fiir die Mdglichkeit der Starkung des
Wohnens

Nr. Bauliche MaBBnahmen

1 Sanierung der in die Jahre gekommenen Hauserfassade

2 Entsieglung und Begriinung des Kirchhofes sowie der StralBenrdume

Nr. Vorbereitende MaBBnahmen

1 Erarbeitung eines Vergnligungsstattenkonzeptes zur Verlagerung der Spielotheken

Nr. Bauliche MaBBnahmen

Sanierung oder sensible Einfligung eines Neubaus im Bereich des Leerstandes, win-
schenswerte Nutzung zur Starkung des Kirchplatzensembles (EG: Gastronomie, Handel /
OG: Wohnen); Gestaltung / Nutzung des Ladenlokals als Zwischennutzung

1dGZUO)|1p€1SU3UU|



Innenstadtkonzept

2 Sperrung des nérdlichen Kirchplatzes fir den motorisierten Verkehr; Neuordnung des Ein-
bahnstralBenprinzips (Verkehrsversuch)

3 Ergdnzung des Stadtmobiliars zur Aufwertung des Kirchplatzes als Verweilstandort

Nr. Vorbereitende MaBnahmen

1 Umsetzung der Ergebnisse des sich in Arbeit befindlichen denkmalpflegerischen Rahmen-
plans

2 Umsetzung der Ergebnisse des Rahmenplans ,Sanierungsgebiet IV: Wallanlagen und
Schlachte/ Lohne”

Nr. Bauliche MaBBnahmen

1 Forderung alternativer Mobilitatsangebote; Ausweitung der Radabstellméglichkeiten

2 Neuordnung der Stellplatze

3 Neuordnung des Stadtmobiliars zur Aufwertung des Alten Markts als Verweilstandort

4 Schaffung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

5 Klimaanpassung im 6ffentlichen Raum

Nr. Vorbereitende MaBBnahmen

1 Analyse von Flachenpotenzialen fir die Schaffung von gemeinschaftlichen Stellplatzanla-
gen

Nr. Bauliche MaBBnahmen

1 Sanierung und Aufwertung der in die Jahre gekommenen Fassaden

2 langfristig: bei Aufgabe eines Betriebes / Wohngebaudes: Errichtung einer Quartiersga-
rage, zur Freihaltung der Wallanlagen von ruhendem Verkehr oder sensible Baullicken-
schlieBung im Malstab des Bestandes

Nr. Bauliche MaBBnahmen

1 Sanierung und Aufwertung der Fassaden in die Jahre gekommener Baukorper

2 Neuordnung der Stellplatzflachen zur Freihaltung der Verkehrsflache

3 bei Nachverdichtung / Abriss und Neubau: Fokus auf Wohnnutzung; aber auch Errichtung

einer Quartiersgarage, zur zentralen Blindelung der ruhenden Verkehre in zentrale Lage
zur Innenstadt und Altstadt




Nr. Vorbereitende MaBBnahmen

1 Umsetzung des stadtebaulichen Rahmenplans , Wallanlagen / Verbindung Schlachte”

Nr. Bauliche MaBnahmen

1 Aufwertung der Eingangsbereiche zum Schloss und zu den Wallanlagen an der Touristen-
info

2 Verbesserte Einbindung der Touristeninformation durch langfristige Umnutzung des
Stellplatzes
Sanierung der gesamten Wallanlagen gem. Rahmenplan (z.B. Barrierefreiheit)

4 Umsetzung der in der FlieBwegeanalyse ermittelten Einleitstellen des Niederschlags-
wassers in die Graften

5 Anschluss der Dachflachen von offentlichen Gebauden an die Graften

Nr. Vorbereitende MaBBnahmen

1 Umsetzung des stadtebaulichen Rahmenplans ,Wallanlagen / Verbindung Schlachte”

2 Anderung / Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Nachverdichtung

Nr. Bauliche MaBnahmen

1 langfristig: stadtebauliche Nachverdichtung im Bereich , Griner Garten”

2 Errichtung eines Fahrradparkhauses (Radabstellanlage, E-Ladesaulen, SchlieBfacher etc.)

3 Entsiegelung und Ausweitung der Begriinung auf den Stellplatzflachen

Nr. Vorbereitende MaBBnahmen

1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Il zur Anpassung der Geschossigkeit und damit
zur Erhéhung der stadtebaulichen Dichte

Nr. Bauliche MaBnahmen

1 Erganzung der Bushaltestellen um Stadtmobiliar (Wartebereich, Sitzbank)

2 Ergénzung der Baumpflanzungen zur Starkung des griinen Boulevard-Charakters
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Umsetzungsstrategie
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Abb. 701 Offentlichkeitsarbeit in der Planung




Die im Rahmen des Innenstadtkonzeptes er-
arbeiteten Leitlinien, geben die langfristige
Zielrichtung der einzelnen Quartiere und bil-
den generell den Orientierungsrahmen bei
konkreten Baugesuchen und Projekten.

Zeitlich gesehen, bilden einige Ubergeordne-
ten MaBnahmen den Anfang der Umsetzung,
da sie fur die weitere Steuerung der Entwick-
lung von grundlegender Bedeutung sind.

e Flachen-und Leerstandsmanagement

Insbesondere MaBBnahmen wie das Flachen-
und Leerstandsmanagement, welches auf-
gestellt, gepflegt und aktiv gemanagt wer-
den muss, bildet das zentrale Instrument zur
Aktivierung von Potenzialflachen in der In-
nenstadt (z.B. St. Annen-StraBe/Kirchplatz).
Zudem birgt sie die Moglichkeit eine gebiln-
delte Kommunikationsschnittstelle zwischen
Eigentimern und Investoren bzw. Gewerbe-
treibenden zu sein. Weitere Aufgabe ist die
Verknlpfung und Abstimmung innerhalb der
Verwaltung.

e Anpassung Bauleitplanung

Um dem Flachenmanagement und damit
auch den potenziellen Investitionen die noti-
ge rechtssichere Grundlage zu geben, ist eine
Anpassung der in den Kapiteln genannten
Bebauungspléne zu empfehlen. Insbesonde-
re dort, wo eine Neuorientierung oder Kon-
zentration der Nutzungsmischung sowie stad-
tebauliche Nachverdichtungen angestrebt
werden, sind frihzeitig klare Aussagen in den

Bebauungspléanen zu treffen. Insbesondere
sind hierfir die Bebauungsplane in den Be-
reichen Lange Meile, Lohne und Kostverloren
zu nennen.

e Organisation des Anwohner- und Beschaf-
tigtenparkens: Quartiersgaragen

Das Instrument des gezielten Flachenma-
nagement bildet auch die Schnittstelle zu
der Schaffung von Quartiersgaragen, um den
Bedarf an Anwohnerstellpldtzen entgegen-
zukommen und gleichzeitig den 6ffentlichen
Raum vom ruhenden Verkehr zu entlasten.

Bestandteil der MaBBnahme ist neben der Su-
che nach geeigneten Flachen auch die Ent-
wicklung einer Systematik und Organisation
der Anwohner- und Beschéftigtenstellplatze.
Der Fachbeitrag Mobilitat hat ergeben, dass
die Stellplatzanlagen in der Innenstadt nicht
vollstandig ausgelastet sind. An dieser Stelle
ist weiterzuarbeiten, inwieweit dieses Potenzi-
al fur ein geregeltes Anwohner- und Beschaf-
tigtenparken genutzt werden kann (Stichwort
Anwohner-/Beschéaftigtenparkausweise).

Bestandteil der Quartiersgaragen ist aber
auch die Schaffung eines alternativen Mobili-
tatsangebotes, wie z.B. die Einfihrung eines
Car-Sharing-Angebotes um eine adaquate
Alternative zum privaten Pkw anzubieten. Die
Attraktivitdt des Angebots ist dabei mal3geb-
lich abhangig von der Nahe zum Wohnort
und von der Qualitat der ,Umsteigemdoglich-
keiten” z.B. Fahrrad - Car-Sharing. Dezentrali-
tat, Fahrradinfrastruktur, Schlie3facher sowie
ggf. weitere Infrastruktur wie Paketstation
und eine qualitétsvolle, kriminalpraventive
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Gestaltung ist daher von entscheidender Be-
deutung.

e Optimierung des Parkleitsystems

Neben der Strukturierung des Anwohner- und
Beschaftigtenparkens bildet die Optimierung
des Parkleitsystems einen wichtigen Baustein
der besseren Ausnutzung der offentlichen
Parkplatze. Das Parkleitsystem dient vor al-
lem den auswartigen und ortsunkundigen
Besuchern, die einem solchen Leitsystem in-
tuitiv folgen, sofern es leicht verstéandlich und
schlUssig ist. Hier gilt es die Empfehlungen
des Fachbeitrags Mobilitat umzusetzen

Das Mafnahmenbindel rund um den ruhen-
den Verkehr, aber auch der Schaffung von
Alternativen und Verbesserung der Fahrrad-
infrastruktur, ist Grundlage fir verschiedene
Entwicklungsperspektiven im Hinblick auf
eine Starkung des Tourismus, der Wirtschaft
aber auch fir eine héhere Wohn- und Aufent-
haltsqualitat sowie auf dem Weg zu mehr Kli-
maschutz.

e Gestaltungssatzung

Fir die Pflege des identitatsstiftenden und
baugeschichtlich bedeutsamen Stadtbildes,
welches fur den wirtschaftlichen Erfolg der
Innenstadt von grundlegender Bedeutung
ist, sind mehrere Ubergeordnete Mal3nah-
men umzusetzen. Prioritat sollte hier die Auf-
stellung einer Gestaltungssatzung fir den
gesamten Bereich der Innenstadt haben, um
ein Ubersichtliches Instrument fir die gestal-
terische Bewertung und Bewilligung von Bau-

gesuchen rund um Sanierungen und Neubau-
vorhaben zu erlangen.

e Gestaltungsbeirat

Entwickeln sich Investionsinteressen in Be-
reichen, in denen noch keine rechtssicheren
Vorgaben vorliegen, sind die Vorhaben vor
dem Hintergrund der Ziele und Leitlinien des
Innenstadtkonzeptes zu bewerten. Hierbei
bilden insbesondere die Aussagen der Mik-
roquartiere eine Bewertungsgrundlage: Passt
das Konzept zur Charakteristik des Viertel?
Sind Erdgeschosszonen lebendig gestaltet?
Ist die Kubatur und Gestaltung jevertypisch
und damit unverwechselbar? Sind die Fragen
des ruhenden Verkehrs gelost bzw. werden
Angebote fir alternative Mobilitat gemacht,
um die Innenstadt von zusatzlicher Belastung
zu schutzen?

Diese und viele weitere Fragen sind komplex.
In diesem Kontext bildet ein Gestaltungsbeira-
tes ein hilfreiches Instrument. Der Beirat kann
mit externem Fachverstand stadtbildpragen-
de Vorhaben bewerten und Empfehlungen
aussprechen, die Verwaltung und Politik bei
der Entscheidungsfindung und Bewilligung,
aber auch im Dialog mit den Investoren hel-
fen. Erfahrungen zeigen, dass Projekte zielge-
richteter geplant und umgesetzt werden, so
dass am Ende eine Bereicherung des Stadt-
bildes erreicht werden kann. Ein externer Ge-
staltungsbeirat besteht aus ca. 5 Fachleuten
aus den Bereich Architektur, Stadtplanung
und Landschaftsarchitektur. erganzt wird er



durch Sachverstand aus der Verwaltung. Er
tagt Ublicherweise nach Bedarf und wird von
der Verwaltung einberufen.

e Stadtmoblierungskonzept

An vielen Stellen im Innenstadtbereich wird
geplant und kiinftig auch gebaut. Bereits (pla-
nerisch) angestoBenen Umgestaltungsmal-
nahmen wie im Bereich Wallanlagen, Alter
Markt, Kiebitzplatz und Schlachte sowie die
vielen kleinen Platze, Gassen und Winkel sind
ausgestattet mit verschiedenen Stadtmobeln,
Banken, Abfalleimern sowie auch Schildern
und Tafeln zur Stadtgeschichte, Hinweise zu
Geschéften und touristischen Zielen, die in
den kommenden Jahren ggf. ausgetauscht
und erganzt werden mussen. Um effektiver
vorzugehen, ist es empfehlenswert ein Kon-
zept unter Beteiligung der Burgerschaft zu
erarbeiten, welches zentrale Vorgaben fir
Ausstattungselemente enthalt, so dass auch
das Stadtmobiliar langfristig zu einem unver-

wechselbaren und qualitatsvollen Bestandteil
des Stadtbildes wird.

Um einige wichtige kleinere MaBnahmen
(Unterflur-MUllbehalter, Dach- und Fassa-
denbegrinung, Fassadensanierung), die je-
doch in Summe einen wesentlichen Beitrag
zur Aufwertung des Stadtbildes und zur Ver-
besserung der Klimaanpassung bilden, ist
es empfehlenswert, eine Anreizfinanzierung
fUr private Eigentimer anzubieten. Es ist zu
prifen, inwieweit unterschiedliche Fonds fur

einen bestimmten Zeitraum und zu welchen
Bedingungen eingerichtet werden kdénnen,
um kleinere MaBBnahmen zu einem gewissen
Prozentsatz oder pauschal stadtischer Seits zu
fordern.

Vor dem Hintergrund eines Sanierungsgebie-
tes oder einer stadtebaulichen Entwicklungs-
maBnahmen sind Fassadenprogramme und
Verfligungsfonds auch mit Mitteln der Stad-
tebauférderung im Rahmen des Programms
.Lebendige Zentren” forderbar. Des Weite-
ren existieren weitere Forderprogramme, die
zum Teil jahrlich ausgeschrieben werden. Hilf-
reich ist hierfiir die Ubersicht der NBank zu al-
len aktuellen Forderprogrammen und deren
Richtlinien.

Das Niedersachsische Quartiersgesetz (NQG)
ist am 08. Mai 2021 in Kraft getreten. Mit dem
Gesetz werden Regelungen zur Starkung der
Innenstadte, Orts- und Stadtteilzentren und
anderer Quartiere durch private Initiativen
und insbesondere flir deren Finanzierung ge-
troffen. Grundstlickeigentimer, Einzelhandel,
Angehorige freier Berufe und andere Ge-
schéaftsleute konnen sich auf freiwilliger Basis
zusammenschlief3en, um gemeinsam Aufwer-
tungsmaBnahmen fur das Quartier durchzu-
flhren.

Um die Umsetzung des NQG zu unterstut-
zen, gewahrt das Land Niedersachsen eine
Anschubfinanzierung. Die zur Forderung
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notwendigen Rahmenbedingungen werden
durch die Richtlinie ,Niedersachsische Quar-
tiersinitiativen” festgelegt. Das Programm
ware eine mogliche Unterstitzung der Stra-
Bengemeinschaften fur Projekte der Profil-
schérfung und des gemeinsamen Marketings.

Die vorbereitenden und baulichen Maf3nah-
men fur die einzelnen Mikroquartiere unter-
scheiden sich stark in ihrem moglichen Um-
setzungshorizont. Einzelne MaBnahmen wie
die Ausweitung der Bepflanzung lassen sich
beispielsweise zeitnah umsetzen, dagegen
wird die Schaffung von Quartiersgaragen
langfristiger Natur sein. Grundlegend fir die
Umsetzung der MaBnahmen ist immer die
Flachenverflgbarkeit sowie die Mitwirkungs-
bereitschaft in privaten Eigentimern.

o \Verkehrsversuch

Es empfiehlt sich, sogenannte ,Starter-Pro-
jekte” zu benennen, deren Umsetzung im-
pulsgebend fir die Bewohner, die Politik und
Verwaltung angesehen werden, so dass Mal3-
nahmen konkret und zligig umgesetzt werden
kénnen.

Ein solches Starter-Projekt ist beispielsweise
der Verkehrsversuch am nérdlichen Kirchplatz,
durch den Innenstadtentwicklung offentlich-
keitswirksam erprobt werden.

* Sanierungsgebiet Wallanlagen / Schlach-
te /Lohne

Weitere Starter-Projekte beinhaltet der aktuell
erarbeitete Rahmenplan ,Sanierungsgebiet
Wallanlagen / Schlachte”. Der Rahmenplan
ist bereits beschlossen, MafBnahmen zeitlich
eingeordnet und eine Unterstltzung durch
Mittel der Stadtebauforderung bewilligt. So
kénnen z.B. die Verbindung Altstadt - Neu-
stadt am Kiebitzplatz oder der Bereich Bun-
kerplatz zeitnah umgesetzt werden.

Letztendlich ist eine strukturierte und gezielte
Vorgehensweise in der Umsetzung der einzel-
nen MaBnahmen von besonderer Bedeutung.



Im Rahmen Innenstadtkonzeptes hat eine
umfassende Beteiligung der Birger sowohl
mit Vor-Ort-Veranstaltung als auch tber eine
Online-Plattform stattgefunden. Der Beteili-
gungsprozess hat gezeigt, dass die Birger in-
teressiert an der Entwicklung ihrer Stadt sind.
Eigentimer, Anwohner und Gewerbetreiben-
de sind im Rahmen von Planungsprozessen
einzubinden und Vorgange transparent dar-
zustellen, so dass eine Akzeptanz fir Veran-
derungen erreicht werden kann.

Die Begleitung von Konzepterarbeitungen
durch die Birgerschaft bildet hierbei den
ersten Baustein. So kann z. B. das Stadtmo-
blierungskonzept mithilfe einer Blrgerbetei-
ligung ggf. einer Projektgruppe, erarbeitet
werden. Gemeinsam sollten Anforderungs-
kriterien an die Elemente aufgestellt werden.
Im Folgenden koénnten verschiedene Stadt-
mobelelemente als ,Best Practice” Beispiele
vorgestellt und ggf. im Rahmen einer Exkur-
sion besichtigt werden. Am Ende sollte ein
Konsens erreicht werden, der in einer Mob-
lierungsrichtlinie fur die Innenstadt festgehal-

ten wird.

Die am ,Runden Tisch” begonnene Ein-
beziehung der StraBengemeinschaften und
Gewerbetreibenden hat sich als Plattform
fir einen konstruktiven Austausch erwiesen.
Informationsvermittlung und Dialog sind
wesentliche Eckpfeiler fir die Mitwirkungs-
bereitschaft. Eine Verstetigung des Runden
Tisches ware daher wiinschenswert.

Wahrend der Umsetzungsphase des Innen-
stadtkonzeptes ist in regelméaBigen Abstén-
den (ca. 2 bis 3 Jahre) eine Evaluierung der
bereits erfolgten MaBnahmen, aber auch der
angestrebten Leitlinien vorzunehmen.

Es gehort auch dazu, die Bedeutung und
Relevanz der einzelnen noch ausstehenden
MafBnahmen kritisch zu hinterfragen, um ggf.
die Ubergeordneten Leitlinien anpassen zu
konnen. In die Bewertung der Ergebnisse der
Evaluierung sind die politischen Gremien der
Stadt mit einzubeziehen. Falls erforderlich,
ist das Innenstadtkonzept an die veranderten
Rahmenbedingungen oder Zielvorstellungen
anzupassen.

aiba3esissbunziasuin



Schlussbemerkung

=y
—_
-

R

e}

Abb. 711 Stei.nstraBe m



Mit der Erarbeitung des Innenstadtkonzeptes
2023 fur die Stadt Jever wurden wesentliche
Leitlinien und Themenschwerpunkte fir die
gesamte Innenstadt, aber auch fir die einzel-
nen neun Mikroquartiere erarbeitet. Sie die-
nen als Leitpapier fur kinftige Entwicklung
und sichern die Attraktivitdt und Funktionali-
tat der Innenstadt. Die zu Beginn aufgestell-
ten Fragen wurden vor dem gesamtheitlich
betrachtet, hinterleuchtet und kontrovers
diskutiert. Hierdurch wurde das Bewusstsein
fur die vorhandenen Strukturen, ihren Starken
und Schwéchen deutlich gestarkt.

Das bedeutsame historische Erbe der Stadt
mit ihren schmalen StralBen und Gassen, der
Abfolge von Platzen und der kleinteiligen Be-
bauung bildet das wesentliche Rickgrat fir
die kinftigen Entwicklungen. Die einzelnen
Quartiere weisen dabei charakteristische Be-
sonderheiten in dem Grundriss und der Be-
bauung, aber auch in der vorhandenen Nut-
zungsstruktur auf. Dadurch Ubt Jever eine
hohe Anziehungskraft insbesondere fir den

Tourismus aus.

Fir die kinftige Entwicklung ist es wich-
tig, die bestehenden Qualitaten zu erhalten
und langfristig zu stérken. Die analysierten
Defizite sind Zeichen von punktuellen Funk-
tionsverlusten und beeinflussen vor allem
das Stadtbild. Folgeerscheinung, wie ein zu-
nehmender Leerstand, Imageverlusten, die
Herausforderungen des Klimawandels etc.
muss frihzeitig entgegengewirkt werden.

Entsprechend wichtig ist es, kurzfristig erste
Impulsprojekte wie beispielsweise der Ver-
kehrsversuch am nordlichen Kirchplatz 6f-
fentlichwirksam anzustof3en und umzusetzen.

Der erarbeiteten Leitlinien und MalBnahmen
fur die gesamte Innenstadt, aber auch fur die
einzelnen Mikroquartiere, zeigen integrierte
Losungsansatze auf. Insbesondere durch die
Erarbeitung der Fachbeitrage (Baustein Mo-
bilitdt und Verkehr sowie der FlieBwegeana-
lyse) konnten interdisziplindre Ansatze ge-
wahlt werden.

Die Leitlinien sind bei kinftigen Entwicklun-
gen zu berlcksichtigen und anhaltend zu
evaluieren. Die MalBnahmen kdnnen schritt-
weise umgesetzt werden und sind jeweils vor
dem moglichen finanziellen Hintergrund so-
wie den sich andernden Rahmenbedingun-
gen zu prifen.

Februar 2023

WoltersPartner Stadtplaner GmbH
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7. QUELLEN | IMPRESSUM



Quellen I Impressum

Bei den nicht aufgefihrten Abbildungen han-
delt es sich um eigene Fotos und Darstellun-
gen.

Abb. 16 | Historische Karte der Altstadt
(1768). Schripnest ,Der Wasserstand in den
Graften zu wehrhaften Zeiten”

Abb. 17 | Alter Markt (1200). Stadt Jever ,In-
formationstafeln zur Stadthistorie”

Abb. 18 | Neue StraBe (1902). Schripnest
. Warum , Neue” StralBe?”

Abb. 19 | Am Kirchplatz (1901). Schripnest
Vom Glockenhaus zum Glockenturm fir die
Stadtkirche Jever”

Abb. 20 | Nordlicher Kirchplatz (1920). Stadt
Jever ,Informationstafeln zur Stadthistorie”

Abb. 21 | Flachennutzungsplan. Stadt Jever.

Abb. 22 | Planumringe Bebauungsplane.
Stadt Jever.

Abb. 24 | FlieBwegeakkumulation. Fachbei-
trag FlieBwegeanalyse 2023, Weber Ingeni-
eure GmbH

Abb. 26 | Verkehrsfihrung Altstadt. Ver-
kehrsentwicklungsplan 2016, Zacharias Ver-
kehrsplanungen.

Abb. 27 | Handlungsempfehlungen. Fach-
beitrag Baustein Verkehr und Mobilitat 2023,
abvi

Abb. 28 | Einzelhandelserhebung. Fort-
schreibung Einzelhandelskonzept 2022, Jun-
ker + Kruse.
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