Stadt Jever

Bebauungsplan Nr. 40
,Friesenweg/ Ibenweg*
mit ortlichen Bauvorschriften

2. Anderung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8§ 13 a BauGB)

Vorstellung der Ergebnisse aus der 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung
der Behorden/TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB

- Vorbereitung des Satzungsbeschlusses-
Im Ausschuss fiur Stadtplanung, Stadtentwicklung und

Verkehr
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Ubersicht und Lage in der Stadt
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Ausschnitt aus dem FNP 2009
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Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 40
,Friesenweg/lbenweg*
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Bebauungsplan Nr. 40
,Friesenweg/lbenweg*
- 2. Anderung -

Planungsanlass:

9
9
9
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Sicherung der vorherrschenden Siedlungsstruktur
Konfliktvermeidung Neubau/Bestand

Herausarbeitung von fir das bestehende Siedlungsgeflige
vertragliche Nachverdichtungspotential

Zonierung unterschiedlicher baulicher Dichte

Planungsqgebiet:

9

A N AN N N 2 2/

ca. 3,4 ha, mit ca. 50 privaten Liegenschaften zzgl. der
offentlichen Wegeflachen

Siedlungsbereich der 60.er/70-er Jahre zwischen Ibenweg
iIm Osten und den Friesenweg m Westen.

Zentrumsnahe Lage

Z.T. wird die im bestehenden B Plan festgesetzte bauliche
Dichte nicht ausgenutzt

es zeigen sich verstarkt Konflikte zwischen Bestand und
Neubauvorhaben

Konflikte Ruhender Verkehr

Gebaudehthe und —tiefe, Baumasse

Anzahl der Wohnungen je Grundstiick

ktuelles Planunqgsrecht:

N2\

Nutzungsart: Uberwiegend WA,

Nutzungsmald: Z =1l; GRZ 0 0.3 und GFZ 0 0,6;
Bautiefe: 22,0 m -=27,0m

Offene Bauweise, d.h. Mehrfamilienhauser tber
mehrere Grundstucke bzw. in die Tiefe
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....gewisse Ausreifler oder was
heute moglich ist.......?7?7?
—> Spannungen im Siedlungsgefiige




Bebauungsplan Nr. 40
.lbenweg/Friesenweg*

-> Planungsrecht vor-/nachher

WA 1

WA 2

WA 3

WA 4

WA 5

MI;: Z=1l;GRZ=04
GFZ =0,8; offen; D

WA: Z =Il; GRZ=0,3
GFZ = 0,6, offen

WA; Z =Il; GRZ =0,3
GFZ = 0,6, offen

bzw. WA; Z=1; GRZ 0,3
GFZ 0,4; offen

WA: Z =Il; GRZ=0,3
GFZ = 0,6, offen

WA:; Z =Il; GRZ=0,3
GFZ = 0,6, offen

WA1Ll:z=11:GRZ=04
GFZ=08; a<16,0m,
GH max. 13,5m; D

WA 2: Z=11; GRZ=0,3
GFZ=0,6; a<16,0m,
TH max. 6,0 m;

GH max. 13,5 m;

WA 3: Z=1; GRZ=0,3
GFZ=0,6; a<18,0m,
TH max. 3,5 m;

GH max. 9,5 m;

WA 4: GRZ =0,2
a<18,0m,

TH max.: 3,5 m;
GH max. 8,0 m;

WA 5: Z=11,GRZ=0,3
GRZ00,6; a<30,0m,
TH max. 6,5 m;

GH max. 12,5 m;

Es werden 0. B. eingefthrt, so dass in den WA 3 und

WA 4-Gebieten keine Staffelgeschosse mdglich sein

werden; stattdessen sind in diesen beiden Bereichen
nur geneigte Dacher 30 ° - 50 ° zulassig.



Die zeichnerischen Festsetzungen

Im Detail (WA 1; WA 2 u. WA 3)
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Die zeichnerischen Festsetzungen
Im Detail (WA 3; WA 4u. WAD5)
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Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1.

2.1

2.2

3.2

3.3

4.2

5.
5.1

5.2

5.3

Art der Baulichen Nutzung, in den Allgemeinen Wohngebieten, WA 1 und WA 2 gem. § 4 BauNVO

Gem. § 1 (6) BauNVO sind die unter § 4 Abs. 3 Nr. Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen)
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Art der Baulichen Nutzung, in den Allgemeinen Wohngebieten, WA 3; WA 4 und WA § gem. § 4
BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4 und WA 5 sind gem. § 1(5) die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2
aufgefahrten Nutzungen nicht zulassig.

Gem. § 1 (6) BauNVO sind die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 3
(Anlagen far Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gebédude- und Traufhéhen gem. § 18 BauNVO

Als Gebaudehdhe gilt das MaR zwischen der Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstrale (unterer
Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen.

Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen der Fahrbahn der ErschlieBungsstral®e (unterer Bezugspunkt) und der
auBeren Schnittlinien von AuRenwand mit der Dachhaut (oberer Bezugspunkt

Far die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 5 werden die unter Ziffer 6 aufgefahrten Werte festgesetzt.

Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der
Gebaude fur ein Einzelhaus im WA 1, WA 2 und WA 3 darf 16,0 Meter und fir ein Einzelhaus im WA 5 30,0
m nicht tberschreiten. Doppelhduser in den WA 3 und WA 4- Gebieten durfen 18,0 Meter nicht
Uberschreiten. Siehe Festsetzungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 5 unter Ziff. 6.

Garagen und iberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf
die festgesetzten Gebaudelangen nicht anzurechnen.

Begrenzung der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 ist in Doppelhausern und Hausgruppen je
Wohngebaude (Doppelhaushalfte bzw. Hausscheibe in Hausgruppe) maximal eine Wohneinheit zulassig.

Im WA 3 sind in Einzelhdusem max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.[m WA 4 sind in |
[Einzelhausem max. 1 Wohneinheit je Wohngebaude zulassig. |

Siehe hierzu die festgesetzten Werte unter Ziff. 6
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6. Festgesetzte Werte gem. Ziffer 3-5
(Z, TH, GH, Abweichende Bauweise, Beschrankung der WE)

Allg. Wohn- | Z | Traufhdhe | Gebdude- | Bauweise WE/Wohngebdude

gebiete hohe

WA1 - 13,5m a:<16,0m -

WA 2 Il | 6,0m 10,5m a:<16,0m -

WA 3 | 3,5m 9,5m EH: max. 16,0 m | 1WE/Wohngebadude (DHH/HG)

DH: max. 18,0 m | 2 WE in Einzelhaus@

WA 4 - 3,5m 8,0m EH: max. 16,0 m | 1 WE/Wohngebaude (E)
DH: max. 18,0 m | 1 WE/Wohngebaude|(DHH/HG)
WAS Il 165m 12,5m a:<30,0m -

7. Garagen, liiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 12 und § 14 BauNVO

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen als Gebaude sind zwischen der StraRenbegrenzungslinie und
den stralRenseitigen Baugrenzen an den offentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Gemeinschaftsgaragen gem. § 9Abs. 22 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind Gemeinschaftsgaragen fiir Wohnnutzungen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 84 Abs. 3 NBauO

1. Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften
Die ortliche Bauvorschrift Nr. 2 gilt in den WA 2-, WA 3-, WA 4- und WA 5-Gebieten.
Die ortliche Bauvorschrift Nr. 3 gilt in den WA 3- und WA 4-Gebieten.

2. Traufhéhen
Die Traufhdhe gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO ist die Schnittstelle zwischen der AuRenflache des aufstehenden
Mauerwerks und der Dachhaut.

3. Dachformen
In den WA 3 und WA 4 Gebieten sinclmmm_uaunmmm[lur geneigte Dacher als Sattel-/ bzw. Mansarddacher
mit Neigungen von 30 ° bis 50 ° zulassig.

Far Anbauten (z.B. Wintergarten) sowie sonstige untergeordnete Nebengebaude und Garagen gilt die O.B.Nr.3
nicht.
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Offentliche Auslegung

und Beteiligung der Behérden/TOB

gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
im Zeitraum vom 20.02. bis 24.03.2023

1. Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen,
Hinweise oder Anregungen zu den Planungszielen ein.

—->Weder im Plan noch in der Be-
grindung werden Anderungen
erforderlich, insofern kann der
Satzungsbeschluss zu diesem
Anderungsverfahren gefasst

werden.
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Besten Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!!!
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