Stadt Jever

Bebauungsplan Nr. 1
,Rahrdum-Teilbereich B*
- 3. Anderung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB)

Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung
mit Abwagungsvorschlagen
und Vorstellung des Entwurfs

im Ausschuss fir Bauen, Stadtentwicklung,
StralRen, Umwelt, Landwirtschaft und Landschaft
am 07.06.2023
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Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,
,Rahrdum - Teilbereich B*
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Luftbild mit Geltungsbereich (ca. 8.000 m?)

obasisdaten der Niedersachsischen
altung, www.lgin_niedersachsen.de
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Abwagungsrelevante Sachverhalte

Aktuelles Planungsrecht = Allgemeines Wohngebiet mit Ringerschliessung,
Wallhecke = Anderung der Nutzungsart zu Flache fur den Gemeinbedarf

Zufahrt und Parkplatze fur die Kita aber auch Bertcksichtigung der
Zufahrt zu weiteren Baugrundstticken

Berlcksichtigung der Planungen zur Verlegung der Bushaltestelle an der
Rahrdumer Stral3e, Neubau von Leitungen und Kanale (RW Kanal, SW-
Kanal, Trinkwasserleitung)

Berticksichtigung des Naturraums, der FuRwege und der Nachbarschaft

Erforderlichkeit der 3. Anderung des B Planes
und der 11. Berichtigung des FNP, als Verfahren gem. § 13 a BauGB



Vorentwurf zum Bebauungsplan
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Textliche Festsetzungen, Vorentwurf

Textliche Festsetzungen

2.2

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauMNVvD

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die unter § 4 Abs. Nr. 2 BauNVO aufgeflhrien
Mutzungen (Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stGrende Handwerksbetriebe) nicht
Zulassig. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 4 Abs. 3 BauNWO aufgefihrien ausnahmsweise
Mutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanas.

Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Abweichende Bauweise ai

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 Bau NVO sind Gebdudelangen bis maximal 65,0 m
zulassig.

Abweichende Bauweise az

In der abweichenden Bauweise gem, § 22 Abs, 4 BauNVO sind Gebaudeldngen bis maximal 16,0 m
Zulassig.

Flédchen fiir den Gemeinbedarf

Inmerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte ist eine
Kindertagesstatte mit ergdnzenden Einrichtungen/Anlagen zuldssig.

Fuli- und Radweg

Der sidlich der Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzte 5,0 m breite Fud- und Radweg kann von den
Anliegern (Auf dem Rist® Nr. 14 und 14 A) mit KFZ bafahren werden.
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Ergebnisse aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
bzw. der Beteiligung der Behorden (02.05.- 26.05.2023)

. Von Burgern gingen keine Stellungnahmen ein

2. Von Behorden gingen insgesamt neun Stellungnahmen ein

3. Sieben Stellungnahmen hiervon beinhalten allgemeine Hinweise
zu Versorgungsleitungen etc..

Die Nds. Landesbdrde fur Stral3enbau und Verkehr weist auf
technische Erforderlichkeiten im Zuge der Anbindung an die

Rahrdumer Strale hin.=> diesen Erfordernissen wird
entsprochen.

Der Landkreis (Untere Immissionsschutz-, Untere Wasser- und
Untere Naturschutzbehorde) Geben Hinweise bzw. regen an:

- Kita-Larm ist sozial adaquat und somit vertraglich

- Hinweis auf Oberflachenentwasserungskonzept

- Wallhecken sind zu kompensieren



HOohen- und Bestandsplan
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Anbindung an die Rahrdumer Stralie, Vorentwurf
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Der Entwurf zum Bebauungsplan
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11. Berichtigung des FNP
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Danke fur die
Aufmerksamkeit
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