Stadt Jever
Bebauungsplan Nr. 28, Teilbereich |

,Stadtmitte/AlexanderstraBBe‘
- 2. Anderung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB)

Ergebnisse aus der Veroffentlichung
(8§ 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB)

Vorbereitung des Satzungsbeschlusses

Im Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung,
Strallen, Umwelt, Landwirtschaft und Landschaft
am 07.08.2024
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Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28, Teilbereich |
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Luftbild mit Geltungsbereich (ca. 2.655 m?)
und Gebaudebestand




Das aktuelle Planungsrecht;
BP 28, Teilb. | ,Stadtmitte/AlexanderstraRe”, rechtskraftig seit 08.06.1984
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Aktuelle Darstellungen des FNP
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Aktuelle Situation
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...das Umfeld (Ensemble)
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Das Vorhaben
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Das Vorhaben

29/380

i _“-l{_ o |
v o

by :
H M
— 1 lma T . |
mrerashesperanan H St -
e R a =
—— [ |
d

HWPIlan srapreLanunc 9



Anderungsrelevante Sachverhalte

Anpassung der Nutzungsmal3e:
-Z=1 -2 /111
-GRZ=0,3 204
-GFZ=0,5 -2 1,0
-TH 2 6,0-85m
- GH 2115m

Geringfugige Anpassung der Bauteppiche

Harmonisierung der Dichte zum Umfeld (Ensemble)
- Verfahren nach § 13 a BauGB = Bebauungsplan der Innenentwicklung
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Die 2. Anderung zum Bebauungsplan, Entwurf

Stadt Jever

Bebauungsplan Nr. 28
Teilbereich |

2. Anderung

-Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaR § 13 a BauGB -

/ Entwurf
~~ M. 1:1.000

WA

® [ o

TH: 6,0m-8,5m

‘\\ ‘ GH max: 11,5m
by TF:1;2:3; 4
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Die 2. Anderung zum Bebauungsplan, TF's (Entwurf)

Textliche Festsetzungen

1. Artder Baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
1.1 Die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefihrten Nutzungen (Laden, Schank und Speisewirtschaften, sowie nicht
storende Handwerksbetriebe) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Gem. § 1 (6) BauNVO sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Gebaude- und Traufhohen gem. § 18 BauNVO
2.1 Als Gebaudehohe gilt das MaR zwischen der Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstrale (unterer
Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen.

2.2 Als Traufhéhe gilt das MaB zwischen der Fahrbahn der ErschlieBungsstralie (unterer Bezugspunkt) und der
aulleren Schnittlinien von Aullenwand mit der Dachhaut (oberer Bezugspunkt).

3. Anzahl der zuldssigen Voligeschosse gem. § 20 BauNVO

Im WA-Gebiet ist ausnahmsweise eine dreigeschossige Bebauung zulassig, sofern das dritte Voligeschoss als
.split-level” ausgefuhrt und die festgesetzten Trauf-/Gebaudehohen eingehalten werden.

4. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 12 und § 14 BauNVvVO

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen als Gebaude sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie
und den straRenseitigen Baugrenzen an den offentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.
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Ergebnisse aus der Veroffentlichung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum 13.05.2024 — 14.06.2023

1. Aus der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein.

2. Die Hinweise und Anregungen zielen auf folgende Sachverhalte ab:

= Erhohtes Verkehrsaufkommen in der Alexanderstralie/Radverkehr?

= Uberlastung der Oberflachenentwasserung?

= Auswirkungen auf Geschutzten Landschaftsbestandteil?

» Unzureichende Grundlagenermittlung und somit keine sachgerechte
Abwagung maglich.

3. Die vorgetragenen Aspekte bzw. Bedenken wurden objektiv gepruft.
Diese stellen keine Hindernisse fur die Aufrechthaltung des Planungszieles,
einer vertraglichen, innerstadtischen Nachverdichtung dar.
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Ergebnisse aus der TOB
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum 13.05.2024 — 14.07.2024

1. Es gingen insgesamt 7 Stellungnahmen von Behorden/TOB's ein.

2. Drei davon enthalten weder Hinweise noch Anregungen.

3. Drei davon (EWE-Netz, EWE Wasser u. OOWYV) enthalten
allgemeine Hinweise zu Leitungen.

4. Der Landkreis Friesland gibt allgemeine Hinweise zur
- Oberflachenentwasserung.
- Abfallwirtschaft
- Klimaschutz
5. Somit stehen dem Planungsziel bzw. der Plananderung keine ent-
gegenstehenden Belange gegenuber.
—=> der B'Plan kann als Satzung beschlossen werden.
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Die 2. Anderung zum Bebauungsplan, Satzungsbeschluss
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5. Batzungsteschiuss

Stadt Jever
Bebauungsplan Nr. 28; Teilbereich |

I , e e St s 2 — 2 " . -
3. Bauweis, Batnien, Saugrenzsn imG et i s -t Ron Tamie 2o " 'Stadtmitte/Alexanderstrafie
R
ara or Curchéshrung der ectorderlichen Erdarbaten for den Atbrach und de Crindung der Bssorhsten wrd 2 inda n
- T Im Ubrigen weist die Stad| . dass im z 8. - Tul g
im Zuge der DurcAihrung von Erdartesen, X dar gemiB § 13 a BauGB -
2. Sonstige Planzeichen 5 Flugbesrint 6. knfiteien Vorbereitung des Satzungsbeschlusses
Aus dem Funbeesh de entsihen L Dus taimung A et #HTAGh Bk ach o, D1 Bebomiae- M. 1:1000
adigetiet und sind hinzunehmen. .
A
[ hb‘mi“mmnnlﬂlnan
‘B, Tadbeseich . iralon e TgamanT TWPlan.......
Geltungsbensich dus Unprungsplans BF Nr. 28, Tedbercich |, 1 Anderung llmednenF!mImnnm dee Betauungsplanes Nr zu mhemm | Stactmitte
Anderung) sufler Kraht.
10.07.2024

HWPlan srapreLanune

15




Danke fur die
Aufmerksamkeit
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LINDENSTRASSE 39 5 BOCKHORN 04453 72 693; MoBIL: 01520 899 0998
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