
Stadt Jever

Bebauungsplan Nr. 28, Teilbereich I

„Stadtmitte/Alexanderstraße“
- 2. Änderung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB)

Ergebnisse aus der Veröffentlichung 
(§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) 

Vorbereitung des Satzungsbeschlusses

im Ausschuss für Bauen, Stadtentwicklung,

Straßen, Umwelt, Landwirtschaft und Landschaft

am 07.08.2024
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Bereich der 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 28, Teilbereich I
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Änderungsbereich

BP 28 I, rechtskräftig 



Luftbild mit Geltungsbereich (ca. 2.655 m²)

und Gebäudebestand
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Das aktuelle Planungsrecht;
BP 28, Teilb. I  „Stadtmitte/Alexanderstraße“, rechtskräftig  seit 08.06.1984
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Aktuelle Darstellungen des FNP
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Aktuelle Situation
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…das Umfeld (Ensemble)
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Das Vorhaben
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Das Vorhaben
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Änderungsrelevante Sachverhalte

1. Anpassung der Nutzungsmaße:

- Z = I → II/III

- GRZ = 0,3 → 0,4

- GFZ = 0,5 → 1,0  

- TH → 6,0 – 8,5 m

- GH → 11,5 m 

2. Geringfügige Anpassung der Bauteppiche

3. Harmonisierung der Dichte zum Umfeld (Ensemble)

→ Verfahren nach § 13 a BauGB = Bebauungsplan der Innenentwicklung



Die 2. Änderung zum Bebauungsplan, Entwurf
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Die 2. Änderung zum Bebauungsplan, TF`s (Entwurf)

12HWPlan Stadtplanung 



Ergebnisse aus der Veröffentlichung 
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum 13.05.2024 – 14.06.2023
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1. Aus der Öffentlichkeit ging eine Stellungnahme ein. 

2. Die Hinweise und Anregungen zielen auf folgende Sachverhalte ab:

▪ Überlastung der Oberflächenentwässerung?

▪ Erhöhtes Verkehrsaufkommen in der Alexanderstraße/Radverkehr?

▪ Auswirkungen auf Geschützten Landschaftsbestandteil?

▪ Unzureichende Grundlagenermittlung und somit keine sachgerechte 

Abwägung möglich.

3. Die vorgetragenen Aspekte bzw. Bedenken wurden objektiv geprüft. 

Diese stellen keine Hindernisse für die Aufrechthaltung des Planungszieles, 

einer verträglichen, innerstädtischen Nachverdichtung dar.



Ergebnisse aus der TÖB
gem. § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum 13.05.2024 – 14.07.2024
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1. Es gingen insgesamt 7 Stellungnahmen von Behörden/TÖB`s ein. 

2. Drei davon enthalten weder Hinweise noch Anregungen. 

5. Somit stehen dem Planungsziel bzw. der Planänderung keine ent-

gegenstehenden Belange gegenüber.

→ der B`Plan kann als Satzung beschlossen werden.

4. Der Landkreis Friesland gibt allgemeine Hinweise zur 

- Oberflächenentwässerung.

- Abfallwirtschaft

- Klimaschutz   

3. Drei davon  (EWE-Netz, EWE Wasser u. OOWV) enthalten    

allgemeine Hinweise zu Leitungen. 



Die 2. Änderung zum Bebauungsplan, Satzungsbeschluss
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Danke für die 

Aufmerksamkeit
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